Praambel

Ortliche Bauvorschriften

Zeichnerische Festsetzungen

Maldstab 1 : 1.000

Planzeichenerklarung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Nds. Bauordnung
(NBauO) sowie des § 58 der Kommunalverfassung des Landes Niedersachsen (NKomVG) hat der Rat
der Gemeinde Egestorf den Bebauungsplan "Rahnstraat" bestehend aus der Planzeichnung, den

untenstehenden textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Egestorf, den
(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Egestorf hat in seiner Sitzung am die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Rahnstraat® beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
worden.

ortslblich bekannt gemacht

Egestorf, den

(Burgermeister)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab 1 : 1.000

~,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2019 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Lineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 19.08.2019).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Winsen (Luhe), den

(Unterschrift)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans "Rahnstraat" wurde ausgearbeitet von der Sweco GmbH.

Hamburg, den

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsauschuss der Gemeinde Egestorf hat in seiner Sitzung am 03.12.2019 dem Entwurf
des Bebauungsplans "Rahnstraat" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung haben vom 06.01.202020 bis 06.02.2020 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Egestorf, den

(Burgermeister)

Erneute Offentliche Auslegung
Der aufgrund von Stellungnahmen aus der ersten 6ffentlichen Auslegung geanderte Entwurf des

Bebauungsplans ,Rahnstraat“ und der Begriindung haben vom 23.04.2020 bis 04.06.2020
gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der erneuten o6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich
bekanntgemacht.

Egestorf, den

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Egestorf hat den Bebauungsplan "Rahnstraat” nach Prufung der Stellung-
nahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Egestorf, den

(Burgermeister)

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Rahnstraat" ist am
gemacht worden.

Der Bebauungsplan "Rahnstraat" ist damit am

im Amtsblatt fir den Landkreis Harburg bekannt

rechtsverbindlich geworden.

Egestorf, den
(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans "Rahnstraat” ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans gem. § 215 Abs. 1 BauGB nicht geltend
gemacht worden.

Egestorf, den

(Burgermeister)

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der zum Satzungsbeschluss giltigen Fassung

Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
in der zum Satzungsbeschluss giltigen Fassung

Niedersédchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

in der zum Satzungsbeschluss giltigen Fassung

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1, § 84 Abs. 3 und § 84 Abs. 6 NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
1. Sachlicher Geltungsbereich

a. Die ortliche Bauvorschrift gilt fiir alle genehmigungspflichtigen und genehmigungsfreien
Baumaflinahmen im Sinne von § 2 Abs. 13 NBauO.

b. Werden bei der Anderung einer baulichen Anlage Bauteile in geringem Umfang von der
Baumalinahme betroffen, so kdnnen sie unabhangig von den Vorschriften dieser Satzung in der
vorhandenen Bauart wiederhergestellt werden.

c. Werden bei der Anderung einer baulichen Anlage Bauteile in wesentlichem Umfang von einer
BaumalRnahme betroffen, so missen alle Bauteile dieser Art nach den Vorschriften dieser Satzung
gestaltet werden, wenn sich die Kosten der Anderung dadurch um nicht mehr als 20 vom Hundert
erhohen (§ 85 Abs. 3 NBauO).

2. Raumlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung gilt nur fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Rahnstraat”.

§ 2 Hohen

Im WA 1 darf im Verhaltnis zum unteren MalRbezugspunkt die Hohe der Traufe bei Gebauden mit einem
Vollgeschoss das Maf} von 4,90 m nicht tGberschreiten und das Maf3 von 2,90 m nicht unterschreiten. Im
WA 2 darf im Verhaltnis zum unteren MalRbezugspunkt die H6he der Traufe bei Gebduden mit einem
Vollgeschoss das Malf3 von 3,90 m nicht Uiberschreiten und das MaR} von 1,90 m nicht unterschreiten.

Traufe ist die Schnittlinie der DachaufRenflache mit der AuRenflache der Aulenwand.

Den unteren MaRRbezugspunkt bildet die Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden,
erschlieBenden Verkehrsflache in der Fahrbahnmitte. Die Héhe der Traufe wird in der Mitte der
straldenseitig orientierten Gebaudefassade gemessen.

§ 3 Dacher

1. Bei Gebauden sind nur gleichgeneigte Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung
von 32 bis 55 Grad zulassig. Mansarddacher sind nicht zulassig.

2. Bei Dachaufbauten, Garagen, Nebenanlagen und Wirtschaftsgebauden sind Dachneigungen von 12
bis 55 Grad zulassig. Bei Walmen darf die Dachneigung mehr als 55 Grad betragen.

Nebenanlagen und Kleingaragen mit einer bebauten Flache bis zu 30 gm durfen mit Flachdach gebaut
werden.

3. Dachaufbauten, wie Dachgauben und Zwerchgiebel dirfen je Dachseite insgesamt nicht langer als 2/3
der Trauflange sein. Dieses Gesamtmal gilt auch fir die Summe einzelner kleiner Aufbauten. Je
Dachseite dirfen nicht mehr als 3 Dachaufbauten geschaffen werden. Der Abstand zwischen Ortgang
und Dachaufbauten muss mindestens 2,50 m betragen.

4. Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachziegel, Betondachsteine und Reet zuldssig. Dies gilt nicht fir
Gartenlauben, Garagen, Nebenanlagen und Wintergarten.

5. Als Farbtone des Dachdeckungsmaterials sind nur rot bis rot-braun (Farbténe nach RAL 2001, 2002,
2010, 3000 bis 3003, 3009, 3011, 3013, 3031, 8002, 8004, 8012, 8015) zulassig. Dies gilt nicht fiir
Reeteindeckungen, Pappdacher und Wintergarten.

6. Glanzende Dachpfannen sind unzulassig.

7. Baustoffe, die andere imitieren, sind nicht zugelassen.

§4 AuBenwande

1. Als Material fiir die Ansichtsflachen der AuRenwande von Gebauden einschlieBlich Garagen und
Nebenanlagen sind nur zulassig:

a. Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen und
b. sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen.

Dies gilt nicht flr Wirtschaftsgebaude, Gartenlauben, Gerateschuppen, Carports, Wintergarten,
Giebeldreiecke, Briistungsfelder und Sockel.

Die Farben der Wandmaterialien missen in den Farbtonen rot bis rot-braun (Farbténe nach RAL
2001, 2002, 2010, 3000 bis 3003, 3009, 3011, 3013, 3031, 8002, 8004, 8012, 8015) gehalten sein.

Bei Wintergarten ist auch weil und braun zuldssig.

2. Als Material fiir die Ansichtsflachen der AuRenwande von Wirtschaftsgebduden kdnnen
ausnahmsweise

a. senkrechte Holzverschalungen mit farblosem oder pigmentiertem Lasurenanstrich in Holzfarbténen
und grin, (Farbténe nach RAL 6003, 6010, 6011, 6017, 6025) und

b. Trapezbleche und Faserzementwellplatten in den Farbtonen rot bis rot-braun, (Farbténe nach RAL
gemal § 4 Abs. 1) und griin (Farbtone nach RAL gemalR § 4 Abs. 2a) verwendet werden.

Bei neuem Fachwerk miissen die Balken eine Breite von mehr als 15 cm haben.

3. Baustoffe, die andere imitieren sind nicht zugelassen.

§ 5 Fenster

Fensterdffnungen fur Einzelfenster sind so auszubilden, dass rechteckige Formate entstehen und dass
diese hochformatig angeordnet sind. Fensteréffnungen, deren Breite groRer als ihre Hohe ist, sind
zulassig, wenn die Fenster in der Senkrechten symmetrisch durch Pfosten gegliedert werden.

§ 6 Wintergarten

Wintergarten haben sich der Grélke des Hauptgebaudes unterzuordnen. Die von ihnen lberbaute Flache
darf nicht mehr als 30 % der vom Hauptgebaude Uberbauten Flache betragen und sie durfen nicht breiter
als 2 der Lange der AulRenwand sein, an die sie angebaut werden. Der First des Wintergartens darf nicht
Uber den des Hauptdaches hinausragen.

§ 7 Werbeanlagen

1. Werbeanlagen nach § 50 NBauO sind nur an der Statte der Leistung und nur bis zu einer GréRe von
maximal 1,5 m? zulassig. Nicht zu der Gré3e zdhlen Umrahmungen, Standerwerke und Dacher.

2. An Hauswanden dirfen Werbeanlagen nur unterhalb der Fensterbriistung des 1. Obergeschosses
angebracht werden. Auf Dachflachen sind Werbeanlagen nicht zulassig.

3. Ausleger dirfen die GréRe von 80 x 80x 20 cm nicht Uberschreiten. Sie durfen nur mit einem Abstand
von maximal 20 cm von der Hauswand entfernt angebracht werden.

4. Leuchtwerbung und Beleuchtung als Wechsel- oder Blinkanlagen sind nicht zulassig.

5. Warenautomaten als selbstandige Anlagen und an Au3enwanden sind nur bis zu einer Grof3e von 1 m?
zulassig.

§ 8 Einfriedungen
Als Einfriedungen von Vorgarten entlang der Stralle bebauter Grundstlicke sind nur zulassig:

a. Findlings-, Natur- und Ziegelsteinmauern bis zu einer Hohe von 100 cm, Ziegelsteine in den Farben rot
bis rotbraun (Farbtdne wie § 4 Abs. 1).

b. Laubhecken bis zu einer Héhe von 130 cm
c. Senkrecht gegliederte Holz- und Eisenzaune (Stacketzdune) bis zu einer Héhe von 100 cm.

d. Waagerecht auf Findlings- oder Natursteinmauern angebrachte Kanthélzer in den Abmessungen von
mindestens 6 x 6 cm und hdchstens 10 x 10 cm und einer Gesamthdhe bis 100 cm.

Kaninchendrahtgeflecht ist nur als Teil dieser Einfriedungen zuldssig.

Die Vorschriften Uber die Freihaltung von Sichtflachen an StraReneinmundungen bleiben unberihrt.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt geman § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr oder
Unternehmer BaumafRnahmen ausfihrt oder veranlasst, auch wenn sie geman §§ 60 ff. NBauO keiner
Baugenehmigung bediirfen, sofern sie gegen die Vorschriften dieser 6rtlichen Bauvorschriftversto3en.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbulie geahndet. Der Héchstbetrag der GeldbulRe ergibt
sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO)

Mal} der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,25 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

WA 2 Art der baulichen Nutzung
0,25 | max. Grundflachenzahl (GRZ)

© | /A | offene Bauweise

max. Zahl der Vollgeschosse

zulassige Hausformen

Sonstige Planzeichen

© © © © 9] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a und Abs. 6 BauGB)

(o) e}

O 0 0 O O

||
E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

1. Allgemeine Wohngebiete
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 und § 1 Abs. 9 BauNVO
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten die unter § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Uberschreitung der zuldssigen Grundflichen
gem. § 19 (4) BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Die Grundflachenzahl von 0,25 darf nicht durch Stellplatze, Garagen, Zufahrten, Nebenanlagen oder
bauliche Anlagen (i.S.d. §§ 12 u. 14 BauNVO) unterhalb der Gelandeoberflache tberschritten werden.

3. Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die Hochstzahl der Wohnungen pro Wohngebaude auf 2
Wohneinheiten beschrankt.

4. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen, Carports und Nebenanlagen in Form von Gebauden
(i.S.d. §§ 12 u. 14 BauNVO) zwischen erschlieRender Verkehrsflache und der stral’enseitigen
Baugrenze bzw. deren Verlangerung nicht zulassig.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
In der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Straucher ist eine
zweireihige Strauchhecke aus standortgerechten heimischen Arten anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Artenauswahl:

Béume:

Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium
Wildbirne - Pyrus pyraster

Holzapfel - Malus sylvestris
Frihe Traubenkirsche - Prunus padus
Vogelbeere - Sorbus aucuparia

Stréucher:

WeilRdorn - Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Faulbaum - Rhamnus frangula

Salweide - Salix caprea

Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus

Hasel - Corylus avellana

Schlehe - Prunus spinosa

Hundsrose - Rosa canina

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Pflanzqualitat: Als Mindestqualitat sind Hochstamme, STU 12/14 und leichte Straucher, 60 bis
100 cm anzusetzen. Es sind mindestens 3-jahrige, 1x verschulte Pflanzen zu verwenden.

Pflanzverband: Der Pflanz- und Reihenabstand betragt 1,5 x 1,5 m. In der Baumhecke wird mind.
alle 10 m ein Baum gepflanzt. Die Geholze werden in Gruppen von 3 - 5 Stiick gepflanzt.

PflegemaBBnahmen: Nach der Fertigstellungspflege folgen 2 Jahre Entwicklungspflege

Pflanztermin: Die Pflanzungen sind nach Baubeginn der Bauvorhaben in der darauffolgenden
Pflanzperiode durch den Bauvorhabentrager anzulegen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang durch den Eigentiimer zu ersetzen.

Hinweise

Ubersichtskarte 1:5.000

1. Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse), insbesondere
die folgenden, in der Planurkunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen
Vorschriften, kdnnen im Rathaus der Samtgemeinde Hanstedt - Abteilung Bauen & Wirtschaft,
RathausstraRe 1, 21271 Hanstedt, wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

2. Denkmalschutz

Nach Abstimmung mit der Bodendenkmalpflege Landkreis Harburg wurde eine archdologische
Voruntersuchung durchgefiihrt. Diese ist ergebnislos geblieben. Es wurden keine archaologischen
Funde oder Befunde entdeckt. Im Plangebiet besteht keine Genehmigungspflicht gemaR § 13
NDSchG. Grundsatzlich gilt: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und
frihgeschichtliche Bodenfunde (wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie
Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) auch in geringen Mengen meldepflichtig. Sie miissen der Denkmalpflege des
Landkreises Harburg unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Altlasten

Die Flursticke 142/5 - 142/9 sind mit einer farblichen Kennung bzgl. eines Altstandortverdachts in
ReGIS gekennzeichnet, liegen jedoch aullerhalb der eigentlichen altlastenrelevanten
Verdachtsflache (Hofflache mit Gebaudebestand). Im Rahmen einer in 2009 gestellten
Bauvoranfrage fir ein Einfamilienhaus wurde eine Ortsbesichtigung bzgl. méglicher Altlasten
durchgefihrt. Im Ergebnis konnte hier festgestellt werden, dass es sich bei der Hofanlage um einen
kleinen landwirtschaftlichen Betrieb handelt und dieser als landwirtschaftliches Lohnunternehmen
anderen Landwirten seine Dienste zur Verfuigung stellt. Hinweise auf mogliche schadliche
Bodenverunreinigungen konnten im Zuge der durchgefiihrten Ortsbesichtigung nicht festgestellt
werden. Entsprechend bestehen derzeit keine Hinweise auf Altlasten oder Verdachtsflachen im
Plangebiet. Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche
Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Harburg, Amt fiir Boden / Luft / Wasser, unverziglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf
weiteres einzustellen.

4. Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist um-
gehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu benachrichtigen.

5. Landwirtschaft

Im Rahmen der ordnungsgemafRen Landbewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen und Betriebe kann es zum Auftreten von ortsiiblichen landwirtschaftlichen Immissionen
(z.B. durch Giilleausbringung, Silagelagerung und -transport, Pflanzenschutzmittelapplikationen)
kommen. Diese sind mit Hinweis auf das gegenseitige Riicksichtnahmegebot zu tolerieren.

6. Vermeidungsmalnahmen

Wahrend der Bauphase werden zeitlich und raumlich begrenzt Flachen beansprucht. Generell sind
fur Materiallagerungen und Baustelleneinrichtungen befestigte Flachen oder die tberplanten
Verkehrs- flachen vorzuhalten. Auf unbefestigten Flachen sind lastenverteilende Malnahmen (z. B.
Einsatz von Baggermatten, Stahlplatten etc.) zum Schutz der Bodenfunktion und gegen
Bodenverdichtungen vorzunehmen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflinahme: Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes gemaR §
44 BNatSchG sollte die Baufeldraumung auRerhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden. Bei
Baufeldraumung wahrend der Brutzeit ist eine Umweltbaubegleitung hinzuzuziehen, die das Baufeld
auf Brutvorkommen hin Gberprift. Sind im Zuge der Baufeldfreimachung Gehdlze zu entfernen,
muss dies im Zeitraum vom 01.11. bis zum 28./29.02 erfolgen, um die Brutzeit der Vogel
(01.03.-31.08.) sowie die Aktivitdtsphase von Fledermausen (01.03.-31.10) zu umgehen. Die
Vermeidungsmalnahmen sind Kapitel ,Schutz- und VermeidungsmalRnahmen®, Tabelle 6, der
Begrindung zu entnehmen.
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