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HINWEISE

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans werden die textlichen Fest-
setzungen des Ursprungsplans gedndert. In der Anlage sind alle Festsetzungen des
Rebauungsplans einschlieBlich der 1. Anderung aufgefUhrt. Die gednderten textli-
chen Festsetzungen sind fett hervorgehoben, Streichungen in der Anlage mit [...]
markiert.

Rechtsgrundlagen fUr die Erstellung dieses Bebauungsplanes sind das Baugesetz-
buch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004, die Baunutzungsverordnung
(BAUNVQO) vom 23.01.1990, die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom
10.02.2003 und das Niedersachsische Gesetz Uber den Wald und die Landschafts-
ordnung (NWaldLG) vom 21. M&rz 2002 in der jeweils aktuellen Fassung.

Fir die Anderung dieses Bebauungsplans wird das vereinfachte Verfahren gemas
§ 13 BauGB angewendet, da die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung oder nach Landesrecht unterlie-
gen, nicht vorbereitet oder begrindet wird und keine Anhaltspunkte fUr eine Beein-
trischtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes bestehen.

Wenn wéahrend der Erdarbeiten arch&ologische Funde oder auftdlige Bodenver-
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Marxen hat in seiner Sitzung am 25.05.2005 die Aufstellung

der 1. Anderung des Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 27.05.2005 ortsUblich be-

kannt gemacht.

gez. Jedamski
Marxen, den 27.05.2005

BUrgermeister

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von
MEYER ARC + PARTNER BUro fUr Architektur + Stadtebau
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Satzungsbeschluss

Nach Profung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Marxen in
seiner Sitzung am 27.03.200¢ die 1. Anderung des Bebauungsplans als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

gez. Jedamski
Marxen, den 22.05.2006

BUrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 01.06.2006 im Amtsblatt
Nr. 22/2006 fUr den Landkreis Harburg bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 01.06.2006 rechtsverbindlich geworden.

gez. Jedamski
Marxen, den 06.06.2006

N BUrgermeister
BEGRUNDUNG farbungen entdeck! werden, ist gemaB § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzge- Dipl. Ing. Architekten Heinz Meyer Birgit Meyer-Thaut Reiner Schild
10 . . setz die Denkmalbehdrde, die Gemeinde oder der Beauftragte fir die archaologi- NeuetorstraBe 3, 21339 LUneburg Telefon 04131/243060
: Anlass und allgemeine Ziele der Planung sche Denkmalpflege zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelie ist bis zum Internet; www.meyer-arc.de E-Mail: stadtbau@meyer-arc.de
20 Wesentlicher Planinhalt Eintreffen des Benachrichtigten in unveranderten Zustand zu erhalten. | Verletzung von Vorschriften
Loneb den 17.05.2006 gez. R.Schild innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verlet-
" uneoburg. aen 17922500 e zungen von Vorschriften gemaB § 215 BauGB beim Zustandekommen des Bebau-
Anlage: PRAAMBEL Planverfasser ungsplans nicht geltend gemacht worden.
g
" Festsetzungen des Bebauungsplans
o U "An der Aue" mit eingearbeiteter 1. Anderung _
Marxen Aufgrund des § 1 Abs. 3und des § 10 des Baugesetzouches (BauGB) i.V.m. § 40 der
e Nieders&chsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Marxen am ) .
" 77 03.2006 diese 1. Anderung des Bebauungsplans "An der Aue” als Safzung pe- Offentliche Auslegung MAMKEN, AN oo s
schlossen: Der Rat der Gemeinde Marxen hat in seiner Sitzung am 09.11.2005 dem Entwurf der BUrgermeister
1. Anderung des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine of-
fentliche Auslegung gemas § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Marxen. den 22.05.2006 Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 12.11.2005 ortsUblich be-
' kannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 21.11.2005 bis
gezJedamski 05.01.2006 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
¥/ o L BUrgermeister Siegel
e L N ) gez. Jedamski
Fhe A : RN Marxen, den 12.11.2005 e
L MERARY .;' N /)\\ ~.f.’ : R BUrgermeister
/ SRR ‘ﬂ:'lr\*/éf %;é’w“_‘,, - 5 B A g
N - £ SO EY - o e
B a2 T o ‘ ) \ = T aly .
L ;./-';z-k,,? AsfAsendoef T il .
a2 \%?_‘WQ ] ; ScRm Ubersichtsplan M 1: 25.000
MEYER ARC + PA RTN ER FT\J?U%Lc;r;erQBe 3 21339 Lt:lneburg S AMARXENY 4UIT -r“cn“ﬁaﬂrfﬂ_f;f;: ETADTEAUNKL ESCHILCAABGESCHLOSSENE PROJERTEY_BEENDETE PROJEKTE UNGESICHERT MARNEN AU ='Krin\?offgci%:'ffr??ﬁ o T TP O T e oT PO TE T nErT AT EN A% 1_AND SO286E0,EN06 00T
il N - . 1 - ' - N 140606 TRP / 3CHI W STADTBAUX XL E-SCHILDY ABGESC R DSSENE PROIERTEN BEENDETE PROJEKTE UNGESIZHERTAMERKENNAUE | ANDAIOD2BBEG_ENDG DOC
BURO FUR ARCHITEKTUR + STADTEBAU E?MOH s/‘rcjg?tfo%@me\sg:ﬂ?zg; b e
L ]
Automatisierte Liegenschaftskarte
Gemarkung Marxen, Fiur 4
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Hrsg.: Katasteramt Winsen (Luhe)
andert und G N )
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FESTS ETZUNGEN FlurstUck 292/13 jeweils auf dem urspringlichen Standort und unter Einschluss konnte davon cusgegangen werden, dass die Wohngebdude mit einem cusge-
) des vorhandenen Wohngebdudes. Fidchen von Aufenthalisraumenin ande- i haeschoss zeitaemal und cuBenbereichsvertraglich enutzt werden
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Geltungsbereich des Ursprungsplans. Die textliche Festsetzung 1.0 ernalt fol-
gende Fassung:

1.0 Geltungsbereich des Bebauungsplanes "An der Aue”
Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehédren die Flursticke

Nummer FlurstUck
2 292/10

4 292/8

) 292/7

8 292/12
8a 292/13
10 292/5

12 292/4

14 292/3

16 292/2
Weg 3417
Weg 445/345%

der Flur 4 der Gemarkung Marxen.

* Die mit * gekennzeichneten Flursticke sind nur zum Teil Bestandteil
des Bebauungsplans. Der zum Geltungsbereich des Beboq‘ungspbms
gehorige Bestandteil des FlurstUcks ergibt sich aus dem Ubersichts-
plan.

Das im Ursprungsplan genannte Flurstlck "292/a" erhdlt die Bezeichnung.

"292/12" das Fiurstick "292/b" die Bezeichnung "292/13".

Die textliche Festsetzung 3.1 wird wie folgt gefasst:

"7uléssig ist ein Wohngebdude mit einer zuldssigen Grundflache und Ge-
schossfldche von hochstens 192 m? auf dem Flurstick 292/10, hochstens
108 m? Grundfldche und 150 m? Geschossflache auf dem Flurstick 292/4,
héchstens 100 m? Grundflache und 150 m? Geschossflache auf den FlurstU-
cken 292/8, 292/7, 292/5, 292/3 und 292/2 auf dem urspringlichen Standort
und unter Einschluss des vorhandenen Hauptgebdudes. Die festgeseizie
Grundflache darf ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn eine Ge-
schossfiiche von 130 m? eingehalien wird und das Wohngebd&ude eine
Dachneigung unter 30° aufweist. FiGchen von Aufenthaltsraumen in anderen
Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde sind in der Ge-
schossflachenermittiung ganz mitzurechnen. Je Wohngebdude ist zusatzlich
eine Terrasse mit hdchstens 10 m? Grundflache zuldssig.”

Die textliche Festsetzung 3.2 wird wie folgt gefasst:

Zuldssig ist ein Wohngebdaude mit einer Grundfiache von insgesamt héchs-
tens 80 m? (inkl. Terrasse) und 120 m? Geschossfiache auf dem Flurstock
292/12 und ein Wohngebdude von héchstens 80 m? und zusétzlich eine Ter-
rasse mit ndchstens 25 m? Grundfléiche und 120 m? Geschossflache auf dem

S MARNENNAUE | ANDNSOCEREG_ENDG. DOC
10506 PR AT

ren Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehorenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind in der Ge-
schossfldchenermiftiung ganz mitzurechnen.

V. Es wird nach 3.4 die Festsefzung 3.5 eingefigt:

3.5 (nev) "ulassig ist ein Voligeschoss.”

VI, Die Festsefzung 3.5 erhalt die Nummer 3.6
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Der Rat der Gemeinde Marxen hat in seiner Sitzung am 27.03.20064 die 1. Anderung

des Bebauungsplans "An der Aue” und die Begrd ' :
beschiossen. egrundung in der voriiegenden Fassung

Marxen, den 22.05.2006

gez. Jedamski

BUrgermeisfer ....... SRRUERIREE
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1.0 Anlass und allgemeine Ziele der Planung

Am 27.05.2004 trat der Bebauungsplan "An der Aue” in Kraft. Ziel des Bebauungs-
planes war es unter anderem, den Gebdudebestand zu sichern una die Wohnnui-
zung auf das mit der Grunfladchenfunktion vertragliche mMal zur Herstellung einer

stadtebaulichen Ordnung zu beschré&nken. Die tatsachliche Entwicklung im Plan-
gebiet widerspricht diesem Ziel.

Ziel des Anderungsverfahrens ist es, klarstellend durch Veranderungen bei der Ge-
schossfldchenzahl eine auBenbereichsvertragliche Nutzung im Plangebiet sicher zu
stellen und das Landschaftsbild zu schitzen.

2.0 Wesentlicher Planinhalt

Mit den Festsetzungen I. und Il. wird der Bebauungsplan lediglich redaktionell ge-
&ndert. In der Liste der Festsetzung 1.0 entfdllt die Spalte zum Bestand, diese ist fur
die“ Umsetzung des Planes nicht erforderlich. Um den Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplans festzulegen, ist eine Auflistung der betroffenen
Grundstlcke neben dem Ubersichtsplan obligatorisch, da es sich um einen textli-

chen Bebauungsplan handelt. Die Festsetzung Il ergibt sich aus der Forstschreibung
des Liegenschafiskatasters.

Die Anderung der Festsetzungen Nr. 3.1 und 3.2 soll eine zumutbare Abwagung 6f-
fentlicher und privater Interessen herpeifUhren. Voraussetzung fur eine langfristige
Sicherung und eine stédtebauliche Ordnung war eine Uberplanung fir diesen Sied-
lungsansatz mit dem Ziel, den vorhandenen Gebdudebestand in seiner Uber den
genehmigten Zustand hinausgehenden GréBe zu sichern und eine weitere bzw. Zu-
kUnftige Nutzung der ehemals als Wochenendnauser genehmigten Hauptgebdude
als Wohnhauser zu ermdglichen. Dieses Ziel wird beibehalten, indem der Bebau-
ungsplan weiterhin zeitgemdaRes Wohnen ermdglicht. Mit der durchgéngigen Fest-
setzung einer Geschossflache soll dieses Wohnen auBenbereichsvertraglich bleiben
und so die Sicherung dieses Siedlungsansatzes mit moglichst geringen Eingriffen in
Natur und Landschaft verbunden sein.

Grundlage fUr den gesamten Bebauungsplan waren bei Aufstellung des Ursprungs-
plans die Empfehlungen des Leitfadens "Baucrdnungsrechiliche und bauplanungs-
rechtliche Behandlung ungenehmigter Bautenim Landkreis Harburg' (Herausgeber:
Niederséchsisches Ministerium fUr Frauen, Arbeit und Soziales), im Folgenden zur
Vereinfachung als "Leitffaden” bezeichnet. Der Leitfaden gibt die Empfehlung, einen
textlichen Bebauungsplan fUr Gebiete aufzustellen, in denen die vorhandene
Wohn- und Wochenendhausnuizung gesichert werden soll. Fir Wohnhduser wird im
Leitfaden die Festsetzung einer maximal zulassigen Grundfldche von 100 m? vorge-
schlagen, die im Bezug zur heute angemessenen Wohnfladche des 2. Wohnungs-
baugesetzes steht. Dieses wurde auch Grundlage fir die Festsetzung in diesem Be-
bauungsplan. Allerdings umfassen die Baugenehmigungen fUr zwel Hauptgebdude
im Plangebiet mehr als 100 m? Grundfiache. Hier sollte der Ursprungsplan durch
grundstUcksbezogene Festsetzungen einen (Teil)-abbruch der Gebdude vermeiden.
Stadtebauliches Ziel der Planung war es, maximal 100 m? Gebdudegrundfldche
zuzulassen. Zusammen mit der Festsetzung der Trauf- und Firsthdhe (4,0 und 8,5 m)
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Anlage

Festsetzungen des Bebauungsplans "An der Ave”

mit eingearbeiteter 1. Anderung
1.0 CGeltungsberesich des Bebauunagsplanes "An der Aug’
Zum Geltungsbereich des Bebcuungsplanes gehdren die FlurstUcke

Nummer FlurstUck
2 292/10
4 292/8

o) 292/7

8 292/12
8a 292/13
10 292/5

12 292/4

14 292/3

16 292/2
Wweg 341*
Weg 445/345%

der Flur 4 der Gemarkung Marxen.

*: Die mit * gekennzeichneten Flursticke sind nur zum Teil Bestandteil des Bebauungsplans. Derzum Gel-
tungsbereich des Bebauungsplons gehdrige Bestandteil des Flursticks ergibit sich aus dem Ubersichts-
plan.

2.0 Art der Bodennutzung (§ ¢ Abs. T Nr. 1)

2.1 FUr die FlurstUcke 292/10, 292/8, 292/7, 292/12, 292/13, 292/5, 292/4, 292/3
und 292/2 wird die Art der Bodennutzung mit ,private Grinfléche" festge-
setzt. Die Funktion der Grinfléche wird durch die Zuldssigkeit von baulichen
Anlagen gem. 3.1 - 3.2 eingeschrankt.

3.0 MaB der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 u. 2i.V.m. § ¢ Abs. 2 BauGB und
§ 31 BauGB|

3.1 Zuldssig ist ein Wohngebdaude mit einer zuldssigen Grundfléche und Ge-
schossfldche von héchstens 192 m? auf dem FlurstUck 292/10, hdchstens
108 m? Grundfidche und 150 m? Geschossflache auf dem Flurstick 292/4, [...]
hdchstens 100 m? Grundfléche und 150 m? Geschossflache auf den Flurstu-
cken 292/8, 292/7, 292/5, 292/3 und 292/2 auf dem urspringlichen Standort
und unter Einschluss des vorhandenen Hauptgebdudes. Die festgesetzte
Grundfldche darf ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn eine Ge-
schossflache von 130 m? eingehalten wird und das Wohngebdaude eine
Dachneigung unter 30° aufweist. [...] Fldchen von Aufenthaltsrdumen in an-
deren Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdren-
den Treppenrdume und einschlieBlich inrer Umfassungswande sind in der
Geschossflachenermittlung ganz mitzurechnen. Je Wohngebdaude ist zusaiz-
lich eine Terrasse mit hdchstens 10 m? Grundfléche zuldssig.

3.2 Zuldssig ist ein Wohngebaude mit einer Grundfidche von insgesamt hochs-
tens 80 m? (inkl. Terrasse) Grundfléche und 120 m? Geschossflache auf dem
FlurstUck 292/12 und ein Wohngebdude von héchstens 80 m? und zusatzlich
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konnten. Als Ausnahme wurde, wenn ein Dachausbau nicht moglich war, eine &r-
hohung der Grundflache um 30 m? festgesetzt. Da bereits fir zwei Gebdude eine
gréBere Fldche genehmigt war, mussie die Gemeinde die genehmigte GroBe auch
festsetzen. Als Grenze fir die AuBenbereichsveriraglichkeit wird jedoch weiterhin
eine Grundflache von 100 m? angesehen.

Rei der Aufstellung des Ursprungsplanes hat sich die Gemeinde in besonderem Ma-
Be von den wahrscheinlichen sozialen Auswirkungen eines Planungsverzichies leiten
lassen. Dies betraf auch Nebenanlagen, die grofzigig planungsrechtlich abgesi-
chert wurden. Durch diese Festsetzungen sind Nebennutzungen in den Hauptge-
bauden kaum noch ndtig, so dass die Festsefzungen von Geschossfléche und
Grundflache ein zeitgemaBes Wohnen ermoglichen.

Der Ursprungsplan erdffnete ungewollt durch den Verzicht auf die Festsetzung von
Geschossfldchen und Vollgeschossen einen Ausbau der wohnfladchen Uber das
auBenbereichsvertrégliche MaB hinaus. Ziel ist es, durch die durchgéngige Festset-
zung einer Geschossflache md&gliche Auswlchse der Bebauung im AuBenbereich
U verhindern. Die Geschossfldche ist mit dem 1,5-fachen Wert der Grundflache so
gewdhlt, dassim Dachgeschoss wirtschaftlich Wohnraum geschaffen werden kann.

In die Ermittiung der Geschossfldche gehen auch die Aufenthaltsfldchen des
Dachgeschosses mit ein. Bei einem Haus mit 100 m? Grundflache dUrfen 2/3 des
Dachgeschosses genutzt werden, ohne dass s sich um eine 2-geschossige Bebau-
ung handelt. Die Geschossfldche wirde bei vollstandiger Ausnutzung Qer 2/3-
Regelung 166 m? betragen. Da laut Bebauungsplandnderung jedoch maximal 150
m? Geschossfléiche zuldssig sind, kann bei vollsiéndiger Ausnutzung des Dachge-
schosses (was auch aus energetischer Sicht sinnvoll ist) nur eine Grundfléche von 90
m? genutzt werden. Die Bodenversiegelung ware also geringer und eine kompackte-
re dkologisch sinnvollere Bauweise wird gefordert. Mit den nunmehr festgesefzten
maximalen 150 m? liegt die Gemeinde 20 m? Uber den im Wohnungsbaugesetz als
angemessen betrachteten 130 m=.

Die Zahl der Voligeschosse wird zusdtzlich festgesetzt, um bei kleineren Baukorpern
zweigeschossige Bauten zu verhindern. Zweigeschossige Bauten sowifa ;ehr gr;_nBe
eingeschossige Bauten wirken sich trotz der geringen festgesetzien zulGssigen Hohe
negativ auf das Landschaftsbild aus. Dies soll vermieden werden, um den AuBenbe-
reichscharakier dieses Siedlungsansatzes zu bewahren. Die Gebdude sollen ge-
geniber dem natlrlichen Landschaftsbild in den Hintergrund treten,

In der Festseizung Il und lll wurde zusdizlich die Hinzurechnung von Fiéchen in Nicht-
Vollgeschossen prazisiert. Durch die Fesjse#zung der Geschossflache kann der Be-
zug fUr den Ausnahmetatbestand der Uberschreitung der Grundfléche entfallen.
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eine Terrasse mit hdchstens 25 m? Grundfldche und 150 m? Geschossfiache
auf dem FlurstUck 292/13 jeweils auf dem urspringlichen Standort und unter
Einschluss des vorhandenen Wohngebdudes.

3.3 FUrjedes unter 3.1. benannte Wohngebdude sind Nebbengebaude inklusive

Garagen und Uberdachten Stellplatzen mit einer Grundfldche von insge-
samit hdchstens 50 m? zuldssig. Bereits seit dem 01.01.1998 vorhandene
Schwimmbader und inre Uberdachungen sind hier nicht hinzuzurechnen. Fir
die unter 3.2. benannten Wohngebdude sind Nebengebdaude inklusive Ga-
ragen und Uberdachten Stellpldtzen mit einer GrundflGche von insgesamt
héchstens 40 m? je Wohngebdaude zuldssig. FUr Wonngebdude ohne Keller
sind zusatzlich ebenerdige Keller-Ersatzréume, die der Ver- und Entsorgung
dienen, bis zu einer Grundfldche von 50 m? zulassig.

3.4 Die zuléssige Traufthdhe der Wohngebdude, gemessen am Oberkante Fertig-

fuBboden (OKFF), betrégt hdchstens 4,0 m. Die Traufndhe ist der Schnittpunkt
der AuBenwand mit der GuBeren Dachhaut. Die zul&ssige Firsthéhe, gemes-
sen ab OKFF, betragt hdchstens 8,5 m. Die Sockelhdhe als OKFF befragt
héchstens 0,4 m bezogen auf die fUr die Bemessung der Grenzabstande
nach §§ 7 ff. Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) maBgebliche Gelan-
dehdhe (§ 16 NBauQ). Mindestens eine Gebdudeseite muss die festgesetzte
Sockelhdhe vollsténdig einhalten (siehe Anlage 1).

3.5 Zuldssig ist ein Vollgeschoss.
3.6 Je Wohngebdude ist hdchstens eine Wohneinheit zulassig.

4.0 Festsetzungen von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4] Im Uferbereich der Schmalen Aue sind bis zu einem Abstand von 10 m vom

FlurstUck 359/2 (Schmale Aue) die unter 3.1 - 3.3 benannten baulichen Anla-
gen unzuldssig und vorhandene standortgerechte Gehdize zu erhalten. 3ei
Abgang sind Ersatzpflanzungen zu leisten. Auf die ergénzenden Vorschriften
des § 91a NWG fUr Gewdsserandstreifen in einem 5 m breiten Streifen ab
Oberkante Béschung wird hingewiesen.

4.2 Durch die neuen Baumadglichkeiten bereitet der Bebauungsplan einen Ein-

griff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vor. Als Ausgleich hierfir
und als Ersatz fur erforderliche Waldumwandlung werden allen erméglichten
Eingriffen im Plangebiet die flachennaften AusgleichsmaBnahmen gemal
der Festsetzung 4.3 zugeordnet. Die Verteilung der AusgleichsmaBnanmen
auf die einzelnen FlurstUcke ergibt sich gemdaB Kap. 4.5 der Begrindung.

4.3 Als Ausgleich fir die Neuversiegelung und die Inanspruchnahme von wald

sind 0,15 ha, hierfur naturschutzfachlich und waldwirtschafilich geeignete
landwirtschaftliche Fidiche mit heimischen, standortgerechten Waldbdumen
geeigneter HerkUnfte aufzuforsten und dauerhaft als Wald zu entwickeln und
zu sichern. Die Regelung erfolgt durch einen stadtebaulichen Verfrag.

5.0 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
5.1 Die der Bahntrasse zugewandten Aufenthaltsraume der Wohngebdude auf

den Flursticken 292/2 und 292/3 sind mit AuBenfldchen auszurlsten, die ein
resultierendes bewertetes Schalld&mmmaf von mindestens 30 dB(A) aufwei-
sen. Zur Bestimmung des SchalldédmmmaBes ist die DIN 4109 heranzuziehen.




