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Textliche Festsetzung

Ausnahmsweise ist ein 2. Voligeschol vorgesehen. Das 2. GeschoB ist nur als ausgebautes

Dachgeschol zuldssig.

Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze
Grundflachenzahl|

Gescholflachenzahl

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Baugrenze
Straftenbegrenzungslinie

Grenze des réumlichen Geltlungsbereiches der
2. Anderung des Bebauungsplans

M. 1:1000

Rechtsgrundlagen

Fir diesen Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S 132) und die Planzeichnungsverordnung 1990 {PlanzV) in der Fassung
vom 18,12 1930 (BGBI, | 1991 5, 58) massgebend

Begriindung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Poslillionseck 1" ist fiir das Flurstick 81/18 eine
nérdliche Baugrenze im Abstand von 10 m zu den Grundstiicksgrenzen festgesetzt, Damil
sind bauliche Anlagen nur im sidlichen Flurstiicksteil zuldissig. Der besonnte Gantenbereich
(Terrasse usw.) wiirde gegeniber den benachbarten Grundstiicken unverhaltnismafig klein
ausfallen, weil der Schattenwurl eines Wohngebéaudes auf dem Flursiiick 81/18 lige.

Die Verschiebung der Baugrenze um 6,00 m in ndrdiicher Richtung ermdglicht es, Gebdude
weiter nach Norden zu riicken. Nach Siden vor einem Wohngebaude kann eine grierere,
den Freizeitbediirfnissen entsprechende Freianlage geschaffen werden.

Die Nordverlagerung der Bebaubarkeit wirkt sich nur unwesentiich auf die nbrdlich befindliche
Wohnbebauung aus. Die bavordnungsrechtlichen Abstinde werden eingehalien. Auf die
nachbarschiitzende Wirkung der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse mit .einem" wird
hingewiesen.

Die bauliche Nulzung insgesamt bleibt bei unverdndeter GFZ und GRZ gleich.

bie Anderung des Bebauungsplans stellt keinen wesentlichen Eingriff in Natur und Landschaft
im Sinne § 8 a BNatSchG dar,

Mit der Anderung wird von der BauNVQ 1962 auf die BauNYO 1980 umgesteill,

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiul

Der Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09. Dez. 1997 die Aufstellung
der 2. Anderung des B-Plans ,Postillionseck I* beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB ist gemal
§ 2 Abs. 1 Salz 2 BauGB in der Neufassung des BauGB vom 27, August 1997 (BGBI. 1 S. 2141)
am 16.05.1998 orsiiblich bekanntgemacht.

21271 Hanstedt Cden 27.10.1998
gez D. Albers

Gemeindedirektor.

Planunteriage
Kartengrundlage:
Liegenschafiskarte: Gemarkung Hanstedt ; Flur 7
Malstab . 11000
Die VervielfaHigung ist nur fiir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niederséichsischen Vermesungs- und Katastegesetzes vom 2.7.1885, Nds. GVBI. 5. 187,
gesdndert durch Artikel 12 des Geselzes vom 16.9, 1989 Nds. GVBI, 5. 345),

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters. Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei,

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mglich.
21423 Winsen ,den 08.06.1998

Katasteramt Winsen (Luhe)
gez. i. A Schulz

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
Manfred Mex Architekt, Am Mihtenberg 28, 21271 Asendorf, Tel, 04183-2580

21271 Asendorf ,den 19.01.1958
gez, Mex

Planverfasser

Vereinfachte Anderung

Der Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09.02.1998 dem
vereinfacht geénderien Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt,

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Nm. 2+3 BauGB wurde mit Schreiben vom 16.02.1998
Gelegenheit zur Stellungsnahme bis zum 20.03.1998 gegeben.

21271 Hanstedt ,den 27.10.1988
gez. 0. Albers

Cemeindedirektor

Satzungsbeschluf

Aufgrund des § 1 Abs, 3. § 10, § 233 BauGB i. V. m. § 40 Niedersachsische Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde die 2. Anderung des Bebauungsplans nach Priitung der Bedenken
und Anregungen gemalk § 3 Abs, 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.10.1988 als Satzung

(& 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

21271 Hanstedl ,den 27.10.1998
gez. Dieter Bisping gez. D Albers
"""" Birgermeister ~ Gemeindedirektor
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschiuf ist gemat § 10 Abs. 3 am 13 Nov. 1998 im Amtsblatt fir den Ldkrs,
Harburg bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 19 Nov, 1998 rechtsverbindlich gewaorden,

21271 Hanstedt Cden 03, Dez. 1938
gez. D Albeis

 Gemeindedirektor

Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauvungplans ist die Verdetzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

21271 Hanstedt cden

Linterschrift

Mingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méngel der Abwagung
nichi gettend gemacht worden,

21271 Hanstedt cden ... R

Unterschrift

Beglaubigung
Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der 2. Anderung des B-FPlans Postillionseck I
einschliellich Begriindung mit der Urschrift wird beglaubigt, Samigemeinde Hunste

21271 Hanstedt .den . =0 107 1998 L S

Unterschrift

2. Anderung des B-Planes ,Postillionseck I*
Vereinfachtes Verfahren gemdf § 13 BauGB

Gemarkung Hanstedt Flur 7 M. 1:1000

Planverfasser : Manfred Mex Architekt, Am Mihlenberg 28. 21271 Asendorf, Tel 04183-2590
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