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Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des amtlichen Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom Juli 2018).

Planverfasser

Der Bebauungsplan "Dorfkrug Hanstedt" mit értlicher Bauvorschrift und die Begriindung dazu wurden
ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im Februar 2019 gez. Vogel

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seinen Sitzungen am 06.09. und 06.12.2016 sowie am
26.09.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans "Dorfkrug Hanstedt" mit értlicher Bauvorschrift im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
BauGB durch Aushang vom 27.10.2017 bis einschlie3lich 04.12.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Unterrichtung der Offentlichkeit und friihzeitige Beteiligung

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde durch Aushang vom 27.10.2017
bis einschliellich 04.12.2017 ortsiblich bekannt gemacht. Sie erfolgt vom 07.11.2017 bis einschlie3lich
01.12.2017.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 06.11.2017.

(1.) offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24.04.2018 dem (1.) Entwurf des
Bebauungsplans "Dorfkrug Hanstedt" mit ortlicher Bauvorschrift und der Begriindung dazu zugestimmt und
die offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom 30.04.2018 bis 13.06.2018 ortsublich
bekannt gemacht.

Der (1.) Entwurf des Bebauungsplans "Dorfkrug Hanstedt" mit ortlicher Bauvorschrift und die Begriindung
dazu haben von Freitag, den 11.05.2018 bis einschlieflich Dienstag, den 12.06.2018 gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.05.2018 von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Erneute offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
11.12.2018 dem 2. Entwurf des Bebauungsplans "Dorfkrug Hanstedt" mit ortlicher Bauvorschrift und der
Begrindung dazu zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom 17.12.2018 bis 05.02.2019 ortsublich
bekannt gemacht.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplans "Dorfkrug Hanstedt" mit értlicher Bauvorschrift und die Begriindung
dazu haben von Donnerstag, den 03.01.2019 bis einschlie3lich Montag, den 04.02.2019 gem. § 3 Abs. 2
BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.12.2018 von der
erneuten 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan
"Dorfkrug Hanstedt" mit értlicher Bauvorschrift in seiner Sitzung am 19.03.2019 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Genehmigung

Der Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Hanstedt wird gem. §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung an den Bebauungsplan "Dorfkrug Hanstedt" angepasst.

Der Bebauungsplan "Dorfkrug Hanstedt" mit drtlicher Bauvorschrift bedarf daher nicht der Genehmigung
der héheren Verwaltungsbehoérde nach § 10 Abs. 2 des BauGB.

Hanstedt, den 19.03.2019 Der Gemeindedirektor

Siegel gez. O. Muus

Inkrafttreten

Die Gemeinde Hanstedt hat gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 18.04.2019 im Amtsblatt fur den Landkreis
Harburg bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan "Dorfkrug Hanstedt" mit 6rtlicher Bauvorschrift
beschlossen worden ist.

Der Bebauungsplan ist damit am 18.04.2019 rechtsverbindlich geworden.

Hanstedt, den 24.04.2019 Der Gemeindedirektor

Siegel gez. O. Muus

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind

e eine nach § 214 Abs. 1 Satz1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

e eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis der Bebauungsplan und des Flachennutzungsplans,

e nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Fehler und

e nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

nicht geltend gemacht worden.

Hanstedt, den Der Gemeindedirektor
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3. Bezugsebene ist die im Bebauungsplan festgesetzte, geplante Gelandehdhe im
Ml; von 36,5 m uber NHN.

4. "Traufe" im Sinne dieser ortlichen Bauvorschrift iber Gestaltung ist die
Schnittlinie der geneigten DachaufRenflache mit der Aul3enflache der
Aullenwand.

5. Ausnahmsweise kdnnen Abweichungen von Festsetzung der Traufhdhe
zugelassen werden, wenn die an die Traufe grenzenden Dachflachen begrint
sind.

§3
Dacher

1. Bei den Hauptdachflachen von Gebauden sind nur geneigte Sattel-, Walm- und

Kruppelwalmdacher mit einer Dachneigung von 38 bis 60 Grad zulassig.

2. Dachaufbauten wie Dachgauben und Zwerchgiebel durfen je Dachseite
insgesamt nicht langer als zwei Drittel der Trauflange sein.

3. Die Breite von Dachflachenfenstern darf nicht gréRer sein als der Abstand
benachbarter Dachsparren.

4. Einschnitte in Dachflachen wie Loggien sind nur auf den Dachflachen zulassig,
die nach Slden ausgerichtet sind. Abweichungen von der Studausrichtung
kénnen ausnahmsweise in geringem Umfang zugelassen werden.

5. Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachsteine aus Ziegel oder Beton zulassig.
Das gilt nicht fr gewerblich genutzte Wirtschaftsgebaude, Gartenlauben,
Gerateschuppen, Wintergarten und bei Verwendung von Solarelementen und
Dachflachenfenstern.

6. Als Farbténe des Dachdeckungsmaterials sind nur rot bis rotbraun (RAL Nr.
3000, 3002, 3003, 3005, 3007, 3011, 3013, 3016 sowie Zwischentdne) zulassig.
Dies qilt nicht fur Wintergarten sowie bei Verwendung von Solarelementen und
Dachflachenfenstern.

7. Mit Dachsteinen gedeckte Dachflachen sind an der Traufe mit einem
Dachuberstand herzustellen, der bis auf die Héhe von 0,25 m Uber der
Fensteroberkante im darunter liegenden Geschoss heruntergezogen wird.

8. Ausnahmsweise kdnnen auf den nach Stden ausgerichteten Dachflachen
begrinte Dacher zugelassen werden. Fur diese Dachflachen gelten die
Regelungen der Absatze 1 bis 7 nicht.

§4
AuBenwande und Fenster
1. Als Material fur die Ansichtsflachen der Aulienwande von Gebauden
einschlie8lich Garagen und Nebenanlagen sind nur zulassig
a. Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen und
b. sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk aus
Ziegelsteinen
in den Farbtonen rot bis rotbraun (RAL Nr. 3000, 3002, 3003, 3005, 3007, 3009,
3011, 3013, 3016 sowie Zwischentone).
AuRerdem sind andere Materialien fur die Ansichtsflachen der AuRenwande von
Gebauden bis zu einem Flachenanteil von 5 % zulassig.

Diese Regelungen gelten nicht fur Gartenlauben, Gerateschuppen,
Wintergarten, Fenster und Tlren, Balkonbristungen und Sockel.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Anpflanzung von Baumen
Innerhalb der als ,Mischgebiet® (Ml,) festgesetzten Flache sind mindestens elf

hochstammige, standortheimische Laubbaume (Stammumfang 14/16 cm,
3x verpflanzt) zu pflanzen. Vorhandene Baume dirfen angerechnet werden.

Innerhalb der als ,Mischgebiet® (Ml,) festgesetzten Flache sind mindestens drei
hochstammige, standortheimische Laubbaume (Stammumfang 14/16 cm,

3x verpflanzt) zu pflanzen.

Innerhalb der als ,Mischgebiet” (Ml) festgesetzten Flachen ist je angefangene 750 m?
Grundstucksflache mindestens ein hochstammiger, standortheimischer Laubbaum
(Stammumfang 14/16 cm, 3x verpflanzt) zu pflanzen.

Die angepflanzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn Acer platanoides Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus avium Vogelkirsche Pyrus communis Wild-Birne
Quercus petraea Traubeneiche Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silberweide Sorbus aucuparia  Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

§2
Grundflachenzahl (GRZ)
Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen wie folgt
Uberschritten werden
e im Mischgebiet (Ml;) maximal bis zu 80 vom Hundert,
e im Mischgebiet (Ml,) und (Ml;) maximal bis zu 75 vom Hundert.

§3
Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO kdnnen auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen ausnahmsweise zugelassen werden.

§4

private Griinflache

Innerhalb der als ,private Grunflache“ mit der Zweckbestimmung "Sicker- und Pflanz-
flache" festgesetzten Flache ist eine Sickermulde zur Versickerung des Oberflachen-
wassers zulassig.

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Sicker- und Pflanzflache" ist mit
funf hochstammigen, standortheimischen Laubbdumen (Stammumfang 14/16 cm,
3x verpflanzt) der in § 1 aufgefihrten Arten zu bepflanzen.

§5
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache®, die auf den
Flursticken 95/7 und 95/6 der Flur 5, Gemarkung Hanstedt, festgesetzt ist, ist

mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit und mit Leitungsrechten

zur Herstellung und Unterhaltung von Kanalen und Leitungen zugunsten der
zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

Herstellung und Unterhaltung eines Regenwasserkanals zugunsten der
Gemeinde Hanstedt zu belasten.

3. Die ,mit Leitungsrechten zu belastende Flache®, die auf dem Flurstick 264/31
der Flur 6, Gemarkung Hanstedt, an der Winsener Stral3e festgesetzt ist, ist mit

dem Recht zur Herstellung und Unterhaltung von Schmutzwasserkanalen
zugunsten des Landkreises Harburg zu belasten.

§6

Hoéhenlage der Oberkante Gelande

In der Planzeichnung sind im ,Mischgebiet® (MI3) die zuklnftigen Gelandehdhen
(Soll-Gelandehohe) festgesetzt. Innerhalb der ,Flachen fur Aufschattungen® ist das
Gelande auf den festgesetzten Gelandehdéhen aufzuschitten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung)

§ 1

raumlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des

Bebauungsplans ,Dorfkrug Hanstedt®, die nicht im raumlichen Geltungsbereich der
,Ortlichen Bauvorschrift iber Gestaltung flir das Ortszentrum von Hanstedt* liegen

(vgl. die Abgrenzung in der Planzeichnung).

§2
Hohen
1. Die Hohe der Traufe darf das Maf von 9,50 m, gemessen von der Bezugs-
ebene, nicht Uberschreiten.

2. Die Hohe des Firstes darf das Maf3 von 13,10 m, gemessen von der
Bezugsebene, nicht Uberschreiten.

Die ,mit Leitungsrechten zu belastende Flache®, die auf den Flurstiicken 387/140
und 140/1 der Flur 7, Gemarkung Hanstedt, festgesetzt ist, ist mit dem Recht zur

2. Zulassig sind nur Fenster, deren Verhaltnis von Breite zu HOohe kleiner oder
gleich 1: 1,2 ist.

3. Ausnahmsweise kdonnen Fensteroffnungen mit einem Verhaltnis von Breite zu
Hohe grolder als 1 : 1,2 zugelassen werden, wenn die Fenster so unterteilt
werden, dass bei den Teilflachen ein Verhaltnis von Breite zu Hohe kleiner oder
gleich 1 : 1,2 entsteht.

§5
Einfriedungen
1. Als Einfriedungen von Vorgarten sind nur zulassig:
a. Hecken und Findlingsmauern sowie
b. vertikal gegliederte Holz- oder Eisenzaune, z.B. Stacketzdune.

Die Zaune konnen auf einer maximal 50 cm hohen rot bis rotbraunen
Ziegelsteinmauer oder auf einer Natursteinmauer errichtet werden, die mit
Pfeilern aus demselben Material wie die Mauer versehen werden kann.

2. Die Einfriedungen von Vorgarten durfen nicht hoher als 1,20 m sein. Dies gilt
nicht fur Hecken.

§6
Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt geman § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder
fahrlassig als Bauherr oder Unternehmer Baumalinahmen ausfuhrt oder
veranlasst, auch wenn sie gem. §§ 60 ff. NBauO keiner Baugenehmigung
bedurfen, sofern sie gegen die Vorschriften dieser értlichen Bauvorschrift
verstolien.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbulRe geahndet. Der Hochstbetrag
der Geldbule ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

PRAAMBEL UND
AUSFERTIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), auf Grund des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F. der Bekanntmachung vom

03.04.2012 (Nds.GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.09.2018 (Nds.

GVBI. S. 190, 253), und auf Grund der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.

S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI.

S. 113), hat der Rat der Gemeinde Hanstedt diesen Bebauungsplan "Dorfkrug
Hanstedt" mit ortlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung, der
nebenstehenden ortlichen Bauvorschrift und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung und die Begriundung beschlossen.

Hanstedt, den 19. Marz 2019

gez. O. Muus Siegel gez. Schierhorn

Gemeindedirektor Birgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Fur den Bebauungsplan gelten auler den in der Praambel genannten
Rechtsgrundlagen

e die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) und

e die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND
DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (M)
Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

Flachen fur Gemeinbedarf

'® Flachen fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung:
offentliche Verwaltung

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

0,45 Grundflachenzahl (GRZ)
Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
0 offene Bauweise
— - — — Baugrenze Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!

Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Grunflachen

Grunflache, 6 - offentlich, p - privat

Zweckbestimmung: Parkanlage
Die Zweckbestimmung wird im Ubrigen durch den Text in der

Planzeichnung festgesetzt  Vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!

Sonstige Planzeichen

uuuuudod.

Mmmmmme  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!

— — —— mit Leitungsrechten zu belastende Flache
Vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!

AAAAAAAAL

Flachen fur Aufschittungen
Vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen!
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Hohenlage der Oberkante Gelande

OK Gelande 35,25 m NHN
| Vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen!

—e—e—e—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

mm mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

@ Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
hier: Landschaftsschutzgebiet
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BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans ,,Dorfkrug
Hanstedt" mit 6rtlicher Bauvorschrift der Gemeinde Hanstedt mit der Urschrift
wird beglaubigt.

Hanstedt, den Der Gemeindedirektor

Gemeinde Hanstedt
Landkreis Harburg

Bebauungsplan
"Dorfkrug Hanstedt"

mit ortlicher Bauvorschrift

Satzung - beglaubigte Abschrift

MafRstab 1 : 1.000
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