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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus
maximal 1 Wohnung pro Doppelhaushalfte

2. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
Anzahl der Vollgeschosse zwingend
Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

max. Firsthohe in m Uber Oberkante
FertigfulRboden (OK FF)

max. Traufhdhe in m tGber Oberkante
FertigfuRboden (OK FF)

Traufhdhe definiert als Schnittpunkt
Oberkante Dachhaut mit der Aul3enfassade

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung:

Ful3- und Radweg

o

Privater Anliegerweg

FRA Ful3-, Rad- und Anliegerweg

5. Grinflachen

W)
A1/ A2

8. Sonstige Planzeichen

r-
L

N

Offentliche Griinflache Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

) Bebauungsplans
Zweckbestimmung:
Spielplatz Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

"Klammer" zwischen Baugebieten mit identischen

Ausgleichsflache Festsetzungen gemall Nutzungsschablone

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft

und die Regelung des Wasserabflusses

RRB

9. Nachrichtliche Ubernahmen

LJ

Regenriuckhaltebecken
Landschaftsschutzgebiet Garlstorfer Wald

und weitere Umgebung

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

L L4

Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung / Sockelhohe / Zahl der Wohneinheiten

1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemalR §4 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise  zulassigen  Nutzungen Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und sind damit nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2 Innerhalb des WA mit der Grundflachenzahl von 0,3 (WA 3) darf die zulassige
Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um 75 Prozent
Uberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

1.3 Die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) darf max. 0,5 m uber der Hohenlage der

malfgeblichen nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache liegen, gemessen
an der Strallenbegrenzungslinie in Grundstlcksmitte.
Hiervon sind Ausnahmen bedingt durch besondere Gelandeverhaltnisse
zulassig: Die maximal zulassige Hohenlage der Oberkante FertigfulRboden darf
insoweit Uberschritten werden, bis der ohne Auffillung vorhandene, hdochste an
das Gebaude grenzende Gelandepunkt mit der Erdgeschossfullbodenhdhe
ubereinstimmt. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.4 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete gilt fur Einzelhduser eine
Mindestgrundstlicksgrofde von 650 m? und fur Doppelhaushalften von 400 m?2.
Innerhalb der Baugebiete, in denen nur Einzel- und Doppelhdauser zugelassen
sind, sind pro Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten und pro
Doppelhaushalfte maximal eine Wohneinheit zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. Zufahrten / Garagen / Nebenanlagen

2.1 Pro Grundstiick sind nur eine Zu- / Ausfahrt in einer Breite von max. 3,50 m,
sowie ein Zugang in einer Breite von max. 1,50 m jeweils gemessen an der
Grundstucksgrenze zur oOffentlichen Verkehrsflache zulassig. Ausnahmsweise
kébnnen zwei Ein- und Ausfahrten in einer Breite von jeweils 3,5 m pro
Grundstiuck zugelassen werden, wenn das Gebaude auf dem Grundstick
optisch einem Doppelhaus (zwei sogenannte ,Doppelhaushalften®) entspricht.
Bei gemeinsam genutzten Zufahrten auf Doppelhausgrundsticken und bei
Zufahrten auf Stellplatzanlagen im Bereich der Wohngebiete mit offener
Bauweise darf die Zufahrtsbreite zur 6ffentlichen Verkehrsflache maximal 5,00 m
betragen. (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 11 BauGB).

2.2 Garagen und Carports gemafl® § 12 BauNVO und hochbauliche Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sind zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der
nachstgelegenen Baugrenze unzulassig. Ausgenommen hiervon sind
Grundstuckseinfriedungen.

(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

3. Oberflachenentwasserung

Unbelastete Niederschlagswasser von den Dachern der Baukorper und von den
befestigten Flachen im Plangebiet sind auf den Grundstucken zurtuckzuhalten
zwecks dortiger Verdunstung und Versickerung. Anfallendes Oberflachenwasser
von privaten befestigten Verkehrsflachen ist dabei Uber die belebte Bodenzone
in begrunten Mulden zu versickern. Geeignete Vorkehrungen sind zu treffen.
Eine Brauchwassernutzung der Dachflachenwasser ist zulassig. (§ 1 Abs. 5 Nr. 7
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nrn. 16 und 20 BauGB)

4, Griunordnung
4.1 Die entlang der westlichen Plangebietsgrenze als zum Erhalt gekennzeichneten
Geholzflachen sind als Strauch-Baumhecke zu erhalten und extensiv zu pflegen.

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

4.2 Die in den offentlichen Griunflachen Uberlagernd fur die Ableitung / Ruckhaltung
von Niederschlagswasser festgesetzten Flachen (RRB) sind mdglichst naturnah
auszubilden. Neu entstehende Uferbereiche sind gruppenartig und
abschnittsweise unter Berucksichtigung der Erfordernisse der Wartungs- und
Unterhaltungsarbeiten mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. In
den Uubrigen Bereichen ist eine Begrinung mit einer standortgemaflen
Grasmischung fur wechselfeuchte Standorte vorzunehmen. (§ 9 Abs.1 Nrn. 20
und 25 BauGB)

4.3 In den Seitenraumen der StralRenverkehrsflachen sind mindestens einseitig
mittelkronige Laubbdume (s. Pflanzliste) in einem Regelabstand von maximal
15 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

4.4 Die Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (A1l und A2) dienen der natur- und artenschutzrechtlichen
Kompensation und sind wie folgt zu entwickeln:

- Die Flache Al ist entlang des angrenzenden Wohngebietes in einer Tiefe von
5 m als durchgehende dreireihige Strauchhecke anzulegen, zu pflegen und zu
erhalten. Bei der Bepflanzung sind 4 - 8 Straucher derselben Art im Verbund in
einem Regelabstand von 1,5m zueinander vorzusehen. Zusatzlich sind
entlang der vorgelagerten ostlichen und norddstlichen Randbereiche Baume 2.
Ordnung gruppenartig in einem Pflanzabstand von 3 - 6 m zu pflanzen. Die
Flachen sind extensiv zu unterhalten. Die ubrigen Flachen sind als
Extensivgrinland zu entwickeln und zu erhalten.

Innerhalb der Flache ist ein mittig verlaufender, maximal 2 m breiter FuBweg
zuldssig. Der Weg ist naturnah anzulegen und zu unterhalten
(,Heidesandmischung®).

- Die Flache A2 ist als extensiv genutzte Wiesenflache zu entwickeln. Die
Wiesenflache kann sowohl durch Ansaat, als auch durch Mahdguttbertragung
entwickelt werden. Die Wiese ist jahrlich 1-2 x, jedoch nicht vor dem 1. August
zu mahen. Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

4.5 Fir die in den textlichen Festsetzungen Nrn.4.1-4.4 aufgefuhrten
Pflanzmalinahmen sind nur heimische und standortgerechte Laubgehodlze
(autochthones Pflanzgut) gemaf Pflanzenliste zu verwenden.

Mindestqualitat der anzupflanzenden Baume und Straucher:
- Baume: Hochstamm, 3x verschult, Stammumfang 16-18
- Straucher: 2 x verschult, Hohe 60-100 cm

Die Geholze sind zu erhalten, insbesondere in der Anwachs- und
Stabilisierungsphase gegen Wildverbiss zu schutzen und bei Abgangigkeit
spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. (§9 Abs. 1
Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 und 6 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am
Muhlenweg, Hanstedt".

1. Déacher und Dachgauben

(1) Es sind nur Gebaude mit gleichgeneigten Sattel- und Walmdachern sowie
gegenstandigen versetzten Pultdachern zulassig.

Die zulassigen Dachneigungen betragen im WA1 und WA3 38° bis 50° und im
WA2 25°bis 50°.

Die Dachneigung von Kruppelwalmen betragt 50° bis 60°.

Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen mit einer maximalen Grundflache
von 30 gm kdnnen auch als Flachdacher ausgebildet werden.

(2) Als Dacheindeckung fur Hauptgebaude sind Ton- und Betonpfannen in roten bis
rotbraunen Farbtdnen zulassig (Rot- bis Rot-Brauntone RAL Nr. 3000, 3002,
3003, 3011, 3013, 3016 sowie Zwischentdne), sowie Reetdeckung.

3) Reflektierende und glanzende Dachpfannen sind unzulassig.

4) Solartechnische Anlagen, Grindacher sowie Wintergarten sind allgemein
zulassig.

(5) Die Gesamtbreite aller Dachgauben einer Gebaudeseite darf max. 2/3 der
Traufenlange der betrachteten Dachflache betragen. Maligebend ist die
Schnittlinie der Dachgauben mit der Dachflache an der breitesten Stelle.
Dachgauben mussen einen Mindestabstand von 2 m vom Ortgang bzw. vom
Grad an der schmalsten Stelle haben.

1)

2)

3)

1)

2)

Fassaden

Die Aufenwande der Wohngebdude diurfen nur mit roten bis rotbraunen
Ziegelsteinen (RAL 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016 sowie Zwischentdne)
verblendet werden. Sichtbares Holzfachwerk ist zulassig.

Daruber hinaus durfen im WA 1 Gebiet auf maximal 25 %, in den WA 2 und 3-
Gebieten auf maximal 15 %, jeder Fassadenseite andere Materialien fir die
Fassadengestaltung verwendet werden. Hinsichtlich der zu verwendenden
Farben ist nachfolgender Absatz 2 anzuwenden.

Fassaden von Nebenanlagen und Garagen sind auch aus Holz in gedeckten
Farbtonen (Rot-Rotbraun: RAL 3003, 3004, 3011 / Grau Téne: RAL 7038, 7040,
7042, 7046 / Blau-Tone: RAL 5014, 5024 / Griun-Tone: RAL 6011, 6021 oder
ahnliche) zulassig. Hellbezugswerte 30 bis 70 nach Eurocolorsystem.

Die Vorschriften zur Fassadengestaltung gelten nicht fur Wintergarten.

Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen im Bereich von Strallen und Wegen sind bis zur
nachstgelegenen Baugrenze nur in Form von geschnittenen oder frei
wachsenden Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen mit einer Hohe von
max. 1,20 m zulassig; entlang der festgesetzten Wege (Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung) sind auch Zaune in gleicher Hohe zulassig.

Von der offentlichen Strale aus gesehen hinter der Hecke sind Zaune bis zu
einer Hohe von max. 1,20 m zulassig. Die Hohenmale gelten in Bezug zur fertig
gestellten Oberkante StralRenmitte bzw. Gehweg.

Alternativ sind auch bepflanzte Findlingsmauern bis zu einer Héhe von 1,00 m
zulassig.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® sind nur Drahtgeflecht- und
Stabmattenzaune sowie Weide- bzw. Wildschutzzaune zulassig.

Abweichungen

Abweichungen von der ortlichen Bauvorschrift sind gemall § 56 (2) NBauO
zuladssig, wenn die stadtebaulichen, baugestalterischen oder 6kologischen
Zielsetzungen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemaf § 80 (3) NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den o. g. Vorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten konnen geman §
80 (5) NBauO mit einer Geldbufe bis zu 500.000 EUR geahndet werden.

Pflanzenlisten
Pflanzenliste 1: Laubbaume
Baume 1. Ordnung

Spitzahorn (Acer platanoides)
Esche (Fraxinus exelsior)
Winterlinde (Tilia cordata)
Flatterulme (Ulmus laevis)

Baume 2. Ordnung

Feldahorn (Acer campestre)
Sandbirke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Weilkdorn (Crataegus monogyna)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Vogelkirsche

(Prunus avium)

Pflanzenliste 2: Straucher

Feldahorn

Hainbuche

Eingriffeliger Weil3dorn
Gemeines Pfaffenhitchen

(Acer campestre)
(Carpinus betulus)
(Crataegus monogyna)
(Euonymus europaeus)

Faulbaum (Frangula alnus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Schlehe (Prunus spinosa)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Schwarze Johannisbeere  (Ribes nigrum)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

(Sambucus nigra)
(Viburnum opulus)

Hinweise

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 03.11.2017

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010
- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 12.04.2012

in der jeweils aktuellen Fassung

Denkmalschutz

Gemal § 14 NDSchG ist bei Funden von Sachen oder Spuren in der Erde oder
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie
Denkmalbehorde

(Landkreis Harburg), die Gemeinde oder ein Beauftragter fur die archaologische

im Wasser,

Kulturdenkmale unverzuglich die

sind (Bodenfunde),

Denkmalpflege daruber in Kenntnis zu setzen.

Landschaftsschutzgebiet
Innerhalb der

Ausgleichsflache Al soll ein Weg errichtet werden. Die Flache

liegt im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes ,Garlstorfer Wald und
weitere Umgebung®. Gemal der LSG-Verordnung ist fur die Errichtung des
Weges eine Ausnahme von den Verboten der
Landschaftsschutzgebietsverordnung bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu
beantragen. Diese kann nur erteilt werden, wenn die Mallnahme mit dem
Schutzzweck zu vereinbaren ist.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84
Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 10 i.V.m. § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde Hanstedt den Bebauungsplan ,Am Muhlenweg“ mit Ortlicher Bauvorschrift
und Teilautfhebung des Bebauungsplanes ,Muhlenweg® bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Hanstedt, den 18.12.2017

Gemeinde Hanstedt

L.S. gez. O. Muus

gez. Schierhorn

- Gemeindedirektor -

- Burgermeister -

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hanstedt hat in seiner Sitzung am
29.09.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Mudhlenweg“ mit ortlicher
Bauvorschrift mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Muhlenweg®
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.12.2015 ortsublich
bekannt gemacht.

Hanstedt, den 18.12.2017

gez. O. Muus

- Gemeindedirektor -

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung Hanstedt, Flur 6
Mafstab: 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand: ............... )- Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Winsen (Luhe), den 09.01.2018

gez. Siemer

Siemer & Kuchenbecker
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiiro

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung

SchillerstraBe 15
21335 Liineburg

Tel. 041 31/221949-0
www.patt-plan.de

Laneburg, den 05.12.2017

gez. F. Patt

- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hanstedt hat in seiner Sitzung am
02.03.2017 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt
und seine o6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 17.03.2017 ortsublich bekannt
gemacht. Die Entwirfe des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom
03.04.2017 bis 05.05.2017 gemafl § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Hanstedt, den 18.12.2017

gez. O.Muus

- Gemeindedirektor -

Erneute eingeschrankte offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hanstedt hat in seiner Sitzung am
15.08.2017 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und seiner

Begruindung zugestimmt.
Ort und Dauer der erneuten eingeschrankten o6ffentlichen Auslegung wurden am

08.09.2017 ortsublich bekannt gemacht.
Die Entwirfe des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 19.09.2017
bis 19.10.2017 gemal § 4a (3) Satz 2 und 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.
Hanstedt, den 18.12.2017

gez. O. Muus

- Gemeindedirektor -

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hanstedt hat in seiner Sitzung am 12.12.2017 den
Bebauungsplan ,Am Muhlenweg“ mit ortlicher Bauvorschrift und Teilaufhebung
des Bebauungsplanes ,Muhlenweg“ nach Priafung der Anregungen gemafl § 3
Abs. 2 BauGB als Satzung (§10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Hanstedt, den 18.12.2017

gez. O. Muus

- Gemeindedirektor -

Ausfertigung

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Am Muhlenweg“ mit Ortlicher
Bauvorschrift und Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Muhlenweg“ wird
hiermit ausgefertigt.

Hanstedt, den 18.12.2017
gez. O. Muus

- Gemeindedirektor -

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ,Am Mduhlenweg“ mit ortlicher Bauvorschrift und
Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Muhlenweg" ist gemal

§ 10 Abs. 3 BauGB am 28.12.2017 im Amitsblatt Nr. 51 fir den Landkreis
Harburg bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 28.12.2017
rechtsverbindlich geworden.

Hanstedt, den 03.01.2018

gez. O. Muus

- Gemeindedirektor -

Mangel der Abwagung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel
der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Hanstedt, den

- Gemeindedirektor -

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Hanstedt, den

- Gemeindedirektor -

BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans
»LAm Mduihlenweg, Hanstedt® mit o&rtlicher Bauvorschrift und
Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Mihlenweg“ mit der Urschrift
wird beglaubigt.

Hanstedt, den

Ubersichtsplan M. 1:5000

Gemeinde Hanstedt
Landkreis Harburg

Bebauungsplan "Am Muhlenweg"

mit ortlicher Bauvorschrift
und Teilaufhebung des Bebauungsplanes

"Muhlenweg"

Abschrift
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