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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
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Sonstiges Sondergebiet SO

Kartengrundlage:
Vgl. § 1 der textl. Festsetzungen!

MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen
XIII Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal}

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des amtlichen Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach (Stand Juli 2018).

— - — — Baugrenze
Planverfasser ®
Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wildtierpark Nindorf" mit értlicher Bauvorschrift und die Begriindung 207/4 private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover. hier: Parkplatz Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen
. 233/176
Hannover, im September 2018 ez. Vogel
9 9 Schutzzone llIA StraRenbegrenzungslinie
(geplant) a a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Aufstellungsbeschluss ~ .
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26.09.2017 die Aufstellung der S ay o) . o
1. Anderung des Bebauungsplans ,Wildtierpark Nindorf" mit értlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Si = ay f;j Grunflachen
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch Aushang vom 09.03.2018 bis 11.04.2018 = y 2 ivate Griinflach
ortsiiblich bekannt gemacht worden. B gy -~ w private Grunflache

ﬂ Die Zweckbestimmung wird durch den Text in der Planzeichnung festgesetzt.
Vgl. § 2 der textl. Festsetzungen!

Frihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 15.03.2018.
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9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen und

Strauchern

Im kleinen Hollen

© o
© o
o

[eXeXoXoXoXoXeXo)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch Aushang vom 09.03.2018

bis 11.04.2018 ortsublich bekannt gemacht. Sie erfolgt vom 20.03.2018 bis einschlie8lich 10.04.2018. . .
Sonstige Planzeichen

we N ' '
Offentliche Auslegung . e Ve - \ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.06.2018 dem Entwurf des Wildtie rpark mit \ @ m == mm m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Bebauungsplans ,Wildtierpark Nindorf" mit 6rtlicher Bauvorschrift und der Begriindung dazu zugestimmt und . / \
die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Baumy lpfelpfad \ @ Hohlen- bzw. Habitatbaum
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom 15.06.2018 bis 06.08.2018 ortsublich 4\ ‘ Horstbaum
bekannt gemacht. 6([2 ~
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Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des
Naturschutzrechts, hier: Landschaftsschutzgebiet

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wildtierpark Nindorf" mit értlicher Bauvorschrift und die
Begrundung dazu haben von Dienstag, den 26. Juni 2018 bis einschlieBlich Freitag, den 03. August 2018
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.06.2018 von der

offentlichen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des

Naturschutzrechts, hier: FFH-Gebiet

Satzungsbeschluss

) Grundwasser- und Quellschutzgebiet
Der Rat der Gemeinde hat nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Wildtierpark Nindorf" mit értlicher Bauvorschrift in seiner Sitzung am 25.09.2018 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Genehmigung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wildtierpark Nindorf" mit értlicher Bauvorschrift ist nach § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wildtierpark
Nindorf" mit értlicher Bauvorschrift bedarf daher nicht der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde
nach § 10 Abs. 2 des BauGB.

Fastweg

BEGLAUBIGUNG

Hanstedt, den 08.11.2018 Der Gemeindedirektor

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wildtierpark

Siegel gez. O. Muus
Nindorf" mit értlicher Bauvorschrift der Gemeinde Hanstedt mit der Urschrift wird beglaubigt.
Hanstedt, den Der Gemeindedirektor
Inkrafttreten

Die Gemeinde Hanstedt hat gemar § 10 Abs. 3 BauGB am 15.11.2018 im Amtsblatt des Landkreises
Harburg bekannt gemacht, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wildtierpark Nindorf" mit értlicher

L

Bauvorschrift beschlossen worden ist. Garlstorfer Wald
Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist damit am 15.11.2018 rechtsverbindlich geworden. und weitere
Umgebung Fortsetzung:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hanstedt, den 19.11.2018

Der Gemeindedirektor Q

Siegel gez. O. Muus

2.9 Als Ausgleich fur die Fallung von potenziellen Quartierbaumen fur
Fledermause sind aus Vorsorgegrunde zeitlich vorgezogen (CEF-
MaRnahme) 3 x 10 Fledermauskasten als sogenannte Kastengruppen auf
den im Bebauungsplan ,Wildtierpark Nindorf* festgesetzten ,Flachen fur
MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft® (Flachen B, C und E) sowie auf den ,Privaten
Grunflachen mit Gehodlzstrukturen® aufzuhangen, zu pflegen und ggf. zu
ersetzen. Empfohlen wird die Auswahl drei verschiedener Kastentypen
(Rundkastentypen (z. B. Fledermaus}hdhle und GrofRraumhdhle) und
Flachkasten). Das Aufhdngen der Kasten ist von einer
Feldermausfachkraft durchzufuhren.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans sind eine nach § 214 Abs. 1
Satz1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis der
1. Anderung des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche
Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Hanstedt, den Der Gemeindedirektor

HINWEIS

Die ortliche Bauvorschrift des Ursprungsplans gilt im Anderungsbereich
unverandert weiter.

182/4 I —
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Garlstorfer Wald
und weitere FFH-Gebiet Nr. 230
Umgebung "Garlstorfer und

Toppenstedter Wald"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

schwarz

Gemeinde Hanstedt

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DER .
Landkreis Harburg

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), und auf Grund der §§ 10 und 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI. S. 113), hat der Rat der
Gemeinde Hanstedt diese 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wildtierpark
Nindorf" mit értlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung und die Begriindung
beschlossen.

Erganzend zu den vorgenannten Nutzungen ist innerhalb der ,privaten Grunflache®
mit der Zweckbestimmung ,Wildtierpark mit Baumwipfelpfad die Errichtung eines
Baumwipfelpfades und die Herstellung eines Waldlehrpfades zulassig.

Innerhalb der ,privaten Griunflache® mit der Zweckbestimmung ,Wildtierpark,
Larmschutzwall® ist die Herstellung eines Larmschutzwalls mit einer Gesamthdhe
von max. 3m Uuber der gewachsenen Gelandeoberflache zulassig. Der
Larmschutzwall ist mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu
bepflanzen.

Abweichend von Satz 1 und 2 wird in dem in der Planzeichnung der
1. Anderung abgegrenzten Bereich des geplanten Aussichtsturms im
»~oonstigen Sondergebiet 6“ (S06) die Zahl der Vollgeschosse auf max. 13
begrenzt. Die Oberkante von Gebauden innerhalb des Bereichs mit 13
Vollgeschossen darf max. 50 m Uber der gewachsenen Gelandeoberflache
betragen.

1. Anderung des Bebauungsplans
"Wildtierpark Nindorf"

mit ortlicher Bauvorschrift

Satzung - beglaubigte Abschrift
MaRstab 1 : 1.000

T

Hanstedt, den 08.11.2018 URSPAES . 7 e

Abweichend von Satz 1 ist im raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Siegel

Bebauungsplans auf der Parkplatzflache je 10 Stellplatze ein gro3kroniger Laubbaum zu

ez. Gerhard Schierhorn
pflanzen, zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. 9

gez. O. Muus

Der im raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans festgesetzte
3 m breite Pflanzstreifen entlang der LandesstralRe L 216 ist mit einer 1-2 reihige
Gehodlzpflanzung aus standortgerechten Straucharten gem. Artenlisten als Anhang zum
Granordnungsplan anzulegen (Abstand zwischen den Reihen und in der Reihe von 1 m,
bei zwei Reihen Pflanzung im Versatz).

Gemeindedirektor Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplans gelten auRer den in der Praambel
genannten Rechtsgrundlagen

2.8 Baumfallungen oder Gehdlzrickschnitte sind aus artenschutzrechtlichen Grunden nur
aullerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Marz und 30. September)
durchzufiihren. Da es sich beim Quartierpotenzial flir Fledermause im raumlichen

Geltungsbereich der 1.Anderung des Bebauungsplans um Tagesverstecke oder

1.7.Im ,Sonstigen Sondergebiet 6“ (S06) sind zulassig: Eingangsgebaude,
Gastronomie, Aussichtsturm, sanitédre Einrichtungen, Informations- und

Verkaufseinrichtungen.

Wochenstuben handelt, werden als konfliktarmste Zeitraume fir Baumfallungen die
Monate Dezember und Januar empfohlen.

Ist ein Baubeginn bzw. eine Baufeldraumung innerhalb der Vogelbrutzeit erforderlich, so
ist vor Beginn der Baufeldraumung eine 6rtliche Uberpriifung des Plangebietes auf
mogliche Vogelbruten und Fledermausquartiere von einem fachlich qualifizierten Biologen
(Ornithologe/ Fachmann flr Fledermause) durchzufuhren. Dies gilt sowohl fir die
Entfernung als fur den Ruckschnitt von Geholzen.

- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786)

die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND
DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057).

©2017 €, ooy

Ausgearbeitet im September 2018

Susanne Vogel a

B Architektin
B Bauleitplanung

In Zusammenarbeit mit:

Planungsgruppe
Umwelt

fhia 2 l ~7 A 1 I
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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