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1. Einleitung

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Dohle Dorfplatz“ gibt es bislang den
Bebauungsplan ,,Déhle Sud“ aus dem Jahr 1969. Mit dem Bebauungsplan wurden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung der Bebauung in dem Bereich Dorfstrafe,
Horpeler Weg und ,,Am Bergfelde* geschaffen.

Fur einen kleinen Teilbereich sudlich der DorfstraBe und beiderseits des HOrpeler Wegs wurde
die 1. Anderung durchgefiihrt, die am 31.03.2005 in Kraft getreten ist. Bereits damals wurde ein
Teil der im Ursprungsplan als ,,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzten Flachen auf der Sudseite
der DorfstraRe fiir die Nutzung als Parkplatze und als Kutschenplatz festgesetzt. Dadurch sollte
der Bedarf an Parkplatzen gedeckt und die zentrale Platzflache als Anlaufstelle flir Touristen
gesichert werden. Diese nutzen den Platz als Ausgangspunkt fiir Wanderungen, Radtouren und
Kutschfahrten in das Naturschutzgebiet ,,Luneburger Heide", insbesondere zu den Heideddrfern
Wilsede und Undeloh.
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Ausschnitt aus der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Dohle Siid“, ohne Mafstab, genordet

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Déhle Dorfplatz” ist die unbefriedigende
Gestaltung im Bereich des ,,Parkplatzes® in der Ortsmitte von Dohle, der eine zentrale Anlauf-



-4 -

stelle fir die Touristen ist. Die mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Déhle Siid“ festge-
setzte Parkplatzflache hat sich inzwischen als zu klein erwiesen, um den Bedarf an Parkplatzen
in der Hochsaison zur Heideblite decken zu kénnen (zur derzeitigen Situation vgl. das folgende
Luftbild). Darlber hinaus werden an die zentrale Flache im Ortskern auf der Sudseite der Dorf-
stralRe weitere Nutzungsanspriiche gestellt, die damals nicht geregelt wurden.

D g

29
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2016 €, 5. Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Luftbild vom Plangebiet (rote Linie) und der Umgebung,
Uberlagert mit der Liegenschaftskarte, Stand August 2015

Die Gemeinde hat, um den Tourismus in Dohle langfristig zu sichern und weiter zu entwickeln,
ein ,, Touristisches Leitbild Dohle* unter Einbeziehung moglichst vieler Interessengruppen erar-

beitet. In dem Leitbild wurden auch Zielvorstellungen zur Nutzung und Gestaltung dieses zent-
ralen Platzes entwickelt.
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Wichtiges Ziel ist danach die Erhaltung des Charakters der Flache als zentrale Freiflache im Ort.
Dem widerspricht die 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Dohle Sud“ die nur einen Teil der
Platzflache am Ostrand gesichert hat (vgl. den vorstehenden Planausschnitt).

Neben den bisherigen Funktionen (Parken, Besucherinformation und Kutschenhalteplatz) sollen
in Zukunft die Bedurfnisse der drei wesentlichen Zielgruppen Wanderer, Reiter und Radfahrer
starker berticksichtigt werden. Das soll durch verbesserte Information dieser Zielgruppen sowie
durch Schaffung von ,,Abstelimdglichkeiten* fiir Fahrrader und Pferde erreicht werden.

Mit dem geplanten Verkauf des ,,Hauses der Natur* wird die einzige, 6ffentliche Spielplatzflache
in Dohle auf diesem Grundstick entfallen. Daher bietet es sich an, auf der zentralen Freiflache in
der Ortsmitte auch einen Spielplatz sowohl fur Gaste als auch Einheimische anzulegen. In dem
Zusammenhang konnen auch Bénke und Tische aufgestellt werden, die sowohl von Eltern
genutzt werden kdnnen, als auch den Touristen die Mdglichkeit bieten, sich kostenginstig selbst
zu versorgen.

Dariber hinaus sollen kinftig auf dem Platz auch Veranstaltungen (wie z.B. ein Pflanzenmarkt,
Kartoffelfest, Volkstanzfest, plattdeutsche Veranstaltungen oder auch Theaterauffiihrungen der
Theatergruppe Evendorf) stattfinden kénnen. Der bestehende Verkaufsstand soll weiterhin zulas-
sig bleiben, bei Bedarf durch weitere Verkaufsmoglichkeiten ergénzt werden kdnnen.

Um die Zielvorstellungen des touristischen Leitbildes umsetzen zu kénnen, wird die Aufstellung
des Bebauungsplans ,,Dohle Dorfplatz* erforderlich.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Allgemeines Ziel des Bebauungsplans ,,Dohle Dorfplatz* ist ein zentraler Dorfplatz innerhalb
der Ortslage von Ddéhle mit vielfaltigen, offentlichen Funktionen unter Berlicksichtigung der
vorhandenen Wohnbebauung.

Allgemeiner Zweck der Planung ist die Erhaltung einer zentralen Freiflache innerhalb der Orts-
lage von Dohle zur Verbesserung des touristischen Angebots in Dohle und zur Forderung der
Belange von Freizeit und Erholung.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist notwendig, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die geplante Nutzung zu schaffen.

3. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Bei dem Bebauungsplan ,,Dohle Dorfplatz* handelt es sich um einen ,,Bebauungsplan der Innen-
entwicklung* im Sinne von § 13a BauGB.

Ein ,,.Bebauungsplan flr die Innenentwicklung* liegt u. a. vor, wenn er fur die Nachverdichtung
oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. Das ist bei dem Bebauungsplan
,D0hle Dorfplatz* offensichtlich der Fall.

Ein ,,Bebauungsplan der Innenentwicklung* wird in einem ,.beschleunigten Verfahren* aufge-

stellt. Das beschleunigte Verfahren ist nur zulassig,

e wenn eine Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,

e wenn keine UVP-pflichtigen Vorhaben erméglicht werden und

e wenn keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutz-
zwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des BNatSchG bestehen.

Diese Voraussetzungen sind erfullt:
e Bei einer GesamtgroRe des Anderungsbereichs von rd. 7.180 m2 liegt die zulassige Grund-
flache deutlich unter 20.000 m2.
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e UVP-pflichtige Vorhaben werden nicht ermdéglicht.
e Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung europaischer Schutzgebiete gibt es bei der Lage des
Anderungsbereichs innerhalb der Ortslage offensichtlich nicht.

Im beschleunigten Verfahren gelten die VVorschriften fiir das vereinfachte Verfahrens nach § 13

Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend:

e Von der frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
kann abgesehen werden.

e Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, von den Angaben in der Bekanntmachung der
offentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, und
von der zusammenfassenden Erklarung wird abgesehen.

Der Bebauungsplan kann von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen, wenn die
geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintréchtigt wird. Vgl. dazu unten Abschnitt 5!

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt und
zulassig mit der Folge, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist.

4. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt werden,
dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fiur die Abgrenzung gilt auler-
dem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaéltigung der ihm anzurechnenden
Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet abgegrenzt:

Die Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich aus dem Bedarf fur die zentrale Platzfliche sowie
fir einen Offentlichen Kinderspielplatz. Aullerdem werden die sidlich angrenzenden Wohn-
grundstiicke einbezogen, die bislang im raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,,Dohle Stid* liegen, um die Nutzungen aufeinander abstimmen zu kénnen.

Beeintrachtigungen sind durch die geplante Nutzung fiir die Grundstiicke auBRerhalb des Plan-
gebiets nicht zu erwarten. Durch eine schalltechnische Untersuchung wurde nachgewiesen, dass
durch den geplanten Dorfplatz keine erheblichen Beeintrachtigungen bei den angrenzenden,
schutzbedurftigen Nutzungen entstehen. Der Grundsatz der Konfliktbewaltigung wird daher bei
der Abgrenzung des Plangebiets eingehalten.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Hanstedt als ,,Wohn-
bauflache* dargestellt. (vgl. den folgenden Planausschnitt).

Von diesen Darstellungen weichen die Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Dohle Dorfplatz*

teilweise ab:

e Am Horpeler Weg wird eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz*
festgesetzt.

e Der Dorfplatz wird als ,,Flache fur Gemeinbedarf” festgesetzt.

Diese Abweichungen liegen im Rahmen des Entwickelns gem. 8§ 8 Abs. 2 BauGB. Sie sind
typisch flr den Ubergang von der vorbereitenden zur verbindlichen Bauleitplanung.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Hanstedt
ohne Malfistab, genordet

6. Inhalt des Bebauungsplans

Die Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgen auf der Grundlage des auf Seite 9 beigefligten
Nutzungskonzeptes. Das Konzept basiert auf dem , Touristischen Leitbild Dohle®. Es sieht
folgende Nutzungen vor:

e Neben den bisherigen Funktionen ,,Parken, Besucherinformation und Kutschenhalteplatz
werden die Bedurfnisse der Wanderer, Reiter und Radfahrer stérker berticksichtigt. Das
geschieht durch die Schaffung von ,,Abstellmdglichkeiten” fir Fahrrdder und Pferde
sowie die Schaffung von Sitzmdoglichkeiten fiir Besucher.

e Auf der zentralen Flache sollen kiinftig tagsuber auch dorftypische Veranstaltungen
zuldssig sein, wie Markte, Festveranstaltungen oder Theaterauffiihrungen. Der beste-
hende Verkaufsstand soll weiterhin zuldssig bleiben und bei Bedarf durch weitere Ver-
kaufsmoglichkeiten ergénzt werden.

e Der Spielplatz, der auch gleichzeitig Sitzmdglichkeiten fir Eltern oder zum Picknicken
anbietet, wird dem Informationspavillon zugeordnet.

e Der Spielplatz ist am geplanten Standort vom Horpeler Weg und von der DorfstralRe gut
erreichbar, ohne den gesamten Platz queren zu mussen. Eventuelle Konflikte mit der
Parkplatznutzung werden so vermieden.

Im Einzelnen werden zur Umsetzung des Konzeptes folgende Festsetzungen getroffen:

a) Flache fur Gemeinbedarf, Dorfplatz

Der geplante, zentrale Dorfplatz wird als Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt. Durch textliche
Festsetzung werden die zulédssigen Nutzungen auf dem Dorfplatz geregelt.

Das ist entsprechend den Zielen des Bebauungsplans die Nutzung als Parkplatzflache fir
Touristen, die Dohle als Ausgangspunkt fir Ausflige in das Naturschutzgebiet ,Lineburger
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Heide“ nutzen. AulRerdem wird die Nutzung als ,,Aufstellplatz” fur die Pferdekutschen zugelas-
sen sowie die gelegentliche Nutzung der Flache fir Veranstaltungen. Zur Vermeidung von
Immissionskonflikten werden die Veranstaltungen auf die Tageszeit (6 bis 22 Uhr) begrenzt und
die Anzahl auf maximal 10 Veranstaltungen pro Jahr.

Die vorhandenen Nutzungen mit dem Informationspavillion und der Verkauf landwirtschaft-
licher Produkte von einem mobilen Verkaufsstand sollen weiterhin zul&ssig sein. Auf’erdem wird
das Aufstellen von Fahrradstandern zugelassen.

Um flexibel auf weitere Nutzungsanspriiche reagieren zu kdénnen, die derzeit nicht absehbar sind,
wird eine Ausnahmeregelung fir weitere Nutzungen aufgenommen, die der allgemeinen Zweck-
bestimmung entsprechen und keine schadlichen Umwelteinwirkungen verursachen.

b) Allgemeines Wohngebiet, tberbaubare Grundsticksflache

Die Festsetzung ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) wird einschlielich des Males der baulichen
Nutzung fir die Flurstiicke 26/78 und 26/79 unveréandert aus der 1. Anderung des Bebauungs-
plans ,,.Dohle Std* Gbernommen. Lediglich die tUberbaubare Grundstiicksflache wird am Nord-
rand an das neu abgegrenzt WA angepasst.

c) offentliche Grunflache, Spielplatz
Entsprechend dem Nutzungskonzept werden die Flachen im Bereich des Flurstucks 26/76 als
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz festgesetzt.

d) Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Zur Abgrenzung des WA zu den offentlichen Flachen wird eine ,,Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern* festgesetzt. Um die Abschirmwirkung zu erhdhen wird eine Aufschiit-
tung innerhalb der Pflanzflache bis zu einer H6he von 1,5 m zugelassen.

Der Pflanzstreifen ist mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen (Baumen und Strdu-
chern) zu bepflanzen. Dabei sind Pflanzarten zu verwenden, die sich aus der folgenden Liste
ergeben:

Baume

Straucher

deutscher Name

Fachbezeichnung

deutscher Name

Fachbezeichnung

Feldahorn Acer campestre Hartriegel Cornus alba
Hainbuche Carpinus betulus Hasel Corylus avellana
Flatterulme Ulmus laevis Schlehe Prunus spinosa
Eberesche Sorbus aucuparis gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
Rotbuche Fagus sylvatica WeilRdorn Crataegus monogyna
Sand- oder Weil3birke Betula pendula Pfaffenhitchen Euonoymus europaeus

Esche Fraxinus excelsior Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum

Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
Holunder Sambucus nigra
Faulbaum Rhamnus frangula
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7. Abwagung: offentliche Belange ohne die Belange des Umweltschutzes

Ver- und Entsorgung

Die Erschlielung sowie die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist aufgrund der vorhandenen
Stral3en, Leitungen und Kandle gewdahrleistet.

Der zustéandige Versorgungstrager fir Strom und Gas ist die EWE AG, Trager der Wasserver-
sorgung ist der Wasserbeschaffungsverband Harburg. Im Rahmen der Trinkwasserversorgung
wird auch die Loschwasserversorgung sichergestellt.

Trager der Abwasserbeseitigung ist die Samtgemeinde Hanstedt. Ein Anschluss an die
Abwasserbeseitigung ist bei der geplanten Nutzung nicht erforderlich.

Tréager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Harburg. Die Abfallentsorgung ist aufgrund der
vorhandenen Verkehrsflachen gewéhrleistet.

Die Oberflachenentwésserung soll wie bisher, durch Versickerung erfolgen. Nach den bisherigen
Erfahrungen im Plangebiet ist dies moglich. Eine Versiegelung der Parkplatzflache ist nicht
geplant.

Soziale Belange

Die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung erfordern die Bereitstellung ausreichender Spiel-
flachen. Die Festsetzung einer Spielplatzflache in zentraler Lage im Ortskern von Dohle dient
der Deckung des Spielplatzbedarfs in Dohle und fordert die sozialen Belange, und berticksichtigt
insbesondere die Bedirfnisse der Familien und Kinder (8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

Tourismus, Freizeit und Erholung

Aufgrund der Lage am Rande des Naturschutzgebiets Liineburger Heide haben Fremdenverkehr
und Erholung eine besondere Bedeutung im Gemeindegebiet.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Sicherung und
Entwicklung einer zentralen Freifliche im Ortsteil Dohle fur touristische Zwecke. Damit wird
das touristische Angebot in D6hle verbessert. Die Planung fordert die Belange von Freizeit und
Erholung (8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Die Sicherung und Entwicklung einer zentralen Platzflache in Déhle, die auch fur dorfliche Ver-
anstaltungen genutzt werden kann, starkt die Identitat und Eigenart des Dorfes. Die Planung for-
dert damit die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung eines vorhandenen Ortsteils (§ 1
Abs. 6 Nr. 4 BauGB).

8. Abwagung: Belange des Umweltschutzes

Da eine bauliche Nutzung im Plangebiet bereits vorhanden bzw. zuldssig ist, wird sich der
Umweltzustand nicht wesentlich verandern. Die geplante Nutzung innerhalb des Siedlungs-
bereichs fuhrt zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts.

Es handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung, die dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung dient.

DarUber hinaus gelten, wie bereits oben ausgefuhrt, im beschleunigten Verfahren (in den Fallen
des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1) Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplans zu
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erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zul&ssig.

Zur Beurteilung moglicher Immissionskonflikte zwischen dem geplanten Dorfplatz und den
angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen hat die Gemeinde das Ingenieurbiiro TH Ingenieure
GmbH mit einer larmtechnischen Beurteilung beauftragt.

Die schalltechnische Stellungnahme vom 07.04.2016 (Projekt-Nr. 16-031) kommt zu dem
Ergebnis, dass die geplanten Nutzungen bei den angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen zu
keiner Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm fiihren.

Hinsichtlich des geplanten Spielplatzes stellen geméll § 22 Abs. 1a Bundesimmissionsschutz-
gesetz Gerauscheinwirkungen, die von Kinderspielplatzen und ahnlichen Einrichtungen, wie
beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schad-
lichen Umwelteinwirkungen dar. Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen ,,gewdhnlichen*
Spielplatz. Insofern unterliegt der geplante Spielplatz keinen Immissionsgrenzwerten oder —
richtwerten. Die Gerduschemissionen des Spielplatzes miussen als ortstblich hingenommen
werden.

9. Private Belange

Private Belange, die vom Bebauungsplan betroffen werden, sind im Wesentlichen die aus dem

Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage oder Geschaftslage ergeben, und

e das Interesse an erhéhter Nutzbarkeit eines Grundstiicks.

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes wird durch die Planung nur gering-
fligig beeintrachtigt: Der Eigentiimer des Flurstiicks 26/78, stdlich des geplanten Dorfplatzes,
hat sich im Aufstellungsverfahren gegen den geplanten Dorfplatz ausgesprochen. Er befurchtet
erhebliche Nachteile gegeniber der bisherigen Festsetzung ,,Allgemeines Wohngebiet” (WA)
auf den Flachen nordlich seines Grundstucks.

Bei den von dem Grundstiickseigentimer beschriebenen ,,Verschlechterungen“ (insbesondere
Larmbeldstigungen durch die Parkplatznutzung und die geplanten Veranstaltungen) gegeniber
den bisherigen Festsetzungen handelt es sich um eine subjektive Empfindung.

Im Gegensatz zu den subjektiven Empfindungen des Grundsttickseigentiimers kommt es bei der
Planung der Gemeinde auf objektive Kriterien an: Die Gemeinde muss priifen, inwieweit durch
die Planung der Schutzanspruch eines ,,Allgemeinen Wohngebiets* auf dem Flurstiick 26/78
eingehalten wird. Dass dies bei den mit dem Bebauungsplan ,,Doéhle Dorfplatz* geplanten Nut-
zungen der Fall ist, wurde inzwischen durch eine schalltechnische Stellungnahme des Ingenieur-
biros T&H Ingenieure GmbH, Bremen, nachgewiesen.

Der Grundstlickseigentiimer hat keinen Anspruch darauf, dass in seiner Umgebung keine Veran-
derungen stattfinden und die 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Dohle Stid“, wie urspriinglich
vorgesehen, umgesetzt wird. Bei einem Bebauungsplan handelt es sich um eine Angebots-
planung, die im Laufe der Zeit auch Veranderungen unterliegen kann.

Seit der Aufstellung der 1. Anderung hat sich gezeigt, dass die damals geplante Parkplatzflache
zu klein angedacht war. In dem , Touristischen Leitbild Doéhle* wurden zur Férderung der
Fremdenverkehrsfunktion von Dohle Handlungsempfehlungen fir den zentralen Dorfplatz erar-
beitet, die nun mit dem Bebauungsplan umgesetzt werden.
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Um dabei die Beeintrachtigungen fur das Flurstlick 26/78 so gering wie moglich zu halten, wird
an der Nordseite des Flursticks die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckstimmung ,,Spielplatz*
festgesetzt. Ein Spielplatz ware bereits jetzt auf dem mit der 1. Anderung des Bebauungsplans
,D0hle Sud“ festgesetzten ,,Allgemeinen Wohngebiet* zuldssig. Zwischen dem Grundstick und
dem Spielplatz sowie dem weiter Ostlich anschliefenden Dorfplatz gibt es noch die Grund-
stuckszufahrt zu dem Flurstiick 26/79 und einen 4,5 m breiter Pflanzstreifen, der auf einer 1,5 m
hohen Aufschiittung angelegt werden soll. Die Gemeinde ist daher der Auffassung, dass durch
den Bebauungsplan fiir das Wohngrundstiick keine unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen.

Das Interesse, dass Vorteile nicht geschmélert werden, und das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit
werden durch den Bebauungsplan nicht berihrt.
10. Zusammenfassende Gewichtung

Ziel des Bebauungsplans ,,Dohle Dorfplatz ist ein zentraler Dorfplatz innerhalb der Ortslage
von Dohle mit vielféltigen, 6ffentlichen Funktionen zur Verbesserung des touristischen Ange-
bots in Dohle und zur Forderung der Belange von Freizeit und Erholung.

Eine geordnete ErschlieBung des Plangebiets ist gewahrleistet. Die davon beriihrten Belange
werden beachtet.

Es handelt sich um eine Malinahme der Innenentwicklung, die dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung dient.

Insgesamt werden die beriihrten 6ffentlichen Belange gefordert bei einer geringen Beeintréachti-
gung privater Belange.
Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Bebauungsplan ,,Dohle Dorfplatz* und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von
Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im September 2016
gez. Vogel

Der Rat der Gemeinde Egestorf hat nach Prufung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 26.10.2016 den Bebauungsplan ,,Dohle Dorfplatz* als Satzung und die
Begrindung beschlossen.

Egestorf, den 26.10.2016

Siegel gez. Marko Schreiber

Burgermeister
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Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Begrindung zum Bebauungsplan ,,Dohle
Dorfplatz* der Gemeinde Egestorf mit der Urschrift wird beglaubigt.

Egestorf, den Der Birgermeister
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