——

GEMEINDE HANSTEDT

EBAUUNGSPLAN "SCHIERHORNER ALLEE-QST"
' ‘mit drilichen Bauvorschriften R

SATZUNG,
VERFAHRENSVERMERKE
UND BEGRUNDUNG

Beglaubigte Ausfertigung

UBERSICHTSPLAN
M= ca. 1:20.000

B .

SN

Hintergrundkarte: Ausschnitt aus der Topographischen Karte 1 ; 25.000 Nr. 2725
der Landesvermessung und Geobasisinfermation Niedersachen - Auflage 2001 -

Beglaubigung

e%:zung (Seiten 2 - 4), den Verfahrensvermerken (Seite
}k gr\nt mit der Urschrift {iberein.
}‘. {‘;" g-:\\

i {.;;3‘\ Gemeinde Hanstedt
el o Die Gemeindedirektorin

Diese Ausfertigung - bestehend aus diesem Deckblat

9. Das unbelastete Niederscniagswasses ish &\

BPlan Schierhorner Allee-Ost, - Seite 4

Gemeinde Hanstedt -

' [ - fannen, als Farben fur die

i fur Wohnhauser sind nuf Ton- und Betonp n, r

s 0'80;6|23ﬁ0kuar;'|§!er Gebaude sind rot, rotbraun, braun und a_nthrazn gem. Ziffer 3,5‘ qer
2;?;:&51% zu?assig. Auflerdem sind begrinte Dacher zulassig. Licht reflektierende Materialien
tirfen nicht verwendet werden.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind bis ma

Rer als 80 x 16C ¢ _
heindeckung muss zwischen zwel Fenst

ordnen. Die von lhnen (iberbaute
ten Fiache betragen. Abweichend

x. zwei Drittel der Firstiange zuléssig.

=y dil i : m sein und nur als Einzelanlage eingebaut
Dachflachenfenster durfen nicht gré Bz ieiben

werden, d. h. ein sparrenfetd mit Dac

sich der GroBe des Hauptgebaudes unterzu
r als 20 % der vom Hauptgebaude Uberbau

Glasdacher zuldssig.

Wintergarten haben
Flache darf nicht meh

von Ziffer 4 sind auch
| y i ' : f demselben
- freistehende - darfen die Traufhthe des Hauptgebadudes au .
Werbserlagen - &0 Blinkende, bewegliche oder wechseinde Lichtqueilen sowie

¥ i iiberschreiten. _ i
Grundstuck nich! ebaude sind unzulassig. Es durfen max. zwel Fahnenmasten bel

Leuchtenketten auRerhaib der G
gewerblich genutzien Grundstiicken aufgestellt werden.

of den Raugrundstilcken nach den anerkannten Regeln
ern, verregnen, verriesein oder zu nutzen.

oden ist in Mieten gem. DIN 18300 zu jagern. Die Durchlassigkeit
g nach DIN 18815 wieder herzustellen.

n sind zulassig, wenn die stadtebaulichen,
eintrachtigt werden. Dies gilt

der Technik Zu versick
des

10. Abgeschobener Mutterb _
Badens ist nach baubedingter Verdichtun

iesen ortlichen Bauvorschrifte 55
i i i icht wesentlich be
baugestaiterischen oder skologischen Zielsetzungen nich
insb%sondere fur Vorhaben im Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung.

vorsatzlich oder fahriassig

_ Ordnungswidrig gem. § 81 Abs. 3 der Nieders. Bauordnung handelt, wer :
" doe:nVorgschriftgngder Nr. 2 bis 11 zuwiderhandelt und damit die Matenqi-, Form und Farbvorschriften
fur AuRenwande, Dacher, Werbeanlagen und die Behandlung des Niederschlagswassers und des

Mutterbodens nicht beachtet.

11. Ausnahmen von d

§ 4 Hinweise
tzungsverordung 1990 (BauNVO) vom 23. 1. 90 (BGBL. | 8.

4 Fur diesen Bebauungspian gilt die Baunu
132) in der z. Z. geltenden Fassung.

lafraume in den Wohnungen mit i
horner Aliee an der Sudseite
g nicht maglich, sind far
en nach Tabelie 8 der D

nem Abstand von bis zu 30 m von der
der Gebaude anzuordnen. Ist eine
Schiafraume die Anforderungen an die
IN 4109 fur den Larmpegeibereich I, far
fiir den Larmpegelbereich |, einzuhalten. Fur das Wohnhaus Nr. &
lle Aufenthaltsraume, die einen Abstand von der Stralienmitte von
rderungen far den Larmpegelbereich 1} einzuhalten.

oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:

sAscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken, auffallige Bodenverf_érbungen und
-Sr}f;giazeitrationen‘ auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wercle_nr gmd diese gem. §d14
(1) des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meidepfiichtig und musseg er
unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Harburg cder dem Hetrqs-Museum (Ham uéger
Museum fur Archaologie und der Geschichte Hamburgs) in Hamburg unverziglich gemeld?t \.;er er?d
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden unAe u c
Fundstelien sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der r:lzeg;_
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn DiC ie

Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Es wird empfohlen, die Sch
Fahrgahnmitte der Schier
larmoptimierte Grundrissgestaltun
Luftschatlldammung von Aufienteil
einen Abstand von mehr als 14 m
auf dem Flurstock 57/1 sind fir a
weniger als 20 m haben, diev. g. Anfo

3 Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur-

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dern Tage der Bekanntmachung im Amtsbiatt fir den Landkreis Harburg in Kraft.

Hanstedt, den 20. 09. 2007.
Siegel ’
gez. Hennig

z. Cohrs _ .
e Gemeindedirekiorin

Burgermeisterin

e

OPR - SAQ-BP!an-Endf.doc - 17.08.2007

Gemeinde Hanstedt - BPlan Schierhorner Allee-Ost, - Seite 2

g;‘f GEMEINDE HANSTEDT
' Landkreis Harburg

EBAUUNGSPLAN "SCHIERHORNER ALLEE-OST" .
mit drtlichen Bauvorschriften

Priambel

forund der §§ 1 Abs. 3, 10 und 13a Baugesetzbuch, der §§ 56. 97 und 98 der Niedersachsischen
uordnung und des § 40 der Nieders. Gemeindeordnung hat der Gemeinderat Hanstedt den
ebauungsplan "Schierhorner Allee-Ost" mit &rilichen Bauvorschriften am 20. 09. 2007 als Satzung

eschlossen.

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den nérdlichen Teil der Flurstiicke 57/1, 80/3, 60/10
und 217/57 sowie einen Teil des Flursticks 128/6 (Kreisstrale) bis zum Anschluss an den
Bebauungsplan "Schierhorn-0Ost", Flur 3, Gemarkung Schierharn, bis zu einer Tiefe von 50 m an der
Westgrenze des Flurstucks 67/1 und 47 m an Ostgrenze des Flurstiicks 60/10, jeweils gemessen von der
Straflengrenze des Flurstucks 128/6. Der Geltungsbereich ist in dem folgenden Lageplan dargestellt.
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| Lageplan M = ca. 1:1.000 mit Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Hintergrundgkane: Geobasisdaten d. Nds. Vermessungs- u. Katasterverwaltung gem. InteRegis-Ausdruck d. SG Hanstedt v. 26. 03. 07
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GEMEINDE HANSTEDT
BEBAUUNGSPLAN "SCHIERHORNER ALLEE-OST"

VERFAHRENSVERMEKE - - J

Aufstellungsbeschluss

r Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20. 03. 2007 den
fstellungsbeschluss  fur den Bebauungsplan  "Schierhorner  Allee-Ost” gefasst. Der
fstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am 27. 06. 2007 ortsiiblich bekanntgemacht.

anstedt, den 20.09.2007 e gez. Hennig
Gemeindedirektorin

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von dem Biiro fur Ortsplanung Peter Rieckmann,

Hainfelder Str. 11, 21435 Stelle.

Stelle, den 18. 09. 2007
gez. Rieckmann

Offentiiche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19. 06. 2007 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 27. 06. 2007 offentlich

bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 08. 07. bis 09. 08. 2007 gem. § 3

Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Hanstedt, den 20,09, 2007 e gez. Hennig
Gemeindedirektorin

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 20. 09. 2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Hanstedt, den 20.09. 2007 gez. Hennig
Gemeindedirektorin

Inkrafttreten
Der Beschluf des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat ist gemat § 10 BauGB am ...............

im Amtsblatt fiur den Landkreis Harburg bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam .................... 2007 rechtsverbindlich geworden.

Hanstedt, den ............. 2007
Gemeindedirektorin

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Méngel der Abwéagung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Vorschriften tiber das
Verhsltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie Mangel des Abwagungsvorgangs

nicht geitend gemacht worden.

Hanstedt, den ....cooovev s
Gemeindedirektorin

OPR - SBAD-BPlan-Endf.doc - 17.08.2007

———,
——

T
— .

Gemeinde Hanstedt - BFlan Schierhorner Allee-Ost, - Seite 3

§ 2 Inhalt des Bebauungsplans

r Geltungsbereich des Bebauungsplans wird mit Ausnahme des Teilbereichs des Flursticks 128/8
orfgebiet gem. § 5 der Baunutzungsveroronung v. 23. 01. 1890 (RGB! 1 8.132)i. d. 2. Z. geltenden
ung festgesetzt. Es gelten folgende Festsetzungen:

a) Es ist ein Vollgeschoss als Hochstgrenze zulassig.

b) Fur das Flurstick 57/1 wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,2, fur die Flurstiicke 6C/3, 80/10
und 217/57 wird die GRZ mit 0,15 festgesetzt.

c) Es gilt die offene Bauweise; es sind nur Einzelhauser zulassig.

d) Die Oberkante des Erdgeschossfertigfutbodens von Gebauden darf im Mittel nicht mehr als 0,80
m Uber der gewachsenen Gelandeoberflache (§ 16 Abs. 1 Satz 1 NBau0) liegen.

e) Die Anzahl der Wonnungen in Wohngebauden wird auf hdchstens zwei begrenzt.

f) Es wird eine Baugrenze auf den Flurstucken 57/1, 8013 und 217/57 mit einem Abstand von 15 m,
auf dem Flurstiick 60110 von 14 m, von der Straengrenze der Schierhorner Allee festgesetzt, fur
das Wohnhaus Nr. 5 auf dem Flurstick 57/1 veriauft diese Baugrenze abweicheng an der
Aulenkante des eingemessenen Hauptgebaudes. Auf dem Fiurstuck 60/10 wird an der
Dstgrenze eine Baugrenze mit ginern Apstand von 8 m fesigessizi.

Die Tiefe ger uberbaubaren Grundsticksflache betragt auf dem Fiurstuck 57/1 26 m, wobei das
Wohnhaus Nr. 3 mit der AuBenkante des eingemessenen Hauptgebaudes einbezogen wird. Auf
den Flurstucken 60/3 und 217/57 wird die Tiefe der (berbaubaren Grundsticksfldche mit 20 m,
auf dem Flurstick 60/10 mit 18 m festgesetzt.

h) Die Mindestgréfle der Baugrundsticke betragt 1.000 gm.

i) Garageni. S. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i S. § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von
Grundstickseinfriedigungen und Anlagen der Ver- und Entsorgung sind auf den Flurstlcken
5711, 60/3 und 217/57 zwischen der Stralengrenze und der nérdlichen Baugrenze in einer Tiefe
von 5 m, gemessen ven der Stralengrenze, nicht zulassig. Auf dem Flurstlick 60/10 gilt gies nur
fur den Bereich innerhalb der Crisdurchfahrt; auRerhalb der Ortscurchfahrt sind die Anlagen mit
den o. a. Ausnahmen auf der gesamten Flache zwischen der Strallengrenze und der nérdlichen
Baugrenze nicht zuléssig.

i) Auf dem Filurstuck 60/10 dirfen auferhalb der Ortsdurchfahrt der Kreisstralle 85 (Schierhorner
Allee) keine Ein- und Ausfahrien hergestelit werden.

k) An der Ost- und Sldseite des Flurstiicks 60/10 wird eine Flache zum Anpflanzen von Baumen

und Strauchem in einer Tiefe von 5 m, gemessen von der Ostgrenze bzw. von der Sudgrenze

des Plangebiets, festgesetzt Die Flache ist mit standortgerechten, heimischen Arten gem.

Pflanzenliste der Begriindung zu bepflanzen, zu pftegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang

von Baumen und Strauchern sind Ersatzpflanzungen gleicher Art spatestens in der folgenden

Pflanzperiode vorzunehmen.
1) Auf den Flursticken 57/1, 60/3 und 217/57 sind sudlich der Uberbaubaren Fléche Einzelbaume

mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm, gemessen in 1 m Hohe, dauerhaft zu
erhaiten und zu schiitzen. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung spéatestens in der folgenden
Pflanzperiode vorzunehmen.

(2) Der Teilbereich des Flursticks 128/6 wird als Stralenverkehrsflache und die Sudgrenze des
Flursticks wird als Strallenbegrenzungslinie festgesetzt.

§ 3 Ortliche Bauvorschriften

1. Diese drtlichen Bauvorschriften gelten fur den gesamten Bereich des Bebauungsplanes.

2. Auf den Baugrundsticken des Plangebietes diurfen die Auenwande von Wohngebauden nur mit
roten, rotbraunen oder braunen Ziegelsteinen verblendet oder in Heiz in gedeckten Farbtdnen gem.
Ziffer 3.5 der Begrundung oder naturbelassen hergestellt werden. Fassaden in Fachwerkbauweise
sind zulassig. Fassaden von Betriebsgebauden, Nebenaniagen und Garagen sind auch gus anderen
Materialien in gedeckten Farbtonen zuldssig; Licht reflektierende Materialien durfen nicht verwendet
werden. Diese Vorschriften gelten nicht fur Wintergarten und das auf dem Flurstiick 217/57
vorhandene Wohnhaus Nr. 1 {verkleidetes Holzhaus). Die Aullenwadnde dieses Hauses sind in

gedeckten Farben zu streichen.
3. Es sind nur Gebdude mit gleich geneigten Sattel- oder Walmdachern zuléssig. Die Dachneigung von

Wohngebauden muss 30 bis 50 Grad betragen, bei Teildachflachen max. 60 Grad. Bei begrunten
Dachern darf eine Dachneigung von 30 Grad unterschritten werden. Fur Nebenanlagen, Garagen

und Carports sind auch Pult- und Flachddacher zuldssig.
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