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TEILUNGSGENEHMIGUNGS-SATZUNG ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN BPLAN SCHIERHORN-O PLANZEICHENERKLARUNG
| 1 gem. §§ 56, 97 und 98 der Nieders. Bauordnung fur den Bereich des Bebauungsplanes | ST ] | VERFAHRENSVERMERKE | |
SCHIERHORN-OST 1. Art der baulichen Nutzung
UBER DIE GENEHMIGUNGSPFIS.:g:‘? VON GRUNDSTUCKSTEILUNGEN [ Baviiche Nutzung PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG e(GE | Gewerbegeiet eingescranki
. 1 . . I h . - v " N - . . e . '
IM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES "SCHIERHORN-OST" Diese értlichen Bauvorschriften gelten fir den gesamten Bereich des Bebauungsplanes. 1.1. Im MD-2 sind Anlagen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 und 4 bis 9 BauNVO nicht zulassig. Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
DER GEMEINDE HANSTEDT . . i . ) . ) Nieders#ichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
(Teilungsgenehmigungs-Satzung "Schierhormn-Ost”) i ‘ ) . A _ 1.2. Im eGE sind nicht Wes?““":h st'orende Gewerbebe_tnebe. der Hand:al mit und die Reparatur von Gemeinde Hanstedt diesen Bebauungspian “Schierhorn-Ost” bestehend aus der Planzeichnung und den M D _
2. Auf den Baugrundstiicken des Plgngebuetes darfen die AuRenwinde von Wohngebauden nur mit Kraftfahrzeugen und landwirtschaftlichen Geraten sowie Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebau- nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden orilichen Bauvorschriften als Satzung Dorigebiet
roten, rotbraunen oder braunen Ziegelsteinen verblendet werden. Fassaden in Fachwerkbauweise de und betriebszugehdriges Wohnen i. S. §8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO 2uléssig. beschlossen:
) e sind zulissig, wenn die Fachwerkansichtsbreite mind. 16 cm betrigt. Fassaden von Betriebsgebau- , . : 2. Maf der baulichen Nutzung
Aufgn;gd c'l1erB§§ g;n: 10dAb(S;' 1 Nr.: detr:l 'ed?r;’i .Gem.e nndggt;dnung und gfs()? ;gogbfsl 1. f:‘;atzs1tzBau- | den, Nebenanlagen und Garagen sind auch aus anderen Materialien in gedeckten Farbténen zulgs- 1.3. im eGE und auf gewerblich genutzten Grundstiicken im MD-1 sind befestigte Betriebsfiachen )
geseh| uch (Bau ) hat der Gemeinderat Hanstedt in seiner Sitzung am .01. olgende Satzung sig; lichtreflektierende Materialien diirfen nicht verwendet werden. Diese Vorschriften gelten nicht fir bis zu einer Grundfischenzahl von héchstens 0,6 zuldssig. Hanstedt. den 24, Jan. 2002 030 = GRZ =  Grundflachenzahl
eschiossen. Wintergarten und Flachen von untergeordneter Bedeutung, die von der Schierhorner Allee nicht ein- gez. Cohrs LS gez. Albers , - 7ahl der Vollaesch \
sehbar sind. 1.4. Die sidliche Baugrenze kann auf gewerblich genutzten Grundstiicken fir die Herstellung befes- R e . ST B ahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
§1 - N . 9 9 Birgermeisterin (Siegel) Gemeindedirektor
Teilungsgenehmigung tigter Betriebsflachen zwischen der Baugrenze und der Strae mit einem Abstand von mind. 3.0 m 1.000 qm = Mindest - Grundstiicksgrofie
von der Grundstilicksgrenze iberschritten werden. '
. I " _ . N 3. Die Sockelansicht an der Si{idseite der Gebdude darf max. 40 cm betragen. 3 B ise, Baulinien, B
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Schierhorn-Ost” bedarf die Teilung von Grundsticken zu . . i : A : auweise, Baulinien, Baugrenzen
N ihrer Wirksamkeit der Genehmigung der Gemeinde Hansted!. ) - & 1.5 In Wor\ngebauden wird die Zahl der Wohnungen auf hichstens zwei be%;gnzt. & Aufstellungsbeschlull 5 € i Offene Bauweiss
e . ) L . . N : 4. Es sind nur Gebdude mit gleichgenéigten Sattel- cder Walmdachern zuldssig. Die Dachneigung von 1.6. Die Traufhdhe von Wohngebauden darf an allen Seiten_nicht mehr als 3,20 m betragen, ge- Der Verwaltungsausschult der Gemeinde hal in seiner Sitzung am 13.09.2000  gie Aufstellung des
\fv:rltgf :kt;llsutgg?g:gir;maguntgi}n;ﬁteme Venwaltungsgebihr zu entrichten. deren Hohe sich nach der Ver : Wohngebauden mufl 30 bis 50 Grad betragen, bei Kriippelwalm 50 bis 60 Grad. Fur Nebenanlagen, messen von OKFF -EG. bis zum lotrechten durchgefluchteten Punkt an der Fassadenoberflache auf Bebauungsmanes “Schierhorn-Ost" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiufl ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am & = Nur Einzelhauser zuldssig
9 g bes : Garagen und Carports sind auch Pult- und Flachdécher zuldssig. der Dachhaut. 15.03: 2001 ontsiiblich bekannt gemacht worden. B .
. [ - T = augrenze
1.7. Die Traufhdhe von Betriebsgebauden darf max. 7 m, die Firsthéhe max. 9 m iber OKFF.-EG 7. Albers 4 Varkehrsflich
Inkragﬂtzreten 5. Als Dacheindeckung fir Wohnhéuser sind nur Ton- und Betonpfannen, als Farben for die Dachein- betragen; die Trauthohe darf bei Betriebsgebduden fir untergeordnete Bauteile mit technischen Hansted!, den 24.Jan. 2002 g;memded"ektor ) erienirsTiachen
- deckung aller Gebdude sind rot, rotbraun, braun und anthrazit zuldssig. Aullerdem sind Funktionen um max. 3 m Uberschritten werden. |
Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes "Schierhorn-Ost” begrinte Dacher zulassig. - ' Straflenverkehrsfiachen
durch den Gemeinderat gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Sie tritt mit der Bekannt- : 2. Griinordnung und Umweltschutz Pianunter] ' @ Stralenbegrenzungslinie
. o & . (5 anunteriage . . ~ —_—
machung in Kraft. ' 6. Dachgaubeh und Dacheinschnitte sind bis max. zwei Drittel der Firstlange zulassig. ) . I :
HINWEIS: Zu den genannten Artenlisten wird auf den Anhang 1 des Gutachtens zur Eingriffsregelung der Kartengrundlage: Liegenschafiskarte Gemarkung Schierhorn, Flur 3, MaRstab 1 : 1.000. 5, Flachen fiir Versorgungsantagen, fir die Abfallentsorgung und
_ Landschaﬂsarchitg!(ten Schaper, Steffen u. Runtsch, Hamburg, vom Januar 2001 verwiesen. Die Vervielfaligung ist nur fur eigene, nicht gewerbsmaRige Zwecke gestatiet (§ 13 Abs. 4 des Abwasserbeseitigung sowie fiir Abiageml:gen
& b 7 Dachfischenfenster dorfen nicht groRer als 80 x 160 ém sein und nur als Einzelanl einaebaut . : o ) Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes v. 2. 7. 1985, Nds. GVBI. S. 187 in der z. Z. geltenden o ' )
. S o . werden, d. h. ein Sparrenfeld mit%)acheindeckung mul zwischien z::e?Jien;tem 2:]%?‘&:&2‘;:“ 2.1. Die Fliche zur Regelung des Wasserabflusses ist entsprechend der Fliefbrichtung muldenférmig < Fassung). . O Elektrizitat
' ] ' 1 auf max. 1 m Tiefe auszubitden. 20 % der Fliche sind mit Weidensteckhdizern und weitere 20 % Die Pianunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
Manstedt, den  24.07%. 2002 sind mit Strauchern gem. Artenliste jeweils im Abstand von 1,5 m in der Reihe und 1,0 m zwischen Bauii::l":;en Al;laggn sowie St;a:jlent;w?g: un: Tlatze vollstéi;\qighna;h (Stg:\d; 02.01.2001). Sie ist hinsichtlich der o Abfall )
. . . . H H f H : 4 . arstellung der Grenzen un er bautichen Anlagen geometriscn einwandtrel.
8 Wintergiren haben sich der Grée des Hauptgebiudes unterzuordnen. Die von thnen Gberbaute dep Reihen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die nicht bepflanzten Fldchen sind mit kriuter ars ‘ ) v ae _ Binwan o
Flache-gart nicht meh als 20 % dor vom Haupigebauds Gberbauten Flache betragen Abweichend reichem Landschattsrasen 2u begrinen und der natiidichen Sukzession zu Gberiassen. Die Obertragbarkeit der neu 2u bidenden Grenzen in die Ortchiet st emvandirel meglec. 6. Grinflichen
. Coh . Ho n Ziffer 5 sind auch Gia lassig. . L . . . ; ?
..... gez(rs LS.z foper von Ziffer 5 sind auch Glasdacher zulassig i} 2.2. Die Fischen, fur die ein Bepflanzungs- und Erhaltungsgebot festgesetzt ist, sind mit standortge- Winsen (Luhe). den 18.01. 2001 _ Private Grinfiachen
(Cohrs) {Hoper) rechten, einheimischen Gehdlzen gem. Artenlisten zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die in ' e LS gez. Siemer
Biirgermeisterin Gemeindedirektor ; " - . " der Planzeichnung festgesetzten und Baumgruppen sind dauerhaft zu erhalten und zu schizen.Die | s S .
9. Werbeanlagen — auch freisteh - dorf H \ (Siemer) . ) -
Grundstﬁckg nicht ﬁl::erscr:h'reite: ngﬁnk::d: nbgﬁe'l'grl?ct;‘fzog:e?e“s’ecﬁ:sitg:: iﬁ'g&é: :II ec:]e;no‘cﬁff_';u ch- DIN 18920 (Schutz von Biumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen) 7. Wasserflachen und Fliichen fir die Wasserwirtschaft, den
- ' ’ ! tens in der folgenden Pflanzperiode vorzunehmen. Fir die bestehende Zufahnt zu dem Flurstick ,
grundstock aufgestellt werden. ; i
' 68/18 darf das Pflanzgebot bis zu einer Breite von 4 m unterbrochen werden. Planverfasser
o ; ; . . Der Entwurf des Bebauungspianes wurde ausgearbeitet von dem Architekturbiro Alfred und M Hufenbach, .
10. Das unbelastete Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken nach den anerkannten Regeln 2.3. Auf den Baugrundsticken sind mindestens 20 % der Grundsticksflache als offene Vegetations- Hanstedt, und dem Biro fu? C‘))rtsplanung Pet:r gRi:ckrr:ann Stelle REE rec une Mare Tlenbae 8. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
der Technik zu versickern, verregnen, verrieseln oder zu nutzen. flache herzurichten und mit Bumen und Strauchern gem. Artenlisten zu bepflanzen und zu erhal- ' ' ' fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
L dk : . H arbur ' ' ten. Es ist je angefangene 500 gm Flache ein grofkroniger oder je angefangener 250 qm ein klein-
andkrels : g kroniger Laubbaum zu pflanzen. ManstedUStelie, den 16. Jan.2007  9%2A-Hufenbach - gez M. Hufenbach — gez Rieckmann | (=D Ematung einer Baumgrupre
i 11. Abgeschobener Mutterboden ist in Mieten _ DIN 18300 zu lagern. Die Durchlassigkei “Bo- ' A Hufenbach M. Hufenbach Rieckmann
Gemeinde : Hanstedt | dor 15t nach baubedingter Verdichtung nach DIN D ety osigkert des B0 2.4, Auf der Flsiche fur MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf dem Flurstiick - e N
' 71/7 ist eine Gehdlzfliche gem. Artenlisten anzulegen und der natiriichen Sukzession zu Uberlas- + T mgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz.
| n zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Gemarkung ' SChIerhorn ' 12. Ausnahmen von diesen &rtlichen Bauvorschriften sind zuidssig, wenn die stadtebaulichen, baugestal- 25 ‘ Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Flache sind die Schiafraume in den Woh Offentliche Auslegung 9. Sonstige Planzeichen
. terischen oder Skologischen Zielsetzungen nicht wesentlich beeintrichtigt werden. Dies gilt insbe- 2. Aul ger | : rdume In gen nungen an : O cai : 19. 06 . 2001
Flur . 3 . o9 ung - g gt Insbe der Nordseite der Gebaude anzuordnen. Ist eine iarmoptimierte Grundrifigestaltung nicht moglich, Der Verwaltungsausschul _der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 1%.96:2001 . dem Entwurt des Umgrenzung der Fléchen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur
sondere fiir Vorhaben in dem Dorfgebiet im Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung. ) Iy . . . Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Ausiegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB g g
sind fiir Schiafrdume die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aulenteilen nach Tabelle 8 b grundung Zug gung gem. ' Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
, . . ; oA eschlossen. Ort und Dauer der 6ffentiichen Auslegung wurden am .22.06.2007.... 6ffentlich bekanntgemacht. - e
. : der DIN 4109 fur den Larmpegelbereich Il einzuhalten. Dies gilt fir die vorhandene Bebauung auf Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom ..16:0% _ bis . 13:08. 2001 gem. § 3 Abs. 2 Im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes.
MaBStab . 1 . 1 OOO 13. Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 der Nieders. Bauordnung handelt, wer vorsitzlich oder fahr- . de;: Flurstﬂc:;gn 71f5 2“3 (rjn?r: ‘Z auch fur alle Aufenthaltsraum‘?, die einen Abstand von der Strafien- BauGB offentich ausgelegen. - | ‘ Grenze des raumlichen Geftungsbereiches
lissig den Vorschriften der Nr. 2 bis 11 zuwiderhandelt und damit die Material-, Form und mitte von weniger ais aben. des Bebauungsplanes
Farbvorschriften fiir AuBenwiinde, Dicher und Werbeanlagen sowie die Vorschriften iber die gez.iV. Kaps 95
Sockelhdhen und die Behandlung des Niederschlagswassers und des Mutterbodens nicht be- Hanstedt, den 24 Jan 2002 R N LTI JTCI0  GR+FR = Mit Geh- u. Fahmrechien zu belastende Flache
achtet. Gemeindedirektor 4
—s—a—o—a—o NutzZungsgrenze
. Sichtdreieck (nachrichtlich
o 1 : 2 Offentliche Ausiegung mit Einschrdnkung ° A ( )
.f Der Verwaltungsausschult der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18. 05. 2001 dem gednderten Entwurf des r
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung mit Einschrankung
Fur diesen Bebauungsplan geiten folgende Recht iften: gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.
gsplan 9 9 echtsvorschriften Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 05.10. 2001 ortsublich bekanntgemacht. | -
1. Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO) vom 23. 1. 1990 (BGB!. 1 S. 132 Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 6. ¥0: bis 30- 0. 2001 geman § 3 Abs. 2
9 ) ( ).
2 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO) vom 18. 12. 1990 (BGBI. | 1991 S. 58). BauGB &ffentlich ausgelegen.

Hanstedt, den 24. Jan. 2002 Ggieui\:e::'f:lor Beb auung Sp Ian
_, "Schierhorn - Ost”

Vereinfachte Anderung P . . .
o T mit 6rtlichen Bauvorschriften
Der Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am-—".... 2001 dern vereinfacht geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugesl ; - - Bl
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 wurde mit Schreiben vom ... ... 2001 Gelegenheit zur \‘: A ‘
Stellungnahme bis zum ... ... 2001 g " \ ’ -
Hanstedt, den i }
’ . Gemeindedirektor \
‘ i

Satzungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 2b. 01. 2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Schierhorn
Hanstedt, den 24.Jan. 2002 LS gez. Alhers

Gemeindedirektor

inkrafttreten

Der BeschluR des Bebauungsplanes durch den Gemeinderal ist gema® § 10 BauGB am 2. 14. 2002
im Amtsblatt fur den Landkreis Harburg, Nr. 53, Seite 1095.., bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am J2.. .12, 2002 rechtsverbindlich geworden.

~_a

Hanstedt, den 06. Jan. 2003 ".gez. Hoper 7 i
Geémeindedirektor yyyys “i\“l‘?‘\
- ) ’
s BT
2 | .
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften N B “ 4
innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die -Verletzung von Verfahrens- oder X n 7
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacnt worden " - al - <4
”

Hanstedt, den
o . Gemeindedirektor .

HUFENBACH/RIECKMANN

0 \ Innerhalb von sieben Jahren nach inkrafitreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht geltend
"""""""" . gemacht waorden.
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Gemeindedirektor




