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o Die textiichen Festsetzung

Satzung zur 1. Anderung der értlichen Bauvorschrift liber die
Gestaltung des Bebauungsplanes ,Miihlenberg“

Prdambel
Auf Grund des § 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBau0Q) und 1
Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 40 der Nieders&chsischen Ge-
meindeordnung hat der Rat der Gemeinde Hanstedt in seiner Sitzung am 17. Oktober
2005 die 1. Anderung der ortlichen Bauvorschrift iber die Gestaitung des Bebau-
ungsplanes Mihlenberg als Satzung beschlossen.

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich der értlichen Bauvor-
schrift des Bebauungsplanes ,Mlhlenberg".

§ 2 Inhalt

Die Ziffern 1 und 2 des § 2 (Déacher) und die Ziffer 1. des § 3 (AuBenwénde) der ortli-
chen Bauvorschrift erhalten folgende gednderte Fassung:

§ 2 Dicher

1. Bei Gebauden sind nur gleich geneigte Satteidacher und Walmdacher mit einer
Dachneigung von 38 — 60 Grad zulassig. Dies gilt nicht fiir Garagen und Ne-
benanlagen.
Bei Dachaufbauten und landwirtschaftlich und gewerblich genutze Wirtschafts-
gebauden ist nur eine Dachneigung von 15 — 60 Grad zulédssig.

2. Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachsteine und Ziegel oder Beton und Reet
zuléssig. Dies gilt nicht fir Garagen, landwirtschaftlich und gewerblich genutzte
Wirtschaftsgebiude, Gartenlauben, Gerateschuppen, Wintergérten und bei Ver-
wendung von Solarelementen und Dachflachenfenstern. Begriinte Décher wer-
den fir Garagen und Nebenanlagen zugelassen.

§ 3 AuBenwinde

1. Als Material fir die Ansichtsfidchen der AuRenwande von Geb&uden sind nur zu-
lassig
- Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen und
- sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen
in den Farbténen rot bis rotbraun.
Dies gilt nicht fur Garagen und Nebenanlagen, Gartenlauben, Gerateschuppen,
Wintergarten, Giebeldreiecke, Fenster und Turen, Bristungsfelder, Balkengel&n-
der und Sockel. -

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiul}

Der Verwaltungssauschuss der Gemeinde Hanstedt hat in seiner Sitzung am 15. Juni
2005 die Einleitung des Anderungsverfahrens im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB beschiossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemai §§ 97,98 NBau0 i.V.m. 2
(1) BauGB am 14. Juni 2005 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

. Gez. Cohrs Gez. Héper
Hanstedt, den 15, Juni 2005 Siegel Burgermeisterin Gemeindedirektor

Planverfasser

Der Entwurf der Anderungssatzung wurde vom Bauverwaltungsamt der Gemeinde
Hanstedt ausgearbeitet.

Biirgerbeteilung '

Den betroffenen Burgern und den Tragern 6ffentlicher Belange wurde innerhalb an-
gemessener Frist die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Der Verwaltungsaus-
schuss der Gemeinde Hanstedt hat in seiner Sitzung am _15. Juni 2005 der 1. Ande-
rung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR §§ 97, 98 NBau0 i.V.m. § 3 (2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 14. Juni
2005 ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf der gednderten &rtlichen Bauvorschrift
haben vom 08.08.2005 bis 08.09.2005 éffentlich ausgelegen.

Gez. Héper
Hanstedt, den 12. September 2005 Siegel Gemeindedirekior

Satzungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde Hanstedt hat am 17. Oktober 2005 die értliche Bauvorschrift
als Satzung beschlossen.

Gez. Cohrs Gez. Hoper
Hanstedt, den 03, November 2005 Siegel Blrgermeisterin Gemeindedirektor
Inkrafttreten
Die Anderungssatzung ist mit Bekanntmachung im Amtsblatt Nr....des Landkreises
Harburg am.... ........... gemal § 10 BauGB in Kraft getreten.
Hanstedt , den Siegel Blrgermeisterin Gemeindedirektor

Begriindung zur 1. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften
liber die Gestaltung des Bebauungsplanes ,Miihlenberg®

1. Anlass der Planund : ) )
Nachdem der 2. Bauabschnitt des Bebauungsplanes ,Muhlenberg 16 Jahre nach

Planerstellung ab dem Jahr 2001 erschlofen wurde, zeigte sich bei einzelnen Bau-
vorhaben ein Konfliktpotenzial beziiglich der Vorgaben der zum Bebauungsplan ge-
hérenden értlichen Bauvorschrift. Diese ist insbesondere flr Nebenanlagen und Ga-
ragen sehr einschrénkend. Nachdem Eigentumer versuchten, Uber Befreiungsantrage
bereits vorhandene Nebenanlagen zu legalisieren, wurde seitens der Baugenehmi-
gungsbehdrde mitgeteilt, nur nach einer Anderung der OBV eine Genehmigung aus-

sprechen zu kénnen.

2. Rahmenbedingungen .
Es liegt der Bebauungsplan Mihienberg zu Grunde, der am 24. Oktober 1985 in Kraft

getreten ist.

3. Planinhailt ] ) ' }
Die Vorgabe der Dachform und Dachneigung sowie die Festsetzung des Materials fur

die Ansichtsflachen fir Nebenanlagen und Garagen erscheint nicht mehr zeitgema0.
Diese Festsetzungen sind fur die Eigentimer nicht nur ein zusatzlicher Kostenfaktc_)r,
sondern schranken die Anordnung der Nebenanlagen auf dem Grundstick zum Teil
erheblich ein. Hier soll eine Lockerung erfolgen. Bisher sind lediglich auf 8 von 40
Grundstiicken Garagen errichtet worden; Nebenanlagen sind z.Zt. auf 11 Grundsti-
cken errichtet. Durch die Anderung der OBV wirde sich eine Erleichterung fur giie
Mehrheit der Eigentimer ergeben. Dartiberhinaus wirden die Eigep_ttnmer, die l_l_'\re _
Nebenanlagen nicht satzungskomform errichtet haben, davon profitieren. So wére ein
mit einem Pultdach errichtes Carport auf dem Grundstick: Mihlenweg 14 dann ge-
nehmigungsfahig. Von einer nachteiligen Wirkung ist nicht auszugehen, da b?l d_en
srtlichen Bauvorschriften neuerer Bebauungsplane bereits auf Vorgaben beziglich
der Dachform und des Materials der Ansichtsflachen fur Nebenanlagen und Garagen
verzichtet wurde. Insofern wirrde keine ortsbildpragende Vorschrift aufgegeben wer-

den.

Der Rat der Gemeinde Hanstedt hat in seiner Sitzung am 17.10.2005 die vorliegende
Begriindung beschlossen.

Gez. Cohrs Gez. Hdper
Hanstedt, den  03. November 2005 Biirgermeisterin Gemeindedirektor
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en und Vorschriften der értlichen Bauvorschrift, die durch
die 1. Anderung nicht betroffen werden, gelten unveréndert.

§ 4 Inkrafttreten
Die 1.Anderung der drtlichen Bauvorschrift tritt mit dem Tage der Bekanntmachung im
Amtsblatt des Landkreises Harburg in Kraft.

gez. Hoper gez. Cohrg
Hanstedt, den 03.11.2005 Siegel Gemeindedirektor Burgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriiten o

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten der Anderungssatzung ist eine Verlet-
zung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandeskommen der Aufhebung
nicht geltend gemacht worden.

Hanstedt, den Gemeindedirektor

Mingel der Abwégung _ ‘ i
innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttretung der Anderungssatzung sind Mangel der

Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Hanstedt, den Gemeindedirektor



