GEMEINDE HANSTEDT
Landkreis Harburg

- SATZUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS "STEINBERG-SUD" =~
S '__mit Ortlichen Bauvorschriften =~~~ L

Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 Baugesetzbuch, der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen
Bauordnung v. 10. 02. 03 (GVBI. S. 89) und des § 40 der Nieders. Gemeindeordnung hat der
Gemeinderat Hanstedt die 1. Anderung des Bebauungsplans "Steinberg-Sud" mit Anderung der ortlichen
Bauvorschriften am 25. Marz 2004 als Satzung beschlossen.

§ 1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur das Gebiet des Bebauungsplans "Steinberg-Sud" der Gemeinde Hanstedt. Die
Regelungen des § 2 gelten nur fur das Sondergebiet "Altenwohnanlage”, § 3 gilt fur das aligemeine
Wohngebiet und die Anderungen der ortlichen Bauvorschriften in § 4 gelten mit Ausnahme des
Neigungswinkels fur die Hauptdachflachen nur fur das Sondergebiet "Altenwohnanlage”. Die nicht
erwahnten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften gelten unverandert
weiter.

§ 2 Festsetzungen fiir das Sondergebiet "Altenwohnanlage"

Die Festsetzungen fur das Sondergebiet Altenwohnanlage werden wie folgt geandert:

(1) &1 der textlichen Festsetzungen - Sondergebiet

§ 1 der textlichen Festsetzungen — Sondergebiet — wird wie folgt neu gefasst: "Im "Sondergebiet
Altenwohnanlage” sind eine Altenwohn-/Altenheimaniage mit dazugehérigen Pflege-, Betreuungs-,
Dienstleistungs- und Handelseinrichtungen sowie ausnahmsweise sonstige Wohnungen
ausschlieBlich far Pflege-, Betreuungs-, Awfsichts- und Verwaltungspersonen, die der
Altenwohnanlage zugeordnet und ihr gegentber in Grundfi&che und Baumasse untergeordnet sind,
zulassig. AuRerdem sind in dem Sondergebiet eine Kindertagesstatte mit zwei Gruppen- und den
notwendigen Zubehorraumen sowie eine generationstbergreifende Sozialeinrichtung zulassig."

(2) &3 der textlichen Festsetzungen — Héhenlage

§ 3 der textlichen Festsetzungen — Hohenlage — wird wie folgt erganzt. "Diese Vorschriften gelten
nicht fur das "Sondergebiet Altenwohnanlage".

(3) §8 der textlichen Festsetzungen — Gewasser- und Bodenschutz

§ 8 Ziffer 3 der textlichen Festsetzungen — Gewasser- und Bodenschutz — wird aufgehoben und wie
folgt neu gefasst: "Das auf den privaten Flachen im Sondergebiet "Altenwohnaniage" anfallende
unbelastete Oberflachenwasser ist auf den privaten Flachen nach den anerkannten Regeln der
Technik zu versickern, verregnen oder zu nutzen. Belastetes Oberflachenwasser ist nachhaltig zu
entsorgen.”

(4) MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fur das Sondergebiet "Altenwohnanlage" auf 0,34 neu festgesetzt.
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird aufgehoben.

(5) Bauweise
Die "offene Bauweise" wird fur das Sondergebiet "Altenwohnanlage" aufgehoben.

(6) Baugrenzen

Die Baugrenzen innerhalb des Sondergebietes "Altenwohnanlage" werden aufgehoben, soweit sie
nicht die Abstande zu den AuRlengrenzen betreffen. Die Baugrenze an der Westgrenze wird auf
einen Abstand von 5 m von der Grundstlcksgrenze geandert.
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«7) Elachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Pie Breite der Fle,'i‘chen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern wird fir das Sondergebiet
Altenwohnanlage" an der Nord-, Ost- und Sudgrenze mit 3 m neu festgesetzt. Der Abstand der
Baugrenzen zu den Grundstucksgrenzen wird dadurch nicht verandert.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind n ‘

_ otwendige Zuwegungen,
Felierwehrz.g- und -Umfahrten sowie untergeordnete Nebenanlagen bis zu einer Gesamtﬂéghegvon
30 % der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zulassig.

§ 3 Festsetzungen fiir das allgemeine Wohngebiet
Die Festsetzungen fur das allgemeine Wohngebiet werden wie folgt geandert:

(1) MaRB der baulichen Nutzung

Im eingeschossigen Bereich wird die GRZ von 0,2 auf 0,22 erhoht. Im zwei i i
s ) ) . escho
wird die GRZ von 0,25 auf 0,28 und die GFZ von 0,4 auf 0,44 erhoht. | ssigen Bereieh

In den eingeschossigen Bereichen des allgemeinen Wohngebiets ist die Uberschreitung der GRZ

um bis zu 50 % zulassig, wenn das Gebaude eine Dachneigung aufwei ' i
) ' , eist, d
Aufenthaltsraume i. S. § 43 NBauO im Dachraum ermoglicht. I © keme

(2) Hausgruppen
Die Festsetzung "nur Hausgruppen zulassig” wird aufgehoben.
(3) Baugrenzen

Flr den Bereich des westlichen 2-geschossigen allgemeinen Wohngebiets werden di

Baugrenzen aufgehoben und mit einem Abstand von 5 m zu den St?aBen- und Grundest?liitseghri?g::
sowie von 2,5 m zu den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern neu festgesetzt. An
den Grenzen zwischen den Flurstucken 51/58 und 51/89, 51/59 und 51/60, 51/60 und 51/61 séwie
51/62 und 51/63 werden keine Baugrenzen festgesetzt, ’

§ 4 Ortliche Bauvorschriften
Die ¢rtlichen Bauvorschriften uber Gestaltung fur das Plangebiet werden wie folgt geandert:
(1) &1-Dacher

Der in Ziffer 1 Abs. 1 geregelte Neigungswinkel fur die Hauptdachflachen wird zwischen 15° und 60°

neu festgesetzt. - Ziffer 1 Abs. 2 wird wie folgt ergéanzt: "im Sondergebiet " i
€ tzt. . : ebiet "Al "
Pultdacher bis mindestens 15° Neigung aligemein Zulassig." ; enwohnaniage” sind

Ziffer 5 (Drempel) wird wie folgt er anzt: "Dies ' i ( i
Ao gt erg e Vorschriften gelten nicht fur das Sondergebiet

(2) §2-AuRenwande

Ziffer 1 (Material fir die Ansichtsflachen der AuRenwande) wi i 5

< ur ¢ _ rd wie folgt erganzt: "Im Sondergebiet
Altenwoh_rjanlage sind auch Putz als Material in weiRem Farbton bis zu einer Flache von 40 %/o dlgr
Ansichtsflachen der AuRenwande sowie groRflachig Glas in den Eingangs- und Treppenhaus-

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Harburg in Kraft,

Hanstedt, den 25. Marz 2004.

Siegel
) (Cohrs_,) ' (Hoper)
Blrgermeisterin Gemeindedirektor
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