Landkreis : Harburg

i Gemeinde : Hanstedt
Gemarkung @ Hanstedt
Flur © 4,567
| Mafistab  : 1:1000

Erlgubn svermerk  Yarviefalthigung sl fhr ergese, nhtgewebhiche

[ Vweckely 3 Jwecee der Booeidpandhgligem %73 Ans 4 MNds
e
i

L]

= erloubt

Eire Gewdnr fir cie Richughg®

wired nur tar utschrifihch zeglao-
-§_ Bigle Avsferligunges hernommen
Vi 4307189 -
P:] Beglaubigl Winses {Luhe), dak-* k. 1989
= Hatasieraml
E mye Autrage
1
Q )
W22/ &
%
3
P
o
53
...... Jir |.-:}
&

M

I {

—=

ol

Farkpigtz

WO

iy

=
i)
ki

attsschutzgebief

Vermessungs - .nd Kataslergesetz wgm 2 7 1985 [Nds GVEI S 187

25

&2

\Winsener Str. =

o e e TR
k=
VL
i =
I W \

95 . N

"

|

'\_':f

= E

kenntich-gemaehten-Teile nicht geltend gemacht (Az.: &]- |

VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

rundlage:  Liegenschaftskarte, Mafistab 1 © 1.000

Abs 4 Niedersdachsisches Vermeassungs- und Kataster

gesetz vom 02.07.1985 (Nds. GVBI. 5. 187) erlaubt
anunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und

Flatze vollstandig nach (Sland vormn 10.04. 1989 b, Sie ist hinsichilich der

1l
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfre

He Ubertragbarkeit der neu zu bhildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist cin

Vinsen (Lube), den 2. 12. 1994 K;M_blewrt‘. Winsen (Luhe)
/ Im Aultr

!

Maack
Vermessungeoberamtsrat

Planverfasser

ier Entwurf des Bebauungsplans .Hanstedt-Ortsmitte”. Tell I, wurde
ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE GEFFERS, Beratender Volkswirt fln
kommunale und staatliche Planung, Hannover.

innover o Jul 1983

Aufstellungsbeschlu3

Der Rat der Gemeindea hat in seiner Sitzung am 29.01,1988 die Aulstellung des
Bebauungsplans Hanstedt-Ortsmitte” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiul 1st gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch Aushang vom
29.02.19988 bis 31.03.1988 ortslblich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschufd hat in seiner Sitzung am 04.08 1993 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begrundung dazu zugestimmt und die affentliche
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der oftentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom
15.10.1993 bis 30.11.1993 cortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung dazu haben von
Mittwoch, den 27.10.1993 bis einschliefflich Montag, den 29.11.1993 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Satzungsbeschlul3

Uer Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, nach Prufung der Bedenken
und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB durch den Verwaltungsausschufl in
seiner Sitzung am 13.04.1994. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen -

Hanstedt, den 28, Juni 1954 T_hx Der Gemeindedirekior

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaf § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am CR.OLADIS
angezeigt worden.

Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvaorschriften gem
511 Abs. 3 BauGB mit-MaBgaben / mit-Ausnabme-der-durch

o 414 /85 ).

S HAHBURG
kreisdirektor

Winsen (Luhe). den 13. ﬁ{vﬂr;ﬂ_ 1335

Beitrittsheschlui £

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfugung vem
| aufgefiihrten Maligaben [-Adsnahmen in seiner
HZUNG am beigetreten

Der Bebauungsplan hal wegen der MafiGaben vom bis ein-

chhel3heh lich ausgelegen

Ort und Dauer der Ausle g wurden durch Aushang vom
bis —~ortsublich bekanntgemacht.

Der Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die ['l“-'|"'1'~l'f‘-'-'-H‘If'l-{ir%x'- Arw‘)s%ﬁgxmfnhrenﬁ fir den Bebauungsplan ist gemal
L-} 12 F'I'r'il;':-.:IB alm 1- Mﬂ

Bekanntgemacht worden

Der Bebauungsplan ist damit am 1 1. Mali 1995 rechtsverbindlich gewarden

im Amitshlatt fur den Landkreis Harburg

{anstedt. den 12' Mai 1995 @Qﬁﬁ}ﬁ?@\ Der Gemeindedirektor
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Ver-

sunag von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des

Bet ._1!_..|_I|'I"_!?:.|L_'|E:|.r|5 nicht geltend gemacht worden.

Der Gemeindadirektor

Mangel der Abwagung

innerhalh von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind

tannel der Abwaagung nicht geltend gemacht worden

Hanstedt, don Der Gemeindedirektor

"""" . TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

§1
Nebenanlagen und Garagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauN-
VO mit Ausnahme von Grundstlckseinfriedungen und die Zulassig-
keit von Garagen im Sinne des § 12 BauNVO wird auf den nichi
liberbaubaren Grundsticksflichen ausgeschlossen. (§ 23 Abs 5
BauNVO)

§2
Sichtflaichen

In den Sichtfléichen sind Nutzungen unzuldssig, die zu einer Sichtbe-
hinderung in einer Héhe von 0,80 bis 2,50 m - gemessen von der
Fahrbahnoberflache - fihren.

§3
Fldchen mit Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen

1. .Die Baume auf den "Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung
von Baumen" und auf den "Flachen mit Bindungen fur die Erhal-
tung eines Baumes" der Planzeichnung sind zu erhalten und zu
pflegen.

2 Fur die Baume aut der Flache, die als "Flache mit Bindungen far

die Erhaltung von Baumen" und auBerdem als private Grinfia-
che mit der Zweckbestimmung "Hofgeholz" festgesetzt ist, gel-
ten folgende Erhaltungsbindungen:
Die Baume sind zu erhalten und zu pflegen. Eine eingeschrank-
te Holznutzung ist zuldssig: Innerhalb von 5 Jahren durfen 4 %
dar GroBbaume (Stammdurchmesser gréBer als 20 cmin 1,3 m
Hohe) eingeschlagen werden.

3. Bel der Neuanpflanzung von Baumen auf den Flachen mit Bin-
dungen fur die Erhaltung von Baumen bzw. eines Baumes sind
nur einheimische standortgerechte Laubbaume zu verwenden.

§4
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die "mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache” der
Planzeichnung ist mit Geh- und Fahrrechten zugunsten des Flur-
sticks 25/3 der Flur 4, Gemarkung Hanstedt, und mit Leitungs-
rechten zur Herstellung und Unterhaltung von Kandlen und Leitun-
gen zugunsten der zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

Hinweis: (gzem. Katasteramt)

Im Bereich entlang der "Aue" (Gewdsser)
IT1. Ordmung) sind die Grenzen der Plan-
unterlage nicht geometrisch einwandfrei
iibertraghar in die Ortlichkeit.

nisvermerk: Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche

Zwecke (7. B, Zwecke der Bauleitplanung) gem. & 13
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Mischgebiet MI
W Dorfgebiet MD
(S
2l Aligemeines Wohngebiet WA
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
11 Zahl der Vollgeschosse (Hochstigrenze)
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
. offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser
A zulassig
- Baugrenze
Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen|
VERKEHRSFLACHEN
offentliche StraBenverkehrstiache
StraBenbegrenzungslinie
_,,.x""fW Sichtflache
bzl | Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!
GRUNFLACHEN, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
Grunflache, 6: dffentlich / p: privat
Die Zweckbestimmung wird durch den Text
in der Planzeichnung festgesetzt.
: :| Flache tir den Gemeinbedart
i stesinsnuonsed 1l Zweckbestimmung:
@ Rathaus
[ F | Feuerwehr
(- | Kindergarten
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LAND-
SCHAFT
s e e e e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
) e| die Erhaltung von Baumen
seeee Vgl §3dertextlichen Festsetzungen!
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
. die Erhaltung eines Baumes
Val. § 3 der textlichen Festsetzungen!
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
L —1—11— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

— — — - 2ubelastende Flache
Vagl. § 4 der textlichen Festsetzungen!

—es—e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

mmm mmm mmm Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

— —

.~ NACHRICHTLICHE
| UBERNAHMEN

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale},
die dem Denkmalschutz unterliegen

Hichttunktrasse 938 dar Deutschon Bundespost T
mit Schutzstreifen

sy A b "I v -
ssigen Bebauungshohe

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans .Hanstedt-
Ortsmitte”, Teil Il, besteht eine ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung.

- PRAAMBEL UND
AUSFERTIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.f
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253), zuletzt geande
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des Bundeskleingartengesetze
(BKleingAndG) vom 08.04.1994 (BGBI. I, S 766) und auf Grund der §§

und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.06.19¢
(Nds. GVBIL. S. 230), zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes zur And
rung der Miedersachsischen Gemeindeordnung, der Niedersachsischen Lan
kreisordnung, des Niedersachsischen Gesetzes zur Ausfluhrung des Gesetze
iiber Personalausweise und des Gesetzes Uber die kommunale Neugliederur
im Raum Hannover vom 09.09.1993 (Nds. GVBI. S.359) hat der Rat di
Gemeinde Hanstedt den Bebauungsplan ,Hanstedt-Ortsmitte”, Tetl |
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, a
Satzung und die Begrundung beschlossen.

Hanstedt, den 28. Jurm 1994

[,

Gerﬁ’ei.n dedfeklor

'RECHTSGRUNDLAGEN |

Fur den Bebauungsplan gelten aul3er den in der Praambel genannten Recht
grundlagen

die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNI
STUCKE (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in d
Meufassung vom 23.01.1990 (BGBI I, 5. 132), zuletzt geanderl dur
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vo
22.04.1993 (BGBL |, 5. 466) und .

die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLAN
UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnui
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI, | 1891, 5. 58).

Samtgemeinde Hanstedt

Gemeinde Hanstedt
Landkreis Harburg

Bebauungsplan

"Hanstedt-Ortsmitte
Teil |

MafGstab 1:1.000

Satzung Urschrift

Oiplom-YVolkswirt

Eike Geffers

Konkordtastragde 14A
7449 Hannowvar

05 11 44 82 B9 | Baratender Volkawint

fur kommunale und

ataatliche Planung




