VERFAHRENSVERMERKE

Vervielfditigungsvermerke

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Hanstedt,
Flur 4, 5 6 und 7, Mafistab 1: 1.000

Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigung nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
(z.B. Zwecke der Bauleitplanung) gem. §§ 13 Abs. 4 und
19 Abs. 1 Nr. 4 Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz
vom 02.07.1985 (Nds.GVBI. 5. 187), zuletzt geandert durch
Artikel 12 des Nieders. Rechtsvereinfachungsgesetzes
1989 vom 19.09.1989 (Nds.GVBI S. 345), gestattet.

Vermessungs- und katastertechnische Bescheinigung

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Plétze vollstandig nach (Stand vom 10.04.1989).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen - mit Ausnahme der Grenzen
der "Aue" (Gewasser |l. Ordnung) - und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich-
keit ist einwandfrei méglich.
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Winsen (Luhe), den 22, Juni 1991 Kaztjramt Winsen (Luhe)

Cipl-Ing. Augustin
Lo Verm - Direktor

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt
EIKE GEFFERS, Beratender Volkswirt flir kommunale und staatliche Planung,
Hannover.

Hannover, im Januar 1991

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.01.1988 die Aufstellung des
Bebauungsplans "Hanstedt-Ortsmitte” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf3 ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB durch Aushang vom
29.02.1988 bis 31.03.1988 onsublich bekanntgemacht worden.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 05.02.1991 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die éffentliche Ausle-
gung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ont und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom
15.02.1991 bis 03.04.1991 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben von Mittwoch,
den 27.02.1991 bis einschlieBlich Dienstag, den 02.04.1991 gemafR § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen.

DerRat hat nach Prifung der eingegangenen Bedenken und Anregungen gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.06.1991 den Bebauungsplan als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hanstedt, den 0 1. Juli 1991.¢

Gem. § 11 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 6 Abs. 2 BauGB habe ich mit
Verfligung vom heutigen Tage (Az.: br1-HaQun 12 /154 )

-unter-Aullagen——mit-MaBgaben erklar, daB gegen den Bebauungsplan eine
Verletzung von Rechtsvorschriften tedweise— nicht geltend gemacht wird.

Winsen (Luhe), den 21 54!!1._ TES‘I_ LANDKREIS HARBURG
/ﬂl Der Oberkreisdirektor
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(A= o ) iber die
Rechtsvorschriften aufgefihrten Auflagen / MaBgaben in-séiner Sitzung am
e beigetreten.
Der Bebauungsplan hat zuveor we
bis
Dauer der Auslegun

er Auflagen / MaBgaben vom
__ Offentlich ausgelegen. Ort und
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Der Gemeindediraektor

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs, 3 BauGB) ist geman

§ 12 BauGB am 2 1 Nov, 1991 im Amtsblatt fiir den Landkreis
Harburg bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 2 1. Nov. 1991 in Kraft getreten.
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Hanstedt, den 2 < Nov, 1891 Der Gerzﬁ'ndedirekmr
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist eine Verlet-

zung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften nicht geltend gemacht worden.

Hanstedt, den 1 7. Dez. 1992 Der Ge[n indedirektor

In_r)arhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplans sind
Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Hanstedt, den Der Gemeindedirektor
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Die Zweckbestimmung wird im Gbrigen durch den Text
in der Planzeichnung festgesetzt.

L

T

M I;Oﬁ]

Flache fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:
W0 E3 Kirche und Gemeindehaus
) 168 (@ | Gemeinschaftshaus
- !
) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
i MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
50 T \ UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
0 7 T »
ml KAUFHAU.S PR = : A : Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir die Erhaltung von
e eeo e e e/ Biumen
K| Vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!
2 Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir die Erhaltung eines
Baumes
= | Vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!
G
Ml 1103 aWZ)A o © 22| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
‘é /% 2 0O0000 Strauchern
\‘ '. j }///;/1 Vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen!
i 1| L //i:/% Rathaus -~
1 % SONSTIGE FESTSETZUNGEN
'. s
= — O — O —©- Hauptabwasserleitung
hier: unterirdischer Regenwasserkanal
F — — — — Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
~ Vgl § 7 der textlichen Festsetzungen!
=
) « L _5_1: - Jl Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher
Landschaftsschutzgebiet g g cher Nutzung

m—— mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

&HE

Samtgemeinde Hanstedt
Gemeinde Hanstedt

2. Bei der Neuanpflanzung von Baumen auf den Flachen mit Bindungen fir
die Erhaltung von B&umen bzw. eines Baumes sind nur einheimische
standortgerechte Laubbdume zu verwenden.

PRAAMBEL

TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

§1
Mischgebiet

Das Mischgebiet ist gegliedert. In dem Teil, der als Miy festgesetzt ist, sind nur

Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes
zulassig. Andere Nutzungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie nur einen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO untergeordneten Teil der
zulassigen GeschofBflache in Anspruch nehmen.

§2
Sondergebiet "Kaufhaus"

Das Sondergebiet "Kaufhaus" dient der Unterbringung eines Kaufhauses. Im
Sondergebiet "Kaufhaus" sind nur groBflachige Einzelhandelsbetriebe und son-
stige Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe zuldssig. Ausnahmsweise
kénnen andere, in einem Mischgebiet (§ 6 BauNVO) zulassige Vorhaben zuge-
lassen werden, wenn sie nur einen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO unter-
geordneten Teil des Baugebiets in Anspruch nehmen.

§3

Nebenanlagen und Garagen

Die Zuldssigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit
Ausnahme von Grundstickseinfriedungen und die Zulassigkeit von Garagen im
Sinne des § 12 BauNVO wird auf den nicht (berbaubaren Grundsticksflachen
ausgeschlossen. (§ 23 Abs. 5 BauNVOQ)

§4
Sichttidchen

In den Sichtfld&chen sind Nutzungen unzul&ssig, die zu einer Sichtbehinderung
in einer Héhe von 0,80 bis 2,50 m - gemessen von der Fahrbahnoberfiache -
fahren.

§5
Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Badumen

1. Die Baume auf den "Flachen mit Bindungen flr die Erhaltung von

Badumen" und auf den "Flachen mit Bindungen flr die Erhaltung eines
Baumes" der Planzeichnung sind zu erhalten und zu pflegen.
Im Kronentraufbereich der Bdume auf den "Flachen mit Bindungen flr die
Erhaltung von Bdumen" und auf den "Flachen mit Bindungen flr die Erhal-
tung eines Baumes" sind BaumafBnahmen (auch baugenehmigungsfreie),
Versiegelungen und Verdichtungen grundsétzlich nicht zuléssig. Ausnah-
men kénnen zugelassen werden, wenn eine wesentliche Beeintrachtigung
von Bestand und Entwicklung des Bdumes nicht zu erwarten ist.

§6
Flachen fir das Anpflanzen von Béaumen und Sttrduchern

Auf den "Fléchen fir das Anpflanzen von B&umen und Strduchern der Plan
zeichnung ist nur das Anpflanzen einheimischer standortgerechter Laubbaume
und -strducher zuldssig. Die angepflanzten Bdume und Strducher sind zu erhal
ten und zu pflegen.

§7
Leitungsrechte

1. Die "mit Leitungsrechten zu belastende Flache", die auf dem Flurstick
387/140 der Flur 7 festgesetzt ist, ist mit dem Recht zur Herstellung und
Unterhaltung eines Regenwasserkanals zugunsten der Gemeinde
Hanstedt zu belasten.

2. Die "mit Leitungsrechten zu belastende Fldche", die auf dem Flurstick
264/31 der Flur 6 an der Winsener StrafBe festgesetzt ist, ist mit dem Rechi
zur Herstellung und Unterhaltung von Schmutzwasserkandlen zugunsten
des Landkreises Harburg zu belasten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

Fiir den rdumiichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "Hanstedti-
Ortsmitte", Teil |, besteht eine drliche Bauvorschrift Gber Gestaltung

' NACHRICHTLICHE
. UBERNAHMEN

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen (unbewegliche Kuiturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Aul Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |, 5. 2253), zuletzt geandert
durch Anlage |, Teil B, Kapitel XIV des Einigungsvertiragsgesetzes vom
23.09.1990 (BGBI. Il, 5. 885) in Verbindung mit den §§ 6 und 40 der Nieder-
sAchsischen Gemeindeordnung (NGO) i1d.F. vom 22.06.1982 (Nds.GVBI.
S 230), zuletzt gedndert durch Artikel VIII des Gesetzes zur Zusammenfas-
wung und Anderung besoldungs- und anderer dienstrechtlicher Vorschriften
vom 27.03.1990 (Nds. GVBI. S. 115), hat der Rat der Gemeinde Hanstedt den
Bebauungsplan "Hanstedt-Ortsmitte"”, - Teil I, bestehend aus der Plan-
saichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
bueschlossen

Plunstedt, den 10, Jum 1991
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J’/I/:(ﬁ\f :
Burgermeister

stv. Gemeindedirektorir

RECHTSGRUNDLAGEN

tur den Bebauungsplan gelten auBer den in der Praambel genannten Rechts-
grundlagen

die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUND-
STUCKE (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der
Neutassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S 132) und

Jie VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE
LIND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung
1981 - PlanzV 81) vom 30.07.1981 (BGBI. |, S. 833).

Landkreis Harburg

Bebauungsplan

"Hanstedt-0Ortsmitte”

Teil |

MafGstab 1:1.000

Satzung - Urschrift

Dhplom -Volcswirt

Eike Geffers

Beratoncer Volkawirt
Fur kormrrwoenade et
staathcne Planung

Urschrift




