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Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: Flurkartenwerk, Gemeinde Hanstzdt, Gemar-
kung Hanstedt, Flur 6, Mafstab 1 : 1.0C0
Erlaubnisvermark: Vervielfaltigungserlaubnis fir d. Gzmeinde

Yanstedt erteilt durch das ¥atasteramt
Winser {Luh2) am 02.02.1984 Az, VA/4002/82

Vermessungs- und katastertechnische Beschainigung

& Planunterlage entspricht dem Inhalt das Lizgenschaft
tasters und weist die stddtzbaulich badzutsamen baulich
lagen sowie StraB3en, Wege und Pldtzs vollstdndig nach (Sta
vom _ Jenuar 1984 s
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Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen gecomairisch einwandfred.

i
Die [bhertragbarkeit d nay zie bildenden Granzen in die frtlich-
keit ist einwandirei moglich.

Winsen (Luhe), den

Der fntwurf des Babauungsplanes wurde ausgearbeitet von Diplom-

Volkswirt EIKE GEFFERS, Beratendsr Volkswirt fir kommunaiz und
staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im

Der Rat der Gemazinde hat in seincr Sitzung am 19.05.1984 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Mislenberg" beschiossen. ler
Aufstellungsbeschlul ist gemdB § 2 Abs. 1 382u8 durch Aushang vom
20.08.1984 bis 01.10.1984 ortsiiblich bzkanrtg: nacht.

Der Rat der Gemsinde hat in seiner Sitzung am 28.02.1985 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Regriindung zugestimmt und die
Gffentliche Auslegung gemaB § 22 Abs. 6 BBauG beschlessen. Ort
und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom
Ok .04.1935 bislf .05.1985 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben wvaon
Mittwoch, den 17. April 1985 bis einschlieB1ich Montag, den 20.
Mai 1935 gemdB § 2a Abs. 6 BBaul Gifentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anrzgungen gemal § 2a Abs. & BBauG in seiner Sitzung
am 09, Juli 1985 als Satzung (§ 10 BBauG) sowie die Begrindung
beschlossan.

Hanstedt, dan 09. Julj
Dar Gemeindedirektor
in Yertretung

b

Der Bebauungsplan ist mit Verfiigung der Ganehmigungsbehorde
LANDKREIS HARBURG (Az.: &4— Han A%0/85 i)

vom heutiaen Tage whter—Auilagen——mre—imabasben - gemas 5 L1 +#

Merbindung mit § & Abs, 2 hic A BBaul genchmigh [ teilesica

gen=hmigt. Biekenntlich gemachten Teile sind auf Apirag—car
Gemeinde vom : gemal § 6 Abs. 3-B8aufvonder
LHepahmigung ausgencimen

Winsen (Luhe), der 23, Sep. 1985
Landkreis Harburg

Der Oberkreisdirektor
| | Im Auftrage:

Urschrift ). (7, ..

Der Rat der Gemeide ist den in der Genshmigungs
(Az.:

AU Tagen / MaBgaben in seiner sitzung am

beigatreten

Der Sebauungaplan hat zuvor wagen dpw-ATT 1agen / MaBgaden vom
i affentlich ausgelso

nes ist gemdB § 12 3BauG am
ais2s Harburg bekannt-

geworden,

danstaedt, den 11 HQ?11935
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Innerhalb 2inzs Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist
die Verletzung wvon Verfahrens- odsr Formvorschriften baim
-, Yl G i B I g L il
Zustandskommen des Bebauungsplanes nichigaliend gemacht worgen.
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R Mihlenweg  Strafle

Osterfeld

Landkreis - Harburg

= : L Germeinde : Hanstedt
) f ; Gemarkung: Hanstedt
Flur : 6
: Mafistab : 1:1000
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| RECHTSGCGRUNDLAGE ORTLICHE BAUVORSCHRIFT FRAANMBEL
-
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und d=s § 10 des Bundesbaugesetzeg
Fir dissen EEDEULW?SS1ﬂﬂ geltén auBer den in dar Prdambeld (BBauG) i.d.F..vom 18.08.1976 (BGE1. I, S. 2256, ber. S. 3617),
genannten Rechtsgrundlagen 7ul2izt geandert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfah-
] 1 = IR= 1 T H1T7 T = i £ jull . I . - 5 3 rFen und 2ur ET]"::'T‘ET"'IL' von Investitionsvarhaban im Stidtebay-
- die VERORDNUNG UBZR DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTOCKE (Bau- {6§ 56 und 98 N3au0 in Verb. mit § 9 Abs. 4 BBauG und § 1 DVBBauG) e seent yan U600 For3 \BaRL. L, 9, 9, U0d der 3y 0 dind 37 due
nutzungsyerardnung - BauNVd} vom 26.056.1852 in der Neufassung AuBenwinde Niedersdchsischen Bauordnung vam 23.07.1973 (Nds.GYB1. 5. 259)
ingsverardnun: | vor : : ; ing ?3.07.1973 (Nds.GVB1. S. 259),
vom 15.09.1977 (3GB1. I, S. 1763) und § 1 : . . ; Zzuletzt neandert durch Art. 8 des Gosetzes zur Bereiniqung des
| ‘ J Geltungshareich 1. Als Material fir die Ansichtsflachen der AuBenwidnde von Gebdu- el ;ralqrfléhan'¢+r:f frj,ﬁ{rjxjf:;f{iri4[511f;j?'ﬂ“jﬁ price
2 z e ot == it SR S o e R = e Rl R { ainerh14iaR 140 g N - Zor W Trelersde i Tal FEN SLTdr= UL LECnUn Ese1ar 1oL e1 tanr @oibss Vol
- die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLENE UND DIE den einschlieBlich Garagen und Nebenanlagen sind nur zaldssig 05,12.1983 (Nds. GVB1. S. 281), i.N.m. § 1 der Niedersdchsischen
sl kol AT T L Bl ; - e e LI I \ Giovars 5 pae s : - Sichtmauerwerk aus Zisgelsteipe : e atn s S W e O L il Ll s e Sy
DARSTELLUNG. DES PLAMINHALTS {Planzeichenverordaung 1981 - Diese oriliche Bauworschrift Uber Gastaltung gilt fir den gesamten f1Lq:?‘J3_?Et“,3”j.“1e35'?:‘ipef i S i Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom
PlanzVy 81) vom 30.07.1981 (RGB1. I, S. 833). Geltungshbereich des Bsbauyungsplanes "Miuhlenberg" mit Ausnazhme des * el RS :‘]:'ELWWET* mit Ausfachung als Sichimauerwerk 19.06.1978 (Nds. GVB1. 5. 560), zuletzt gedndert durch die 7weite
L - - e Ll _ s : LT 3UE E ,:__'e: : 1w .- = v .._. o fl e o 5 IR e :—"- e R w 5 E B O =
westlichen Teils ues Flurstiicks 82/6, der im Osten begrenzt wird in mzp ;-2193{21 ert N verorgnung zur Anderung der DVBBauG vom 10.12.1930 (Nds. GVB1. §
von der Westgrenze des Flurstucks 82/7 und ihrer Verldngerung nach et il eI A e 30}, und des § 40 dar Niedersichsischen Gemeindegrdnung (NG0)
g : : - ol oy %o Di=ss ailt micht Tur Gar: |z ba CavEicschiinn : EhE e L ETe it e ey Aol ey R o T B iy
hgrjfﬂ bys zur Winsener StraBe. Die genannten 7lursticke gehiren riazg%hrg?l::1 TEZ {ﬂ;f”'*j“;ﬂ* : ifh‘jt?Q’-H1ﬂter”ar“*”= 1.d.F. vom 22.06.1922 (Nds. GVB1. S, 230), zuletzt gedndert durch
zur Flur 6 in der Gemarkung Hanstedt fnrﬁfj~ }H;Lt;,-nqﬂzhh und furen, Briustungsteider, Balken- gas S=seti zur Anderung der Nisdars., Gazmeindeordnung, der
gelander und Sockel. Nizders, | andkvraisord G i - o i T >
i : iy ieders, Landkreisordnung und d=s Gesetzes iuber die Aufldsung des
§ 2 2. Flr landwirtschaftlich und gewarblich genutzte Wirtschaits- ﬂ;w==rf-e- Grofra *n Haéarinin--JmQERHi;v?ﬂgﬁqu%;_ ;ifaﬁbzﬁjﬂ:gﬁ
r\.- £ ql'-'l._-.ll et o S it 5 T G 3 h = r_l od a GEFTEHAT A na .-\-\.: W A bl aag ) WES, R S i"‘".
Dacher ﬁaiiif—aZ?”ﬁﬁf 1i{tik9 al fir die ﬂﬁ?'»hES' achen der ﬁ“39ﬁ- hat der Rat der Gemeinde Hanstsdt disssn Bebauungsplan
pand snanmsweise senkrechie und waagsrechte Holzver- "Miih lenberg® bestehend aus der Planzeichn 1 T
o = o b e B ENE £ astehend aus der Planzzichnung und den nebenstzhen-
Miingel der Abwiigung 1. Bei Gebduden sind nur gleich geneigte Satteldachar und Walm- schalungen mit rarblosem oder pigmentisrtem Lasuranstrich den textlichen Festsetzungen sowis der nebanstchendan Hrilichen
| dacher mit efner Dachneigung von 38 - 60 Grad zuldssig. Bef verwendet werden. Beim pigmentisrten Lasuranstrich sind als Jauvbrsehrift iber Gestaltung  als Satzung beschlossem.
s = i B - ad £ et s bofse o g I Tt e, (e e 3 i - : g bR Tt Akl phare Fibhat & ed-s iy He sk bl aealia
) . Dachaufbauten, Garacen, Nebznanlaaen und landwirtschaftlich und Farbtone alleHolztorne und grin zuldssig Materialien, die
Innerhalb von sieben Jahren nach Tnkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mingel HEar BT Eh BoNULEEs b ae s pe T el e 5 e T andere vortauschen, sind nicht zulassig. Hanstedt, den 09, Julj 1985
: > : . sk =1 C genutzie ¥ o T Esqgs = 2 olne Yach-= it b 3 e e SRR B
der Abwagung nicht geltend gemacht worden (§ 244 Abs. 2 BauGB). n=igung von 15 - 60 Grad zuldssig. ’
Z. A?%_Déhhde:kungsrazzf1ﬂ1 sind nur Dachsteine aus Zisge] oder -
Hanstedt, den 9 2 H{ﬂfigg%f}. Baton und Rest zuldssig, Das gilt nicht fur landwirtscnaftlich . 9_4
T urd gawerblich genutzte Wirtschaftsgsbdude, Gartenlauben, Ordnungswidrigkeiten in Vertretung
Ge=dteschuppen, Wintergdrten und hei "."-.'—_‘.'".'.":".f'li'i;jr'g von Solarele- i : e g
; menten und Sachilachenfenstern 1, Ordnungswidrig handelt, wWwar vorsitzlich oder fahrlassig als é . é
Gemeinde Hanstedt e S h S phor > Baunerr oder Unternehmar BaumaBnahmen ausfihrt an ]2t ; '-"E%L"{" LI)
ol i . 3. Als Farbidne des Dacndeckungsmaterials sind nur rot bis rot- sunierr oder Untermehmar Laumadnahmen ausfunrt oder veranlaBt, ]
P mT?quiﬁgedweLnn- praun zulassiag. Oies gilt nicht Tur Reeteindeckunoen und fiir 3U§2 we?ﬂ s1e gemdd § 69 NBaul keinor Baugenzhmigung bedirfen, Biirgermeistar T;W“1lﬂﬁd‘“”k*ﬁr
E : o 4 : : gi 0 i | s B el RiT e & 3 e szl 4 Gemeindedirekt
AR Hl4 - 'f?*’ﬁ_ Wintergarten sowie baj Verwendung von Solarelsmenten und Dach- SoTeTR Sueigeden Oie (Grsgpraflenperc9g l - § 9ieser Getlichen
e ey o A g;ﬁ.,.LLngs flachenfenstern. obvoTSEIIfL Verstagen.
k?‘xgﬁffgﬁﬁ 7 >« Ordnungswidrigkeitan werden mit einar Geldbule geahndet. Der
‘vﬁ | R o | Hochstbetrag srgibt sich aus § 91 Abs. 5 NBauD.
. ;=
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN
NUTZUNG

Allgeneines Wohngebiet

Dorfgebiet

MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG, BAUWEISE,
BAULINIEN, BAUGRENZEN

Zah1 der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
5J GeschoBflachenzahl GFZ
0,3 Grundfldchenzahl GRZ

ifEih Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser
zuldssig

Baugrenze (Vgi. § 2 der textl. Fests.!)

L

. S
F mind. 800 m Mindestyrode der Baugrundstiucke

(Vgl. § 4 der textl. Fests.!)

GRUNFLACHEN

Uffent]liche Grinflache - Dorf- und Spielplatz -

o we '_'__"E] Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und

et e Strauchern und mit Bindungen fiur Bepflanzungen
|. | — i = s *J = g

|® » und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
&% & 8 & 0 9 i

(Vvgl. § 3 der textl. Fests.!)

VERKEHRSFLACHEN

lffentliche
Strafenverkehrsflichen

e —— stralenbeqgrenzungslinie
- a & = tereich ¢hne Ein- und Ausfahrt
Hf"f!f
7 Sichiflache: (Y¥gl, § 1 der textl. Fests.!)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Fliachen
(Vgl. §& 5 der text]. Fests.!)

1
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‘ SONSTIGE FESTSETZUNGEN

e T Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

l_ T Flachen fur Versorgunysanlagen - Elekirizitat -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Sichtflachen

In den Sichtflichen sind Nutzungen unzuldssig, die Zu einer
Sichtbehinderung in einer Hohe von 0,80 m bis 2,50 m - gemessen
von der Fahrbahnoberflache - fuhren.

§ 2

Nebenanlagen

Die Zuldssigkeit von Nebenmanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
mit Ausnahme von Grundstickseinfriedungen und die Zuldssigkeit von
Garagen im Sinne des § 12 BauNVD wird im Plangebiet auf den nicht
liberbabaren Grundsticksfldchen ausgeschlossen,

(§ 23 2bs. 5 BauNvO)

£ 3
Flichen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
und mit Bindungen fir Bepflianzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen und Strauchern

Die "Flichen fiir das Anpflanzen von Sdumen und Strauchern und mit
Bindungen fiir Bepflanungen und fir die Erhaltung von Baumen und
Striuchern" der Planzeichnunag werden fir das Anpflanzen von ein-
heimiscnen, standortgerechten Laubgehdlzen (Baume und Straucher)
festgesetzt. Die vorhandenen und die angepflanzten Laubgehdlze
sind zu erhalten,

(& 9 2bs. 1 Nr. 25 BBauG)

§ 4

MindestqroBe der Baugrundstiicke

Von der festogesetzten MindestgridBe der Baugrundstiicke kann bei
Doppelndusern eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die
GrundstucksgriBe der Doppelhaushdlften jeweils mindestens 600 gm
betragt -

55

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit 3eh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche ist
mit Geh- und Fahrrechten zugunsten des Flurstiicks 75/12 und mit
Leitungs ~echten zugunsten der zustandigen Versargungstrager zu
belasten.

Samtgemeinde Hanstedt

Gemeinde Hanstedt
Landkreis Harburg

Bebauungsplan
"Muhlenberg”

mit ortlicher Bauvorschrift uber
Gestaltung

MaBstab 1:1.000

Satzung - Urschrift -

Diplom-\Volkswirt

vaoaz s | Eike Geffe
3000 Hannower 91 lke I"E
& 10511 44 82 89 | BeratenderVolkswirt

for kommunale und
staatiche Planung

Lindener




