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Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung / liberbaubare Flachen

Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) zulassige Nutzung ,die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden“ und die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher innerhalb des Plangebietes nicht
zulassig.

(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In den Wohngebieten WA 1 ist flr Einzelhduser bzw. Doppelhaushélften jeweils nur eine Wohneinheit
zulassig. Bei Einzelhdusern sind Ausnahmen von dieser Festsetzung fir eine zweite Wohneinheit
zulassig, wenn diese der Hauptwohnung deutlich untergeordnet ist und maximal 75 gm Wohnflache hat.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Eine Uberschreitung der GRZ bis zu einer GRZ 0,3 ist im WA 1 bei Einzelhdusern zul3ssig, wenn das
Gebaude eine Dachneigung aufweist, die keine Aufenthaltsrdume gem. § 43 NBauO im Dachraum
zulasst. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Wohngebieten WA 3 und WA 4 (GRZ 0,3) ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache fiir
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstick lediglich unterbaut wird, bis
auf eine GRZ von 0,6 unter Beachtung der textlichen Festsetzung Nr. 4.1 zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO)

Von der Festsetzung der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss kdnnen Ausnahmen bedingt durch
besondere Gelandeverhaltnisse zugelassen werden. Das gegebene Mal} von 0,50 m darf bei diesen
Ausnahmen insoweit Uberschritten werden, bis der ohne Auffiillung vorhandene, héchste an das
Gebaude grenzende Gelandepunkt mit der Erdgeschossfulbodenhdhe ibereinstimmt.

2. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit
Ausnahme von Grundstuckseinfriedungen sind zwischen Baugrenze und Stra3enverkehrsflachen sowie
zwischen Baugrenze und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung unzulassig.

Pro Grundstiick sind nur eine Zu- / Ausfahrt in einer Breite von max. 3,00 m, sowie ein Zugang in einer
Breite von max. 1,50 m jeweils gemessen an der Grundstiicksgrenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache
zulassig. Bei gemeinsam genutzten Zufahrten auf Doppelhausgrundstiicken und bei Zufahrten auf
Stellplatzanlagen im Bereich der Wohngebiete mit offener Bauweise darf die Zufahrtsbreite zur
offentlichen Verkehrsflache maximal 5,00 m betragen. (§ 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB).

Bei ebenerdigen Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen ist nach jedem 4. Stellplatz ein
grol3kroniger Laubbaum gemaf Pflanzliste in einer mindestens 10 gm groRRen offenen Vegetationsflache
zu pflanzen und zu pflegen und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Mindestqualitét der anzupflanzenden
Baume: Hochstamm, 3x verschult, Stammumfang 12-14. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

3. Griinordnung

Innerhalb der privaten Grinflachen mit Bindungen fir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern sind die vorhandenen Erlen zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen ist eine entsprechende
Ersatzpflanzung vorzunehmen. (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern ist ausschliellich eine
Bepflanzung mit standortheimischen Laubbdumen und Strauchern sowie hochstdmmigen Obstbdumen
zulassig (Vorschlage s. Pflanzenliste). Die Flache ist auf mindestens 2/3 der Grundstlickslange zweireihig
versetzt zu bepflanzen. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die zwischen Gemeinbedarfsflache und Ful3- und Radweg verlaufende private Grinflache ist durchgangig
einreihig mit standortheimischen Laubbdumen und Strauchern sowie hochstdmmigen Obstbdumen zu
bepflanzen (Vorschlage s. Pflanzenliste). (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Im StraRenseitenraum der Strallenverkehrsflachen (HaupterschlieBung) sind mindestens einseitig klein-
bis mittelkronige Laubbaume (Vorschlage s. Pflanzenliste) in einem Regelabstand von maximal 15 m zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die offentlichen Griunflachen ,Park® und ,Spielplatz” sind landschaftsgerecht zu gestalten, dazu sind sie in
aufgelockerter Weise mit standortgerechten und standortheimischen Laubbaumen und Strauchern sowie

Obstgeholzen gemal Pflanzliste zu bepflanzen.

Wege sind nur in wasser- und luftdurchldssiger Bauweise bis zu einer Breite von 2,50 m als
wassergebundene Decke zulassig. Eine Einfassung dieser Wege mit einer 1-reihigen Pflasterreihe ist
zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4. Wasserwirtschaft

4.1

4.2

Unbelastete Niederschlagswasser von den Dachern der Baukérper und von den befestigten Flachen im
Plangebiet sind auf den Grundsticken zurlickzuhalten zwecks dortiger Verdunstung und Versickerung.
Anfallendes Oberflaichenwasser von privaten befestigten Verkehrsflachen ist dabei Uber die belebte
Bodenzone in begrinten Mulden zu versickern. Geeignete Vorkehrungen sind zu treffen. Eine
Brauchwassernutzung der Dachflachenwasser ist zulassig.
(§ 1 Abs. 5Nr. 7i.V.m. § 9 Abs. 1 Nrn. 16 und 20 BauGB)

Innerhalb der offentlichen Grinflachen, die Uberlagernd als Flache fir den Hochwasserschutz
festgesetzt sind, sind unter groRtmoéglicher Schonung des vorhandenen Erlenbestandes naturnah
auszubildende Anlagen zur Regenwasserriickhaltung anzulegen. Neu entstehende Uferbereiche sind
gruppenartig und abschnittsweise unter Berlcksichtigung der Erfordernisse der Wartungs- und
Unterhaltungsarbeiten mit standortgerechten Laubgehoélzen, bevorzugt Erlen, zu bepflanzen. In den
Ubrigen Bereichen ist eine Begriinung mit einer standortgemaflen Grasmischung fir wechselfeuchte
Standorte vorzunehmen.

Mindestqualitat der anzupflanzenden Baume und Straucher:

Baume: Hochstamm, 3x verschult, Stammumfang 10-12

Straucher: 2 x verschult, Hohe 60-100 cm

(§ 9 Abs.1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

51

5.2

Die im Bebauungsplan festgesetzte SchallschutzmaRnahme ist auf der gesamten Lange des sudlich
angrenzenden Flurstlicks 22 als 1,80 m hohe, geschlossene Wand mit einem Flachengewicht von
mindestens 10 kg/m? auszufihren. Unterer Hohenbezugspunkt fir die Wandhéhe ist die
Gelandeoberflache des angrenzenden Betriebsgelandes (Flurstiick 22).

Von dieser SchallschutzmalRhahme kann insoweit abgesehen werden, wie an der nérdlichen Grenze des
Grundstickes ,Buchholzer Weg 26“ (Flurstick 22) andere bauliche Anlagen oder Mafinahmen
mindestens einen entsprechenden Schallschutz gewahrleisten.

Zum Schutz vor Gewerbelarm ist in dem WA 4 Gebiet innerhalb der mit X 1 gekennzeichneten Flache ein
zweites und drittes Geschoss (Dachgeschoss, Staffelgeschoss) nur zulassig, wenn diese Geschosse
keine zu offnenden Fenster, Balkon- /Terrassenttiren von schutzbedrftigen Raumen (Schutzbediirftige
Rdume sind nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau": Wohn- und Schlafrdume, Kinderzimmer,
Arbeitsrdume und Biiros) nach Norden (larmzugewandte Seite) aufweisen.

Alternativ ist durch geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen wie z.B. Doppelfassaden, verglaste
Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung
vergleichbare Malinahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mallnahmen insgesamt eine
Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei
teilgedffnetem Fenster von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten wird.

6. Versorgungsleitungen (BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 13)

Telekommunikationsleitungen sind innerhalb des Plangebietes grundsatzlich unterirdisch zu verlegen.

Ortliche Bauvorschrift
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 66,80 und 84 NBauO

§1
@

)

Dacher

Fir Hauptgebdude sowie fir geschlossene Garagen ab 30 gm Grundflache sind nur Sattel-, Walm-
Krippelwalm und versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 25 ° bis 60° zulassig.

Im WA 4 und WA 5 sind auch Zelt-, Flach- und reine Pultdacher zuldssig. Im WA 4 kann das dritte
Geschoss, das kein Vollgeschoss ist, auch als Staffelgeschoss ausgebildet werden, dieses muss dann
allseitig mindestens 1 m hinter die Au3enkante des darunterliegenden Geschosses zurlickspringen.

Die Dacheindeckung bei geneigten Déachern ist in roter bis rotbrauner oder in brauner oder
anthrazitfarbener Pfannendeckung vorzunehmen (RAL-Farben siehe Begrindung). Glanzende Pfannen
sind nicht zulassig. Grindacher sowie Solar- und Photovoltaikanlagen sind allgemein zulassig.

(3) Dachgauben missen einen Mindestabstand von 2 m vom Ortgang halten.

Pflanzenlisten

Die Lange einer Gaube oder die Summe der Langen mehrerer Gauben darf nicht breiter als 2/3 der

Trauflange der zuzuordnenden Dachseite sein.

(4) Zwerchhauser sind nur mit einer Ausbildung als Satteldach, dessen First quer zur Hauptfirstrichtung des

Hauptdaches liegt, zulassig.

§2 AuBenwinde

(1) Als Material fur die Ansichtsflachen der Auflenwande von Hauptgebauden sind
- Sicht- oder Verblendmauerwerk in den Farbtdnen rot bis rotbraun,
- sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk in den Farbtonen

- naturfarbene, bzw. in gedeckten Farbténen gestrichene Holzverkleidungen,

- in gedeckten Farbtonen gehaltener Putz als Gestaltungselement max. auf 30% jeder Gebaudeseite in

Verbindung mit rot- bis rotbraunem Sicht- oder Verblendmauerwerk,
- im WA 5 auch in gedeckten Farbténen gehaltener Putz.

Eine Kombination der Materialien ist zuldssig. (RAL-Farben siehe Begriindung)

(2) Fur untergeordnete Bauteile wie z.B. Gauben ist die Verwendung anderer Farben und Materialien
zulassig. Grelle und leuchtende oder reflektierende Farben und Materialien sind allgemein unzulassig.

(3) Die AulRenwande von Garagen und Nebengebauden sind in Materialien und

Hauptgebaude zu gestalten oder aus Holz in Natur- oder gedeckten Lasurfarbtonen herzustellen.

Pflanzenliste 1: Laubbaume

Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Sandbirke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
nur zulassig: Baumbhasel (Corylus colurna)
Weilidorn (Crataegus monogyna)
rot bis rotbraun, Rotdorn (Crataegus laevigata)
Esche (Fraxinus exelsior)
Stieleiche (Quercus robur)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Vogelkirsche
Winterlinde
Flatterulme

(Prunus avium)
(Tilia cordata)
(Ulmus laevis)

Farben entsprechend dem
Pflanzenliste 2: Straucher

Feldahorn (Acer campestre)

§3 Einfriedungen Hainbuche (Carpinus betulus)
Einfriedungen als Abgrenzung zu den Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Kornelkirsche (Cornus mas)
Zweckbestimmung sind nur in Form von geschnittenen oder frei wachsenden Hecken aus Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
standortgerechten Laubgehdlzen mit einer H6he von max. 1,20 m zuléssig. Von der &ffentlichen StralRe Haselnuss (Corylus avellana)
aus gesehen hinter der Hecke sind Zaune bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zuldssig. Die H6henmalie Einariffeliger Weikdorn (Crataegus monogyna)
gelten in Bezug zur fertig gestellten Oberkante Strallenmitte bzw. Gehweg. 9 9 9 9y
Alternativ sind auch bepflanzte Findlingsmauern bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. Gemeines Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Faulbaum (Frangula alnus)

§4 Wertstoff- und Miillsammelplitze Wildapfel (Malus sylvestris)
Private Platze fir die Wertstoff- und Millsammelplatze sind mit Einfriedungen aus Holz oder Hecken aus Schiehe (Prunus spinosa)
standortgerechten Laubgehdlzen einzufassen. Wildbirne (Pyrus pyraster)

Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)

§ 5 Werbeanlagen Hundsrose (Rosa canina)

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Salweide (Salix caprea)

(2) Werbeanlagen an Gebduden haben sich der Fassadengestaltung unterzuordnen. Werbeanlagen an

Fassaden der Hauptgebaude sind bis in einer Ho6he von max. 3,50 m bzw. un
des 1. Obergeschosses zulassig. Die maximale Héhe der Werbeanlage darf 0,

(3) Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Grofe von max. 0,25 gm zula
sind bis zu einer Gréf3e von 1,50 gm zulassig.

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

terhalb der Fensterbriistung Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

60 m nicht Uberschreiten.
Pflanzenliste 3: Obstbaume

Apfel:
Altlander Pfannkuchenapfel

ssig. Sammelwerbeanlagen .
Birne:

Bunte Julibirne

(4) Werbeanlagen mit beweglichen oder wechselnden Lichtquellen sind unzulassig.

§ 6 Ausnahmen
(1) Die Vorschriften der §§ 1 + 2 gelten nicht fir Wintergarten.

(2) Weitere Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung sind zu

Gute Graue
Clapps Liebling
Kostliche von Charneu

Finkenwerder Herbstprinz
Gravensteiner
Holsteiner Cox

Berlcksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung der offentlich-rechtlich
geschultzten nachbarlichen Belange mit den o&ffentlichen Belangen, insbesondere den Anforderungen

nach § 3 Abs. 1 NBauO vereinbar sind. (§ 66 NBauO)

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

o _ Jacob Lebel Williams Christ
lassig, wenn diese unter . .
Ingrid Marie
Martini
Ruhm von Kirchwerder Zwetschge:
Uelzener Calville Hauszwetschge

Celler Dickstiel
Biesterfelder Renette

Gelbe Eierpflaume

Gemal § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den aufgefihrten 6rtlichen Bauvorschriften zuwider

handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemafl § 80 (5) NBauO mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 €

geahndet werden.

Seestermiher Zitronenapfel
Wohlschmecker aus Vierlanden
Weilder Klarapfel

Stahls Winterprinz
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T m /W( 20000 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.06.2013 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
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6. 9 Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs.3 BauGB am 26.09.2013 im
u 3,\0 30 2) j l\l Klammer zwischen zwei Baugebieten mit identischen Amtsblatt Nr. 38 fur den Landkreis Harburg bekanntgemacht worden.
. . ! . Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung _ _ .
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o S 11. Nachrichtliche Ubernahme
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50 Hinweise: Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von
py A Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend
. ) 1. MaBgebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom gemacht worden.
Q 23.09.2004 (zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),
die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, die Niedersachsische Bauordnung Hanstedt, den .......ccoovvvvveivnnnnen.
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Landkreis Harburg zu beantragen.
Hanstedt, den .......ccoovvvvveiennnnen.
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