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Die GRZ kann bis zur Hohe der festgesetzten GFZ Oberschritten werden, wenn die unter BerOcksichtigung der
textlichen Festsetzung Nr. 2 zulassige GFZ eingehalten wird,

Die Fiachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die nicht Voligeschosse sind, einschiieBlich der zu ihnen
gehdrenden Flure, Treppenrume und ihrer Umfassungswinde sind fur die Emmittlung der Gescholiflache
mitzurechnen.

Eine Unterschreitung der Grundsticksmindestgrofie um bis zu 5 % ist ausnahmsweise zulassig,

Innerhalb des Plangebietes sind nur Wohngebaude mit nicht mehr als 2wei Wohnungen zuléssig.

Stelipldtze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVOQ dirfen nur innerhalb der Baugrenzen
zugelassen werden. Die der Versorgung des Baugebistes mit Elekirizitdt, Gas, Warme und Wasser sowle der
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise in dem Baugebiet zulassig,

Die Flachen, fir die ein Bepflanzungs- und Erhattungsgebot festgesetzt ist, sind mit standortgerechten
einheimischen Gehdlzen (siehe Pllanzenliste) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhaiten. (ber diese Flachen sind
Grundstlckszufahrten von den sadiich und westlich angrenzenden Wegen nicht zul&ssig. Die Anpflanzung ist in
der néchstfolgenden Pllanzperiode nach Inkraftireten des BPlanes durchzufihren.

7. Die in der Planzeichnung festgesetzte Eiche ist zu erhalten und zu schitzen; die DIN 185920 (Schutz von
B&umen, Pflanzenbest&dnden und Vegetationsfidchen bei Baumalnahmen) ist zu beachten,

1. Diese drilichen Bauvorschriften gelten filr den gesamten Bereich des Bebauungsplanes Hingstkamp.

2. Awuf den Baugrundstiicken des Plangebietes dirfen die AuBenwénde der Geb&ude nur mit roten, rotbraunen
oder braunen Ziegelsteinen verblendet oder mit braunem oder rotbraunem Holz verkleidet werden.
Fassaden in Fachwerkbauweise sind zuldssig.

3. Es sind nur Geb&ude mit gleichgeneigten Sattel- oder Walmdachem zulassig. Die Dachneigung mu 30 bis 50
Grad betragen, bei Kroppelwalm bis max, 80 Grad. Dies gilt nicht for Nebenaniagen und Garagen.
Nurdachh&user sind unzulassig.

4. Als Farben fir die Dacheindeckung sind rot, rotbraun, braun und anthrazit zulssig.
5 Dachgauben sind bis max zwei Drittel der Geb#&udeléinge zuldssig.

6. Die Oberkante des ErdgeschoGfullbodens darf max. 1,0 Meter (iber der Fahrbahnoberkante der Stralle liegen;
die Sockelansicht darf max 50 cm betragen.

7. Einfriedigungen im Stralenbereich dirfen nur aus roten, rotbraunen oder braunen Ziegelsteinen, Naturstein oder
Holz mit senkrechten Latten (Staketen) bis zu einer Hohe von 90 cm hergestellt werden. Die Hohe des
Mauerwerkes aus Fiegelsteinen wird auf 30 cm begrenzt. Aullerdem sind Hecken zullssig.

8. Des Niederschlagswasser ist auf den Baugrundsticken nach den anerkannten Regeln der Technik zu
versickern, verregnen, verrieseln oder zu nutzen.

8. Ausnahmen von diesen &rilichen Bauvorschriften sind zul&ssig, wenn die stiidtebaulichen, baugestalterischen
oder dkologischen Zielsetzungen nicht wesantlich beeintréchtigt werden.

10. Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 der Nieders. Bauordnung handelt, wer vorsatzlich oder fahridssig
den Vorschriften der Nr. 2 bis 7 zuwiderhandelt und damit die Farbgebung, Form- und Material-
Vorschriften for AuBenwande, Dacher und Einfriedigungen nicht beachtet, die ErdgeschoBfullboden-
und Sockelh8he nicht einhalt cder das Niederschlagswasser nicht gem. Ziffer 8 auf dem
Grundstick behandeit.

SATZUNG
UBER DIE GENEHMIGUNGSPFLICHT VON GRUNDSTUCKSTEILUNGEN
IM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES "HINGSTKAMP"
(Teilungsgenehmigungs-Satzung "Hingstkamp”)

Aufgrund der §5 6 und 40 Abs. 1 Nr. 4 der Nieders. Gemeindeordnung und des § 18 Abs. 1. Satz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) hat der Gemeinderat Hanstedt in seiner Sitzung am ... .... 1990 foigende Satzung beschlossen:

§1
Teilungsgenehmigung

Im Geftungsbereich des Bebauungsplanes "Hingstkamp” bedarf die Teilung von Grundsticken zu ihrer Wirksamkeit
der Genehmigung der Gemeinde Hanstedt

For die Teilungsgenehmigung ist eine VerwaltungsgebOhr zu entrichten, deren Hohe sich nach der
Verwaltungskosten-Satzung bestimmt,
§2
Inkraftireten

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes "Hingstkamp” durch den
Gemeinderat gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsOblich bekanntgemacht. Sie tritt mit der Bekanntmachung in Kraft

Borgermeister Gemeindedirektor

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Nieders&chsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde Hanstedt diesen Bebauungsplan “Hin
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Aufstellungsbeschiul

Der Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sizung am 13. 01,1988 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Hingstkamp" beschiossen. Der Aufstellungsbeschiul ist gemal § 2 Abs. 1 BauGRB am 22. 01,

1999 ortsOblich bekanntgemacht worden. ’{,
Wy
Hanstedt, den 23.06. 1999 '{.Zéa,.f_'?
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Kartengrundiage: Liegenschaftskarte Gemarkung Hanstedt, Flur 2, Malstab 1 : 1.000.

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbsmaBige Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes v. 2. 7. 1885, Nds. GVEI. S. 187 in der z. Z geltenden
Fassung).

Die PI:ﬁ::.lntaﬂaga entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und wﬂsbdia dtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze volistandig nach (Stand: 4 .3:81.). Sie ist hinsichtiich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Winsen (Luhe), den A4, b, 1§
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeltet von dem Architekturbore Alfred und Marc Hufenbach,
Hanstedt, und dem Bdro fiir Ortsplanung Peter Rieckmann,

#.

Hanstedt/Stelle, den 73.06.1999

A Hufenbach M. Hufenbach

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sizung am 08.03.1988 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 15.03.88 6ffentiich bekan

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 01.04 bis 30.04.1999 gem. § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentiich ausgelegen.

Hanstedt, den 23.06.1999 ra.{i ’
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Offentliche Ausiegung mit Einschrinkung

Der Verwaltungsausschult der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ... ... 1998 dem
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die emeute Gffentliche Aus
gemaQR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlosse
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslequng wurds —e ... 99 OrtsOblich bekanntgemacht .

s Bab gsptaties und der Begrondung haben vom ... ... bis ... .... 1688 gemal § 3 Abs. 2

geanderten Entwiuf des
Sguny inschrankung

Vereinfachite Anderung

Der Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ... ...
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde foeIT Vom ... ...
Stellungnahme bis zum .... ...

Hanstedt, den

Satzungsbeschiul

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Profung der Anregungen gemaB § 3 Abs, 2 BauGB in seiner
Sitzung am ... 73,06 19%... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrandung beschiossen.

Hanstedt den 23,06.1999

inkrafttreten
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Der Beschiul des Bebauungsplanes durch den SEMpiC
Amisblatt for den Landkreis Harburg, Nr. 26, bekanptgirachi
Der Bebauungsplan ist damit am Q!:E‘.-.ﬁ.ﬁﬂ...

Hanstedt den 05.0%.33 :
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geftend gemacht worden.

Hanstedt den s

Miingel der Abwiligung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Hanstedt, den e

Art der baulichen Nutzung

w A Aligemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung
0,20 = GRZ = Grundfiachenzahl
= " GFZ = GeschoBfiachenzahl
I Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze
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Mindest - Grundsticksgroe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o = Offene Bauweise
A = Nur Einzelh&user zulassig
A = Nur Einzel- und Doppelh8user zul#ssig
—_—= Baugrenze
Verkehrsflachen

Stralenverkehrsfidchen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
StraBenbegrenzungslinie

FuBgangerbareich

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

O Elektrizitat

Grinfischen

VWasserfidchen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des \Wasserabflusses

R Regenrickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaGnahmen und Flachen
far MaBnahmen zum Schutz, zur Piege und zur Entwicklung
von Natur und Landschatft

OOOOQ| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen,
8@0@8 Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen

' Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
t )

und far die Erhattung von Baumen und Stréuchem

@ Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichan

Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

—  — | — Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten
i Zu belastende Flache

-+ o Nutzungsgrenze
37.80m  Oberkante Gelandehohe zur Sicherung des

D o S Oberfidchenwasser — Abflusses als durchgehende
Hé&henlinie (siehe Detaildarstellung)
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