o4/ L

VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet GE
An den Wegen - Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen
0,5 Grundflachenzahl (GRZ)

Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde Hanstedt, Gemarkung Hanstedt, Flur 1,
Mafstab 1 : 1.000. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2014 Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN). €, s\ n

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des amtlichen Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom Januar 2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

TH7,0m/FH9.0m maximal zuladssige Trauf- / Firsthohe
Planverfasser Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!
Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Harburger Strale" mit értlicher Bauvorschrift

a abweichende Bauweise: es gelten die Regelungen der offenen
und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Bauweise ohne Langenbegrenzung Vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!

Hannover, im Marz 2014 gez.Vogel ¢ - s g W s = ., °o &4 \= /% N . r g =——— Baugrenze Vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!

24/4

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 11.06.2013 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Harburger StraRe" mit értlicher Bauvorschrift
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB durch Aushang vom
13.09.2013 bis 21.10.2013 bekannt gemacht worden.

Verkehrsflachen

G a rl Sto rfe. r Wa I d Offentliche StraRenverkehrsflache
u nd Welte re Vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen!

Umgebung

TH7,0m/FH9,0m
60t/50n

66

Frihzeitige Beteiligung StralRenbegrenzungslinie

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 23.10.2013.

@« a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch Aushang vom 11vies

13.09.2013 bis 21.10.2013 bekannt gemacht. Sie erfolgt vom 23.09.2013 bis einschlief3lich
18.10.2013.

Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Offentliche Auslegung

@ Flachen fur die Abwasserbeseitigung, Zweckbestimmung:

GE |05 |all Abwasser
TH7,0m/FH9,0m

60t/50n

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.11.2013 dem Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Harburger Strale" mit értlicher Bauvorschrift und

der Begriindung dazu zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

TH7,0m/FH9,0m
581t/50n

Sonstige Planzeichen

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom 26.11.2013 bis 14.01.2014

== 1

ortsiiblich bekannt gemacht. | | 6ffentliche Grinflache

l_ _} Vgl. § 7 der textlichen Festsetzungen!
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Harburger StraRe" mit értlicher -
Bauvorschrift und die Begriindung dazu haben von Mittwoch, den 11.12.2013 bis einschlielich 48050‘050"005 ) ) )
Montag, den 13.01.2014 gem. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. :8 g Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

o) oD Vgl. § 8 der textlichen Festsetzungen!

. . . . . . . . feYoXeYoXoXeJo]
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.12.2013 von
der o&ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. 601/50n Emissionskontingente (LEK) gem. DIN 45691
Gerauschkontingentierung (dB(A)/m?)
Satzungsbeschluss t = tagstber (6.00 - 22.00 Uhr) / n = nachts (22.00 - 6.00 Uhr)
Der Rat der Gemeinde hat nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB die < — — ——— Richtungslinie fur Sektor A der Emissionskontingente
1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Harburger StraRe" mit értlicher Bauvorschrift in
seiner Sitzung am 22.04.2014 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. 4o/ E O Bezugspunkt, x =567 119, y =5 903 139
Hanstedt, den 17.07.2014 Der Gemeindedirektor ; A Sektor A
) — Vgl. § 9 der textlichen Festsetzungen!
Siegel gez. O. Muus =
= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
TH7,0m/FH9,0m

60 t/50 "
t/50n mm =mm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung

des Bebauungsplans

TH7,0m/FH9,0m
60t/50n

Genehmigung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Harburger Strale"mit drtlicher Bauvorschrift

_ r ! riliche Hinweise
ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die 1. Anderung des
Bebauungsplans "Gewerbegebiet Harburger Strale"mit ortlicher Bauvorschrift bedarf daher nicht der ~=——==—
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde nach § 10 Abs. 2 des BauGB. == === = .. C o .
I I Gebaudebestand, noch nicht ins Liegenschaftskataster
Hanstedt, den 17.07.2014 Der Gemeindedirektor L _____ Ubernommen
Siegel gez. O. Muus
TH7,0m/FH9,0m . ot
@ Baumbestand innerhalb der Grunflachen
58t/50n
—————— Wegefuhrung innerhalb der Grinflachen
Inkrafttreten TH7.0m/FR90m Nachrichtliche Ubernahme

Die Gemeinde Hanstedt hat gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 24.07.2014 im Amtsblatt des 60t/50n

Landkreises Harburg bekannt gemacht, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet
Harburger Stra3e"mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen worden ist.

= Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts, hier: Landschaftsschutzgebiet

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist damit am 24.07.2014 rechtsverbindlich geworden.

Hanstedt, den 25.07.2014 Der Gemeindedirektor 42130
Siegel gez. O. Muus <
%;y
$
@
g,
[
o
=
w
Verletzung von Vorschriften B EG LAU BIG U N G
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind eine nach § 214 Abs. 1 Satz1 Nr.
1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine ) )
unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis 35/15 Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der 1. Anderung des Bebauungsplans
des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche 2713 "Gewerbegebiet Harburger StraBe" mit értlicher Bauvorschrift der Gemeinde Hanstedt mit
Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden. \ der Urschrift wird beglaubigt.

Hanstedt, den Der Gemeindedirektor 32/25 Hanstedt, den Der Gemeindedirektor
2712
0 50m
44/2 | _ | i
32/44

100/44 32/37 32/40
caias 32/23

32/5 32/13
45/1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN o ORTLICHE BAUVORSCHRIFT PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES Gemeinde Hanstedt

Pflanzgebot fiir Baume Im StraBenraum i
g (§ 84 der Niedersachsische Bauordnung (NBauO)) BEBAU U NGSPLANS Land krels Harbu l'g
§1 Auf der Planstral’e ist mit einem Regelabstand von 20 m je ein standortgerechter, nn
Gewerbegebiet grof3kroniger Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. 1. Diese ortlichen Bauvorschriften gelten fir den gesamten Bereich des 1 . Anderu ng

Innerhalb der in der Planzeichnung als Gewerbegebiet (GE) festgesetzten Flachen sind 7 Bebayungsplanes. _
zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimentsgruppen nicht zulassig: ) _ § o 2. Fur die Dachflachen der Gebaude dirfen mit Ausnahme von Fensterflachen nur Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der des Be bau u ngsplans

o Biicher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren offentliche Griinflachen keine Licht reflektierenden Materialien verwendet werden. Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1

iquits 1. Die 6ffentlichen Grinflachen in der Mitte des Plangebiets sind als Wiesenflache mit 3. Fassaden von zur ErschlieRungsstraRBe gerichteten Geb&uden sind in max. 25m des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548), auf Grund des § 84 der Nieder- " i "

® KunstAntiquitaten Wildblumen und Kréutern anzuséen und durch zwe. bis dreimalige Mahd im Jahr 2u ange Gebaudeabschnitte durch min. 0.5 m fiefe Gebaudevor. . oder sachsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.04.2012 Gewerbegeblet Harburger Strafle

e Baby-/Kinderartikel : . . , nafige e nge * : . ] (Nds. GVBI. S. 46), und auf Grund der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen PRETEPIT .

« Bekleidung, Lederwaren, Schuhe unterhalten. Die Herstellung eines Wanderwegs mit Baumreihen ist zulassig. —rtl.lcksprunge,. vertlkall_ gurchganglgﬁ Erkervorlkzautez_ oderr O}/erglasungr?nd voE Kommunalverfassdngsgesetzes (NKomVG) i.d.F. der Bekanntmachung vom mit ortlicher Bauvorschrift

’ o 2.Die offentliche Griinflache im Bereich der siidlichen Zufahrt zum Plangebiet ist mit min. 1 m Breite zu gliedern. Ausnahmsweise kann die Gliederung auch durc 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom . .

i IL:Jntte/rcr;altt.Llingselektron|k/Computer, Elektrohaushaltswaren Einzelbdumen und Unterpflanzung mit Solitarstrauchern, dekorativen Bodendeckern Materialwechsel erfolgen, sofern ihre Wirkung mit der von Gebaudevor- oder 16.12.2013 (Nds. GVBI. S. 307), hat der Rat der Gemeinde Hanstedt diese Satzung - beglanlgte AbSCh I'Ift -

¢ rotoipt ) ) _ N _ oder als Rasenflache anzulegen. -rlickspriingen vergleichbar ist. 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Harburger StraBe" mit

e Einrichtungszubehor  (ohne Mobel), Haus und Heimtextilien, Bastelartikel, 4. Werbeanlagen an Geb&uden diirfen eine max. Hohe bis zur Traufhéhe nicht ortlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden MaRstab 1 : 1.000

Kunstgewerbe §8 Uberschreiten. Freistehende Werbeanlagen einschl. Pylone sind bis zu einer textlichen Festsetzungen und der nebenstehenden ortlichen Bauvorschrift als w _ -
e Musikalienhandel Gesamthdhe von 7 m zuldssig. In Werbeanlagen sind nur nicht bewegliche, Satzung und die Begriindung beschlossen. 8

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

e Uhren/Schmuck

e Spielwaren, Sportartikel,

e |ebensmittel

e Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

o7 (&N N\
nicht blinkende oder nicht wechselnde Lichtquellen zulassig. ) >
Abweichungen von diesen ortlichen Bauvorschriften sind zulassig, wenn die
stadtebaulichen, baugestalterischen oder 6kologischen Zielsetzungen nicht
wesentlich beeintrachtigt werden.

1. Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind mit héhenmalig 5
gestuften Geholzen flachenmalig zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die DIN
18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen) ist zu beachten. Bei Abgang der Gehdlze ist eine Ersatzpflanzung

Hanstedt, den 18.07.2014

e Teppiche (ohne Teppichboden) gleicher Art spatestens in der folgenden Pflanzperiode vorzunehmen. 6 ]?arhdr?; Sr;gijswgrslg Bh;n: ;lrt %%g §ugferﬁgﬁ}nirdeéatlggzgéhﬁeénvogﬁzﬁm ggz: gez. O. Muus Siegel gez. Schierhorn
* Blumen 2.Zu den Arten von Pflanzen und B&umen sowie deren Mindestqualititen und veranlasst, auch wenn sie gemaB §§ 60 ff. NBauO keiner Baugenehmigung
* Tiere und Tiemahrung, Zooartikel Pflanzabstanden wird auf Ziffer 6.1 des Gutachtens zur Eingriffsregelung der bediirfen, sofern sie gegen die Vorschriften dieser ortlichen Bauvorschrift Gemei ek Bi .
§2 Planungsgruppe Landschaft verwiesen. verstolen. emeindedirektor trgermeister
Grundflichenzahl (GRZ) O[dnungswidrigkgiteq konnen mit einer Geldbule geahndet werden. Der
. R . . , . §9 Hochstbetrag ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.
Die festgesetzte Grundflachenzahl kann fur die Herstellung befestigter Betriebsflachen (z.B. flichenbezogene Schallleistungspegel

Freilager) zusatzlich zu den Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 0,1

. K 1. Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der
Uberschritten werden.

Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente (Lex) nach DIN 45691 weder

§3 tagsuber (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten. Die
Gebiudehdhe Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Die Traufhdhe der Gebiude darf max. 7 m, die Firsthéhe max. 9 m tiber der gewachsenen 2. Fur den im Plan dargestellten Richtungssektor A erhéhen sich die Emissionskontingente RECHTSG RUNDLAGEN
Gelandeoberflache liegen; die Traufhdhe darf bei untergeordneten Bauteilen mit LEK um folgende Zusatzkontingente: wahrend der Tageszeit um 3 dB und wahrend der HINWEIS

Nachtzeit um 0 dB. Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte jim

technischen Funktionen um max. 4 m Uberschritten werden. Fir die 1. Anderung des Bebauungsplans gelten auRer den in der Prdambel

Richtunassekior k L durch Lec. + L LU ersetzen ist Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften kdnnen bei der Gemeinde genannten Rechtsgrundlagen
§ 4 Bauweise - Vg " :j'_"t h dEK’Z”S’k ; - loehmischen F | Hanstedt, RathausstraBe 1, 21271 Hanstedt, eingesehen werden. e die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
Fiir das Plangebiet gilt die offene Bauweise ohne Langenbegrenzung. : me orha len eru %UC 5 arln'l e scl a éec n'ISC en e§tﬁ§,t\,zu:\gen des (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
ebauungspians, - wenn der beurteliungspegel den immissionsrichtwert —an — den 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes \ | .
§5 mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet. vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548) und T akuhlghp) @Yo
Garagen und Nebenanlagen 4. gfwe:zbrgIseskl)?(;;k%?gr;?ne(;]ﬁ(;htb;f]lr?ehr?xwkssalf:]‘ auf Immissionsorte auBerhalb  des b die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBElTLIJNG DiR BAULE|TPLAN|E UND guze(;l%A%;zLGLN Landesamt fiir (;;o?ni;:rlgzii?izz Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Zwischen der Grenze der Landesstralle 213 und der parallel zur Stral3e verlaufenden J ' _ o o - . DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (P anzeic enverordnu_ng - PlanzV)
Baugrenze sind Garagen und Nebenanlagen mit Ausnahme von Grundstiickseinfriedungen 5. Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen in Anspruch vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Bearbeitung:
unzulassig. nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Kontingente 6ffentlich-rechtlich Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509). Konkordiastr 14 A
auszuschlieBen (z.B. durch Baulast oder durch 6ffentlich-rechtliche Vertrage). Susanne v 0 g e I - B s
W Architektin Fax: 0511-45 34 40

Internet: www.eike-geffers.de

W Bauleitplanung E-Mail: vogel@eike-geffers.de




