VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemeinde Undeloh, Gemarkung Undeloh, Flur 2,
MaBstab 1 : 1.000

Erlaubnisvermerk: Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtwirtschaftliche Zwecke
gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersichsischen
Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom
12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5).

Die Planunteriage entspricht im rAumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans dem
Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 04.11.2002).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-

trisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

ScheeBel, den 26.05.2004

Siegel gez. Schroder

Planverfasser

Der Bebauungsplan "Lehmkuhlen" mit ortlicher Bauvorschrift und die Begriindung dazu
wurden ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE GEFFERS, Beratender Volkswirt fur
kommunale und staatliche Planung, Hannover.

'Hannover, im Februar 2004 gez. Geffers

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Undeloh hat in seiner Sitzung am 20. Mai 2003 die Aufstellung
des Bebauungsplans "Lehmkuhlen® mit értlicher Bauvorschrift beschlossen. Der
Beschluss wurde durch Aushang vom 05. August 2003 bis 12. September 2003
ortstiblich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17. November 2003 dem Entwurf des
Bebauungsplans "Lehmkuhlen” mit ortlicher Bauvorschrift und der Begrindung dazu
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom 19. November
2003 bis einschlieBlich 08. Januar 2004 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans "Lehmkuhlen®” mit &rtlicher Bauvorschrift und die
Begrindung dazu haben von Donnerstag, den 04. Dezember 2004 bis einschlieBlich
Montag, den 05. Januar 2004 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den
Bebauungsplan "Lehmkuhlen® mit ortlicher Bauvorschrift in seiner Sitzung am 24. Marz
2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Genehmigung

Der Bebauungsplan "Lehmkuhlen" mit értlicher Bauvorschrift ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan "Lehmkuhlen"
mit artlicher Bauvorschrift bedarf daher nicht der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehorde nach § 10 Abs. 2 des BauGB.

Der Birg meister
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Undeloh, den 30.07.2004

Siegel

Inkraftireten

Die Gemeinde Undeloh hat gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 29.07.2004 im Amtsblatt fir
den Landkreis Harburg bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan "Lehmkuhien” mit
ortlicher Bauvorschrift beschiossen worden ist.

Der Bebauungsplan ist damit am 29.07.2004 rechtsverbindlich geworden.

Undeloh, den 01.08.2004 Der Burgermeister
i
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans
“Lehmkuhlen” mit 6rtlicher Bauvorschrift nicht geltend gemacht worden.

Undeloh, den /&~ 48, Ziv's” | / I Der Birgerpeiéter
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Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans "Lehmkuhlen” mit
ortlicher Bauvorschrift sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Undeloh, den Der Bargermeister
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Naturschutzgebiet
“Lineburger Heide"

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

7
/ Allgemeines Wohngebiet WA
/ Val. § 1 der textlichen Festsetzungen!
2/1 Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Val. & 2 der textlichen Festsetzungen!

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

0,2 Grundflachenzahl (GRZ)
| Zahl der Voligeschosse, als HochstmaB
A offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

—-— —— Baugrenze Vgl § 3 der textlichen Festsetzungen!

Verkehrsfiachen

offentliche StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuBweg Vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!

StraBenbegrenzungslinie

| “-x_x Sichtfeld Vdgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!

Grinflachen, 6 = odffentlich, p = privat

o von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
®s 0 o o ol Val §6 der texlichen Festsetzungen!

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft
hier: Sickermulde

schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

E:j Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen

Bundesimmissionsschutzgesetzes Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

(A Mulltonnenstandplatz zum Abstellen von Milltonnen am Abfuhrtag

mm == mm(Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Die Zweckbestimmung wird durch den Text in der Planzeichnung festgesetzt.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und fur die Erhaltung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(§8 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung)

§1
Versickerung

Im radumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das auf den Baugrundstiicken
anfallende Niederschlagswasser durch bauliche und technische MaBnahmen auf dem

Grundstick zu versickern. Die Errichtung eines Speichers oder die Entnahme von
Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt. Das gleiche gilt fur die Versagungsgrinde
nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis.

§2
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorséatzlich oder fahrlassig

als Bauherr oder Unternehmer BaumaBnahmen ausfuhrt oder veranlasst, auch

wenn sie gemas §§ 69 und 69 a NBauO keiner Baugenehmigung bediirfen, sofern

sie gegen die Vorschriften dieser értlichen Bauvorschrift verstoBen.

Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbuBe geahndet. Der Hochstbetrag

ergibt sich aus § 91 Abs. 5 NBauO.

HINWEIS

Zuséatzlich zu den dkologischen Anforderungen der drilichen Bauvorschrift flir den

Bebauungsplan "Lehmkuhlen” gelten im Plangebiet die Vorschriften der "Ortlichen
Bauvorschrift Gber Gestaltung fir die Ortslagen von Undeloh und Wesel" in der
Fassung der 1. Anderung (in Kraft getreten am 17.06.2004).

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

__ Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts

hier: Naturschutzgebiet "Lineburger Heide"
[l

BEGLAUBIGUNG

Die Uhareins’timmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans "Lehmkuhlen” mit
ortlicher Bauvorschrift der Gemeinde Undeloh mit der Urschrift wird beglaubigt.

Undeloh, den//'f P8 ;:;}c""ﬁﬁ* |

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Passiver Schallschutz

In dem festgesetzten LArmpegelbereich IV, d. h. maBgeblicher AuBenlarmpegel 66 bis 70 dB(A)

sind Vorhaben nur zulassig, wenn sie die Anforderungen an die Luftschalldammung von
AuBenbauteilen fir diesen Larmpegelbereich gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau”,
Abschnitt 5, (Nds. MBI. 1991, S. 259) erfiillen.

§2
héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Als Wohngebéaude gilt bei einem Doppelhaus die sog. .Doppelhaushalfte”.

Durch die Festsetzung ,2/1Wo" der Planzeichnung werden in einem Einzelhaus héchstens
zwei Wohnungen zugelassen. In einer Doppelhaushalfte wird nur eine Wohnung zugelassen.

§3
Nebenanlagen und Garagen

Garagen im Sinne des § 12 BauNVQ einschlieBlich uberdachter Stellplatze (Carports) und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVQO mit Ausnahme von Grundstiickseinfrie-
dungen sind zwischen der StraBenbegrenzungslinie der 6ffentlichen StraBe, die das Grund-
stick erschiieBt, und der parallel dazu verlaufenden Baugrenze nicht zulassig. Das gilt nicht
auf der nicht uberbaubaren Grundstiicksflache zwischen dem Sudrand der festgesetzien
Sichtflachen und den stdlich anschlieBenden Baugrenzen.

§4
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "FuBweg"

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuBweg" dient auch der Verkehrserschlie-
Bung der anliegenden Grundsticke, die nur Ober diesen Weqg zu erreichen sind.

§5
Sichtfeld

Im Sichtfeld sind Nutzungen unzulassig, die zu einer Sichtbehinderung in einer Hohe von 0,80

bis 2,50 m - gemessen von der Fahrbahnoberflache - fuhren.

§6
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die ,Flache zum Anpflanzen von Baumen Strduchern” ist mit standortheimischen Laubgehdl-
zen (Baume und Straucher) zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist wie folgt durchzufihren: Mit
Baumen (Stammumfang 18/20 cm), Heistern 150/175 cm und zweimal verpflanzten Strau-
chern, je nach Art der Sortierung 60/80 cm, 80/100 cm oder 150/150 cm. Dabei sind je 100 m?
3 Baume, 5 Heister und 40 Straucher zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG
DES BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141), Berichtigung vom 16.01.1998
(BGBI. |, S 137), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002
(BGBI. 1, S. 2850), auf Grund der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung i.d.F. der Neubekanntmachung vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89) und
auf Grund der §§ 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F.
vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 12.12.2003 (Nds. GVBI. S. 446), hat der Rat der Gemeinde Undeloh diesen
Bebauungsplan "Lehmkuhlen” mit ortlicher Bauvorschrift, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der
nebenstehenden ortlichen Bauvorschrift, als Satzung und die Begrundung
beschlossen.

Undeloh, den 24. Marz 2004

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir den Bebauungsplan gelten auBer den in der Praambel genannten
Rechtsgrundlagen

- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVQO) vom 26.06.1962 in der Neufassung
vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. |, S. 466) und

- die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND
DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, 5. 58).

Landkreis Harburg
Gemeinde Undeloh

Bebauungsplan
"Lehmkuhlen”

mit ortlicher Bauvorschrift

Satzung - beglaubigte Abschrift -
MafBstab 1 : 1.000
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Clueile: Auszug aus der Deutschen éruhdkaﬂe 1:5.000 © AVKV

Bearbeitung: In Zusammenarbeil mit:
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