-~ Enclfarvaans
Originalfassung mit 1. Anderung

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

fiir die Ortslagen von Undeloh und Wesel
- Satzung -

Aufgrund der §§ 56,97 und 91 Abs. 3 und 5 der Niederséchsischen Bauordnung
(NBauO) i.d.F. vom 06. 06. 1986 (Nds.GVBI. S. 157),zuletzt gedndert durch Artikel II
des Gesetzes zur Anderung des Niedersichsischen Abfallgesetzes vom 07.11.1991
(Nds. GVBL S.295)i.V.m. dem Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBL. 1. $.2253) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBL I S. 466) 1. d. F.
vom 22.06.1982 (Nds. GVBL 8. 230),zuletzt gedndert durch das Zehnte Gesetz zur
Anderung der Niedersachsischen Gemeindeordnung und der Niedersichsischen
Landkreisordnung vom 14.06.1993 (Nds. GVBL. S. 137 hat der Rat der Gemeinde
Undeloh in seiner Sitzung am 26.07.1993 und die 1. Anderung der ortlichen Bauvorschrift
in seiner Sitzung am 17.11.2003 die folgende 6rtliche Bauvorschrift tber Gestaltung fiir
die Ortslagen Undeloh und Wesel als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Hinweis
Bei MafBinahmen an denkmalgeschiitzten Einzelgebauden und Gruppen baulicher Anlagen
GemaB § 3 Abs. 2 und 3 Niederséichsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
im Geltungsbereich dieser Satzung ist immer das NDSchG in seiner giltigen
Fassung vorrangig und maBgebend

§1
Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir die Ortslagen von Undeloh und Wesel. Die
Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereich ergibt sich aus den als Anlagen
Beigefiigten beiden Ausschnitten aus der Liegenschafiskarte. Die Anlagen

sind Bestandteil dieser Satzung.

§ 2
Ho6hen

1. Die Hohe der Traufe darf das MaB von 3,50 m, gemessen von der Oberkante
des Erdgeschossfertigfufibodens, nicht iberschreiten. Dies gilt nicht fiir
Wirtschaftsgebaude.

2. Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf im Mittel nicht mehr als
0,50 m uber der natiirlichen Geléndeoberflache liegen.

3. Ausnahmsweise darf die Oberkante der ErdgeschossfertigfuBbodens auf die
néchstgelegene offentliche StraBe bezogen werden und bis zu 0,50 m tiber der
Strallenoberkante liegen, wenn eine Gefahrdung des Gebéudes durch
Oberflachenwasser zu erwarten ist.

4. Traufe im Sinne dieser 6rtlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung ist die Schnitt-
linie der DachauBenfliche mit der AuBenfliche der AuBenwand
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§ 3
Décher

1. Bei Gebéuden sind nur gleich geneigte Satteldacher und Kriippelwalmdicher
mit einer Dachneigung von 40 — 55 Grad zuldssig. Mansardedicher sind nicht
zulassig. Bei Kriippelwalmdichern darf die Hohe des Walms nicht mehr als 2/3
der Hohe des Giebeldreiecks betragen. Fiir Dachaufbauten, Garagen,
Nebenanlagen und Wirtschaftsgebiude ist eine Dachneigung von 22 - 55 Grad
zuléssig

2. Dachaufbauten wie Dachgauben und Zwerchgiebel diirfen Jje Dachseite insgesamt
Nicht langer als 2/3 der Traufl4nge sein .

3. Einschnitte in Dachflachen wie Loggien sind nicht zulassig.

4. Als Dachdeckungsmaterialien sind nur Dachsteine aus Ziegel oder Beton und
Reet zuldssig. Das gilt nicht fir Wirtschaftsgebiude, Gartenlauben und
Wintergérten.

5. Als Farbtone des Dachdeckungsmaterials sind nur rot bis rotbraun zuldssig.
Dies gilt nicht fiir Reeteindeckungen und Winterggrten sowie fiir
Solarelemente und Dachflichenfenster.

§ 4
AuBenwinde
. Als Material fiir die Ansichtsflachen der AuBenwiande von Gebauden

einschlieflich Garagen und Nebenanlagen sind nur zulassig
-Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen und
-sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachungen als Sichtmauerwerk
aus Ziegelsteinen in den Farbtonen rot und rotbraun.
Dies gilt nicht fur Wintergérten und Balkonbriistungen.

2. Als Material fur die Ansichtsflichen der AuBenwinde von Wirtschafts-
Gebiduden, Gerateschuppen und Gartenlauben sowie Giebeldreiecke und
Und Brisstungsfelder kénnen senkrechte und waagerechte Holzverschalungen
mit farblosem oder pigmentiertem Lasuranstrich verwendet werden.

Beim pigmentierten Lasuranstrich sind als Farbténe alle Holztone
und griin zuléssig.

§5

Tiiren, Fenster, Wintergirten und Markisen

1. Zuldssig sind nur Fenster, deren Verhiltnis von Breite zu Hohe
grofler oder gleich 1: 1,2 ist.

2. Markisen sind nur als Ausfahrmarkisen zuldssig. Sie miissen eine
textilahnliche, nicht glinzende Oberflache haben. Eine Beschriftung
ist nicht zulassig. Sie diirfen nicht breiter als 2,00 m sein. Thre
Ausladung darf 1,50 m nicht iberschreiten.

B
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§6

Werbeanlagen und Warenautomaten

1. Werbeanlagen sind nur unterhalb der Fensterbriistung des 1.
Obergehschosses zulissig.

2. Werbeanlagen miissen horizontal lesbar sein.

3. Werbeanlagen, die vor der Schaufensterebene liegen, sind nur als
Einzelbuchstaben oder Ausleger zuléssig,
4. Einzelbuchstaben diirfen nicht hoher als 50 cm sein.

5. Ausleger diirfen eine GréBe von 80 x 80 x 20 cm nicht iiberschreiten.
Sie durfen nicht mehr als 1,00 m von der AuBenwand vorragen.

6. Bewegliche (laufende) Werbeanlagen, reflektierende Werbeanlagen und
Lichtwerbungen mit Wechselschaltung (Blinkanlagen) sind nicht zulassig.

7. Werbeanlagen sind als selbstandige bauliche Anlagen nur zulissig,
wenn sie nicht gréfer als 1,5 m? sind.

8. Warenautomaten sind als selbstandige bauliche Anlagen nicht zuléssig.

§ 7
Einfriedungen
Als Einfriedungen von Vorgirten sind nur zulissig :
- Hecken aus standortgerechten Laubgeholzen, wie z.B. Hainbuche,
- Rotbuche, Weildorn und Liguster
- Findlingsmauemn und
- vertikal gegliederte Holzziune z.B. Stackeziune.
Die Einfriedungen von Vorgirten diirfen nicht hoher als 1,50 m sein.
Dies gilt nicht fir Hecken.
§ 8
Ordnungswidrigkeiten
1. Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrlissig als Bauherr oder
Unternehmer BaumaBnahmen ausfithrt oder veranlasst, auch wenn sie
GemaBl § 69 NBauO keiner Baugenehmigung bediirfen, sofern sie gegen
Die Vorschriften der §§ 2-7 dieser ortlichen Bauvorschrift verstoBen.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbuBe geahndet. Der Hochst-
betrag ergibt sich aus § 91 Abs. 5 der NBauO.



§ 9

Diese ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung
der Durchfithrung des Anzeigeverfahrens im Amtsblatt des Landkreises Harburg
in Kraft.

Undeloh , den 17. November 2003
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Biirgermeister

Anlage zur Satzung- 2 Flurkarten fiir die Ortsteile Undeloh und Wesel
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