TEIL A 2 entfallt in endgliltiger Planfassung

BEBAUUNGSPLAN "THANEBERG, DOHLE/EVENDORF" DER GEMEINDE EGESTORF

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Zugunsten
Ver- und Entsorger

Landkreis:

Gemeinde:

Gemarkung:

Flur:
MafBstab:

Osterkamp

Dipl. - Ing. Ulrich Siemer
9. Jan Kuchenbecker
e

rmessungsingenieure
MiedersachsenstraBe 19, 21423 Winsen
Tel. (04171) 2531 u. 8829 - 0

Fax. (04171) 63230
Email: | -

.Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters o i ; ; r _ ‘
und weist StraBen, Wege sowie Plétze vollstindig nach ( Stand 02.08.2006 ). Lol oW & & 4 v & & & & 4 : -
Z.T. sind Gebdude dargestellt, die (noch) nicht in der Flurkarte enthalten sind. e & & 4 " A & A e W . &F & 4
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen im & ' " & 4 - & &
Rahmen der Genauigkeit der urspringlichen Flurkarte geometrisch einwandfrei.
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Landkreis: Harburg

Gemeinde: Egestorf

Gemarkung: D&hle

Flur: 2

MaBstab: 1 : 1000 Soldbarg
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PLANZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

- Sondergebiet § 11 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

g 0,8 Grundf Echenzahl § 16 BauNVO

0 I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksf ichen §9 (1) 2 BauGB

0 Offene Bauweise § 22 BauNVO

rEEEE Baugrenzen § 23 BauNVO

Verkehrsf iche §9(1) 11 BauGB

| - StraBenverkehrsf BEche

StraBenbegrenzungslinie

.' V& private Verkehrsf Bche besonderer Zweckbestimmung
! ' Zweckbestimmung It. Planeintrag

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
§ 9 (1) 12, 14 BauGB

hier: Abwasser-Pumpstation

hier: Trafo-Station

wid)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pf bge und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) 20, § 9 (1a) BauGB

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabf Lsses § 9(1) 16 BauGB

® Regenruckhaltung

@ Flache fir die Versickerung

Anpf Bnzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepf hn-
zungen sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Bi&umen,
Strauchern und sonstigen Bepf Bnzungen sowie von Gewé&ssern

§9 (1) 25 BauGB

Gehozt anzung | Gehdlzpf Bnzung {vgl. textliche Festsetzung 3.1)

Extensivgrinland/Waldrand (vgl. textliche Festsetzung 3.2)

| Enensi'ugri:'nl'ammraldmnc

coocC Umgrenzung von Fldchen zum Anpf Bnzen von Bdumen, Strauchern
0000 und sonstigen Bepf Bnzungen § 9 (1) 25a BauGB
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Fidchen, die von jeglicher Bebauung
freizuhalten sind § 9 (1) 10 BauGB

hier: Anbauverbotszone

Mit Leitungsrechten zu belastende Fliche § 9 (1) 21 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche
§ 9 (1) 21 und (6) BauGB

Bezugsf Biche fir G-FL

Un;granzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

immissionsschutzgesetzes § 9 (1) 24 BauGB
Abgrenzung der Ldrmpegelbereiche zu den Larmquelien BAB-A7, L 212
Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung
§ 1 und § 16 BauNVO

BemaBung in Metern

Kennzeichnungen mit Bezug zur textlichen
Festsetzung 6

Anbauverbotszone bzw. Baubeschrdnkungszone
§ 24 NStrG, § 9 (2) FStrG

Vorhandene Flursticksgrenzen
Flursticksbezeichnung

Hdhenpunkte

Alle MaBe sind in Meter angegeben

1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Das Sondergebiet SO 1 und 2 Autohof dient der Unterbringung eines

Autohofes/Rasthofes flr Strallenfahrzeuge aller Art. Es sind folgende Nutzungen |

zulassig: § 11 (2) BauNvO

+ Tankstellen inkl. Tankstellenshops bis 400qm Verkaufsfliche

* autobahnbezogene Dienstleistungen

» Wartungs-, Reparatur- und Reinigungsanlagen flir Kfz

» Gastronomische Einrichtungen

* Einzelhandelsbetriebe neben den Tankstellenshops bis zu einer

Gesamtverkaufsfldche von insgesamt 800 gm

* Einrichtungen der Freizeitgestaltung fiir Kraftfahrer wéhrend der Pausenzeiten

sowie sonstigen Reisenden einschliefdlich Spielhallen mit Automaten
« Steliplatze
= Beherbergungsbetriebe

1.2 Im Sondergebiet "Autohof Pylonstandort” sind Werbe- und Informationspylone und,

-tafeln zulassig (§ 11 (2) BauNVQ)
2. Maf} der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

21 Bezugspunkt flir die Gebaudehdhen ist der hdchste Punkt der Oberkante

Dachhaut der Gebaude und mit 0,00 die mittlere Hohe des vom Geb&ude

Uberdeckten gewachsenen Geldndes. (§18 (1) BauNvVO)

3. MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pf ge und zur |
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft §9 (1) Nr. 20 BauGB .

3.1 Innerhalb der in der Planzeichnung als Gehdlzpflanzung festgesetzten Flache

ist auf einem Wall von 2,5 m Hohe (bezogen auf die Héhe der privaten
Verkehrsflache) eine flachenhafte und dichte Bepflanzung aus

standortheimischen Laubgeholzen anzulegen, durch eine fachgerechte Pflege

zu entwickein und dauerhaft zu erhalten. Es ist ein Laubgehdlz pra 1,5 g
Flache zu pflanzen. Dabei ist die Pflanzung gestuft aufzubauen. Héhere

Geholze sind mittig anzuordnen. Striucher sind am Rand der Pflanzfliche zu

setzen (Pflanzenliste und Mindestpflanzqualititen siehe

landschaftsplanerischer Fachbeitrag). Die Pflanzflichen sind in den ersten 5
Jahren durch einen durchgangigen Wildschutzzaun vor Verbiss zu schiitzen.
Danach ist der Verbissschutz zu entfernen. Im Falle eines natirlichen Abgangs

der Gehdlze ist fir Ersatz zu sorgen.

3.2 Die als Extensivgriniand/Waldrand festgesetzte Flache ist als Extensiv-
grunland zu entwickeln. Entlang des vorhandenen Waldes ist ein neuer
Waldrand anzulegen. Dazu sind auf einer Breite von 5 m zum Wald hin

standortheimische und fur einen Waldrand typische Strducher und Kleinbdume
anzupflanzen setzen (Pflanzenliste siehe landschaftsplanerischer Fachbeitrag).

Der angrenzende Streifen mit einer Breite von 5 m ist als Krautsaum zu
entwickeln und extensiv zu pflegen.

3.3 Zur Aulienbeleuchtung des Sondergebietes und der privaten Verkehrsflichen

sind nur Natriumdampf-Lampen einzusetzen.

m

3.4 Auf einer 16.800 qm groften Teilfldche des Flurstiicks 49/84, Flur 2, Gemarkung

Déhle, ist ein standortgerechter Laubwald nach den Mafigaben des
landschaftsplanerischen Fachbeitrags aufzuforsten und dauerhaft zu er

3.5 Auf einer 12.000 gm grofken Teilflache des Flurstlicks 24/8, Flur 2,
Gemarkung Dohle, ist ein Uferrandstreifen als Extensivgriiniand nach d
Maltgaben des landschaftsplanerischen Fachbeitrags anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Am Ufer des vorhandenen Grabens sind im Abst
von 20 m standorigerechte Laubbaume anzupflanzen und dauerhaft zu

erhalten.
Déhle, ist der vorhandene Nadelwald mit standortgerechten Laubhéizer

langfristig in einen Laubwald umzubauen.

4, entféllt bei endgliltiger Planfassung

(BImSchG) § 9 (1) 24 BauGB

36 Auf einer 20.000 gm groRen Teilfldche des Flurstiicks 7, Flur 2, Gemarkung

5. MaRnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

halten.

en

and

n nach

den Maltgaben des landschaftsplanerischen Fachbeitrags zu unterpflanzen und

5 1 Zum Schutz zulassiger larmempfindlicher Nutzungen vor Verkehrslarm werden flir
den Plangeltungsbereich die in der Planzeichnung dargesteliten
Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt.

Lérmpegelbereich MaBgeblicher erforderliches bewertetes Schallddmmmap der
| nach DIN 4109 AuBenldrmpegel L, AuBenbauteile " R,
Wohnriume Birordume ¥
dB(A
W~ [dB(A)]
I B1 -85 35 30
Y 86 — 70 40 35
v 71~75 45 40

1) resultierendes Schallddmmmal des gesamten AuBenbauteils (Winde, Fenster und
Lifftung zusammen)

den Réumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt,

Bis zu einem Abstand von 55 m von der A7 (gemessen ab Fahrbahnrand) und

von 35 m von der Mitte der Fahrbahn der L212 sind bauliche Anlagen

nicht beheizten Wintergarten ist generell zuldssig.

und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete Weis
sichergestellt werden kann.

genugen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir di

DIN 4108 nachzuweisen.

Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachi

6. Anpf bnzen und Erhalt von Bdumen, Striuchern und sonstigen

2) An Aufienbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufeniarm aufgrund der in

schitzenswerten Nutzungen geschlossen auszuflUhren. Die Ausfiihrung von

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fiir Schiaf-

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Laftung) mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches

AuRenbauteile der Gebdude gewahiten Konstruktionen nach den Kriterien der

Van den vargenannten Festsatzungen kann abgewichen werden, wenn im

Lammbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

mit

E

e

ichen

Bepf bnzungen §9 (1) Nr. 25 BauGB

Laubgehdlz pro 1,5 gm Flache zu pflanzen (Pflanzenliste und
Mindest-pflanzqualitaten siehe landschaftsplanerischer Fachbeitrag).

' schitzen. Danach ist der Verbissschutz zu entfernen. Im Falle eines
Abgangs der Geholze ist fur Ersatz zu sorgen.

Zufahrt sowie eine Leitung Richtung Siiden unterbrochen werden.

Landesstrafie L 212 und der Anschlussstelle zur Autobahn (Gemein

H., 3xv., m. DrB., Stu. 18-20 cm zu pflanzen. Im Kronenbereich der

begrunen. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist fri
gleichartigen Ersatz zu sorgen

Kronenbereich der Baume ist jeweils eine mindestens 10 gm grofie

7. Ortliche Bauvorschriften iber Gestaltung gemaR § 56 NBauO
§ 9 (4) BauGB i.V.m. §§ 56, 97 + 98 NBauO

-tafeln mit folgenden Abmessungen zuldssig (§ 11 (2) BauNVO):

(Uber gewachsenem Gelédnde)  der Werbeschilder m

Angrenzend an die private Verkehrsflache in dem mit "Wall" markierten
Bereich, ist die Bepflanzung auf einem 2,5 m hohem Wall (bezogen auf die
Héhe der privaten Verkehrsflache) herzustellen. Die Pflanzfldchen sind in den
ersten 5 Jahren durch einen durchgangigen Wildschutzzaun vor Verbiss zu

Die Gehdlzpflanzungen sind mit einem Mengenanteil von 30 % B3ume und mit |
einem Mengenanteil von 70 % Straucher zu setzen. Davon abweichend sind
innerhalb der mit "P" gekennzeichneten Fldchen nur Straucher zu setzen. Die
Geholzpflanzung in der Fidche fir Regenriickhaltung darf fiir eine unbefestigte

6.2 im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflache westlich des nérdlichen Knotens
sind mindestens 6 heimische, hochstammige Laubbdume in der Mindestqualitét

jeweils eine mindestens 10 gm grofe Pllanzflache offen zu halten und zu

6.3 Im Bereich der privaten Verkehrsfidchen sind mindestens 50 hochstdmmige
Baume in der Mindestqualitat H., 3xv., m. DrB., Stu. 18-20 cm zu pflanzen. Im

Pflanzflache offen zu halten und zu begriinen. Die Ba&ume sind dauerhaft zu
erhalten. Bel Abgang ist frihzeitig fur gleichartigen Ersatz zu sorgen.

7% | In den Sondergebieten "Pylonstandort” sind Werbe- und Informationspylone und

Héhe max. Flache der informationstafeln/

6.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fidchen zum Anpflanzen von |
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine flichenhafte und
dichte Bepflanzung aus standortheimischen Laubgehdlzen anzulegen, durch
eine fachgerechte Pflege zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Es ist ein

natlrlichen

destralie)
Baume ist

hzeitig fur

ax. insgesamt

im Teil A1, 18 m _ 40 gm

und Reflexfarben sowie wechselndem Licht ist unzuldssig,

mit einer Geldbulie gem. § 81 (5) NBauO geahndet werden (§ 91 (

Aufstellungsbeschiuss _ :
Der Rat der Gemeinde Eggsturf hat in seiner Sitzung am 17.06.2006 die Aufsteiiunﬁ}das [
g

Bebauungsplans "Thane v
§ 2 Abs_ 1 BauGB am 10.07.2007 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Egestorf, den ........18.08.2008

gez. Kruse
Planunteriage Bilrgermeister
Kartengrundlags:
Flurkarte: Fiur 2,
MaBstab 1 1 1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbiiche Zwecke gestattet (& 13 Abs. 4 des Nisdsr-
sdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBL. S. 187, gedndert
durch Artlkel 12 des Gesetzes vom 19.09.1988, Nds. GVBL. S, 345).

Quelvermerk
hitp://www lgn.niedersachsen. de/master/C8121751_NB0O78339_L20 DO _|7746208.htmi

G- @«LGN

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lisgenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze volistdndig nach (Stand
UE.DE.EDDE!% Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

eometrisc
ie Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Winsen (Luhe), den ...

Planverfagser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Biiro Architektur und Stadtplanung,

.- Ing. M. Baum, Graumannsweg 88, 22087 Hamburg.

Dipl

. Déhle/Evendorf” beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss ist geméan

einwandfrei.

A20A00

gez. Siemer

Hamburg, den ... 12.08.2008
e < 1L

Planverfasser

Otfentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Egestorf hat in seiner Sitzung am 05.02.2008 dem

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung

eméf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
rt und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 06.02.2008 ortsdblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspians und der Begriindung haben vom 21.02.2008 bis 21.03.2008
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Egestorf, den ........18.08.2008

st GRS

Birgermeister

Elngeschriinkte Beteiligung
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Gffentlichen Auslegung gedndert. Es wurde eine

gingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs_ 3 Satz 4 BauGB durchgefihrt. Dabei wurde bestimmt,
dass Stellungnahmen nur 2u den gednderten und ergénzten Teilan abgegeben werden konnten.

Egestorf, den ..., 18.08.2008

e 082 Kruse

Biirgermeister

Satzungsbheschiuss
Der Rat der Gemeinde Egestorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen geméR

gea Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.07.2008 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung

schlossen.

e 982 Kruse

Birgermesister

Inkraftireten
Der Bebauungsplan ist gemafl § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 28.08.2008 im Amtsblatt fiir den

Landkreis Harburg ortsiblich bekanntgemacht worden,
Der Bebauungsplan ist damit am 28.08.2008 rechtsverbindlich geworden.

Egestorf, den ........08.09.2008

.................. e A e T

Blirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres hach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Egestorf, den ..o

M
innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwégung

Blrgermeister

dngel der Abwigung

nicht geltend gemacht wordan.

Egestorf. den ...,

7.2 Die Gestaltung von Fassaden, Dachem und Werbeanlagen mit Tagesleucht-

73 Zuwiderhandlungen gegenlber den ortlichen Bauvorschriften 7.1 bis 7.2 kdnnen

3) NBauO).

Blirgermeister

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98

der Niedersédchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersadchsischen Gemeindeordnung hat der
Rat der Gemeinde Egestorf diesen Bebauungsplan "Thaneberg, Déhle/Evendorf” fir das Gebiet:
-Nordlich der Bundesautobahn BAB A7 und westlich der LandesstraBe L 212 nordwestlich der
Anschlussstelle Evendorf (Teilbereich A1)* sowle sin Teil des Flurstiickes 49/84 siidwestlich des
Teilbersiches A1 nGrdlich der Bundesautobahn BAB A7 (Teilbereich A3)", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden

drilichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung, als Satzung beschiossen.

Egestorf, den ..., 18.08.2008

gez. Kruse
Biirgermeister
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Ubersichtsplan 1 : 25.000

SATZUNG DER GEMEINDE EGESTORF
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN
"THANEBERG, DOHLE/EVENDORF"

flir das Gebiet:

ndrdlich der Bundesautobahn BAB A7 und westlich der Landesstraie L 212
nordwestlich der Anschlussstelle Evendorf (Teilbereich A1), sowie ein Teil des
Flurstiickes 49/84 slidwestlich des Teilbereiches A1 nérdlich der Bundesautobahn
BAB A7 (Teilbereich A3)

ABSCHRIFT
ARCHITEKTUR
+ STADTPLANUNG

Dipl. - Ing. M. Baum

endgliltige Planfassung SRR R e 5

08.07.2008 Fax. 040 / 44 31 05

Bearbeftal | Schwormstede |Geze£chnsr: Pasdzior Projekt Nr. - 1022




