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PLANZEICHNUNG TEILA M1 :1000

Es gilt die Baunutzun%sverordnung (BauNVO)
vom 283. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch
das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

- Gewerbegebiet § 8 BauNVO

Sondergebiet § 11 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
2B. GRZ 0,6 Grundflichenzahl § 16 BauNVO
GH Zuldssige Gebdudehdhe als Héchstman

Bauweise und dberbaubare Grundstiicksfiichen § 9 (1) 2 BauGB
e Baugrenzen § 28 BauNVO

Verkehrsfiliche § 9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

StrafBenbegrenzungslinie

——————— mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fl&chen

hier: zugunsten Gemeinde und Samtgemeinde

Flachen flr Versorgungsaniagen § 9 (1) 12 BauGB

| Regenricknaung | Zweckbestimmung: Regenrickhaltung
( N Zweckbestimmung: Elektrizit4t
. hier: Transformator

Zweckbestimmung: Weg

Offentiiche GrOnfiachen § 9 (1) 15 BauGB
Weg

Anpfianzen von Biumen, Struchern und sonstigen Bepfian-
g.tlrn.gon sowle Blndunfon fdr die Erhaltung von Bédumen,
H (%l)egrg:uradamnﬂ gen Bepflanzungen sowle von Gewiissern

O000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern
0000 und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB

I Umgrenzung von Fléchen flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern
% & 5w und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25b BauGB

. B&ume, zu erhalten  § 9 (1) 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN
I BN = Grenze des riumlichen Geltungsbereiches § @ (7) BauGB

TRATEY, Gestalterische Festsetzung zur Freiraumgestaltung
8 Bt 24, s. Textliche Festsetzung Ziffer 5.6
Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung
40— §1Und§ 16 BauNvO
LPBIV
Abgrenzung der Larmpegelbereiche
LPBYV

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB

\;7 \;7 Ortsdurchfahrtsgrenze

AV-Zone Anbauverbotszone gem. § 24 NStrG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Geb&ude

/ klnftig fortfallende Geb&ude

Vorhandene Flurstlcksgrenzen

zB. 132 Flurstlcksbezeichnung
3 91.69 Hdhenpunkte
zB. 19 _  VermaBung in Metern
,4
== | Sichtdreieck

Alle MaBe sind in Meter angegeben

TEXT TEIL B

1.0

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Das Sondergeblet "Reltsportfachmarkt” dient der Unterbringung eines
Fachmarktes fur Reitsportbedarf mit einer Verkaufsflache von

maximal 2.000 gm. Davon sind maximal 200 gm zentrenrelevante Sortimente
zulassig. (§ 11 (2) und (3) BauNVvO)

Im Sondergeblet "Nahversorgung" sind Einzelhandelseinrichtungen mit einer
maximalen Gesamtverkaufsflache von 2.000 gm und folgendem
nahversorgungsrelevanten Kernsortiment zuléssig:
Nahrungs- und Genussmittel, Getranke sowie Drogerie-, Kosmetik- und
Haushaltswaren

Aullerdem sind innerhalb der Gesamtverkaufsflache folgende Randsortimente bis
zu einer Verkaufsflache von zusammen 300 gm zulassig:
* Blcher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Burobedarf
* Organisationsmittel fur Blirozwecke
« Textilien und Bekleidung
« Schuhe und Lederwaren
* Haushaltsgegensténde, darunter Artikel fur den Garten, Mébel und Grillgerate
fur Garten und Camping
* Heimtextilien, Blumen, zoologischer Bedarf und lebende Heim- und Kleintiere
Foto- und optische Erzeugnisse

Des Weiteren ist touristischer Einzelhandel mit maximal 50 gm Verkaufsfldche
zulassig. Daneben sind Buro- und Praxisrdume, Gastronomie- und
Dienstleistungsbetriebe zuldssig.

In den Gewerbegebleten sind Einzelhandelseinrichtungen mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten unzuléssig.

Bei der Berechnung der festgesetzten GRZ sind die Grundfl&chen nach

§ 19 (2) (bauliche Anlagen / Hauptgebaude) und § 19 (4) (Garagen, Stellplatze,
Zufahrten, Nebenanlagen) BauNVO im Sinne einer maximal versiegelbaren
Flache anzusetzen. Der § 19 (4) Satz 2 (50%-Regelung) BauNVO ist nicht
anzuwenden. (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO)

Im Sondergebiet ,Reitsportfachmarkt” ist abweichend von den in der
Planzeichnung festgesetzten Héhen auRerdem ein Werbepylon bestehend aus
einem Mast und einem WerbewUrfel mit folgenden Abmessungen zuléssig:
maximale Gesamthéhe: 24 Meter

Maximale Kantenlénge des Werbewdirfels: 6 Meter

Bezugspunkt fur die Gebaudehdhen ist der héchste Punkt der Oberkante
Dachhaut der Geb&ude und mit 0,00 die mittlere Hohe des vom Gebaude
Uberdeckten gewachsenen Geléndes. (§18 (1) BauNVO)

Oberbaubare Grundstiicksfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1

3.0

Im Sondergebiet "Nahversorgung" ist neben der in der Planzeichnung (Teil A)
festgesetzten Uberbaubaren Flache innerhalb der gemaR textlichen Festsetzung
5.6 anzulegenden Heideflache ein Geb&ude fiir eine Touristeninformation mit
einer maximalen Grundfl&che von 100 gm sowie eine versiegelte Flache von
maximal 200 gm zuléssig.

Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Im Sinne des BiImSchG
zu treffende bauliche und sonstige technische rungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1

3.2

Schutz vor Gewerbel&rm

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Gewerbeldrm auRerhalb des
Plangeltungsbereiches sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerausche
die in folgender Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK,i,k (bezogen auf
1 .gm) nach DIN 41569 und nachts (22:00 - 6:00 Uhr) nicht Uberschreiten.

(§ 1 (4) Satz 1 Nr. 1 BauNVO).

Teiffdche __Nachts

: __dB(A)
GE 1 55

GE2 60

GE 3 50

GE 4 55

GE S 60

GE 6 55

SO Nahversorgung 55

SO Reitsportfachmarkt 60

Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte sind im Zuge der jeweiligen
Genehmigungsverfahrens nach DIN 45891 nachzuweisen. Die Prifung erfoigt in
Anlehnung an DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Die Immissionsprognosen sind
abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt durchzufiihren:

1. Ableitung der maximal zuléssigen Beurteilungspegelanteile fir den jeweiligen
Betrieb aus den festgesetzten maximal zuléssigen Emissionskontingenten mit Hilfe
einer Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne
Berlcksichtigung der Geléandehdhen, der Meteorologiekorrektur, weiterer
Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich, La&rmquellenhéhe 1 m
uber Gelénde);

2. Durchfuhrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage
der TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zul4ssigen
Beurteilungspegelanteile fur den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den
mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet
(Relevanzgrenze).

Schutz des Plangeblets vor Verkehrsiéirm

Schallgedammte Luftungen

Zum Schutz der Nachtruhe sind fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte
Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise
sichergestelit werden kann.

MaRnahmen fir AuRenbauteile

Zum Schutz der Blro- und ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen vor
Verkehrslérm werden die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche
nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fiir
die der K5 (LUbberstedter Strafle) und der BAB 7 zugewandten Gebaudefronten.
Fur Seitenfronten und riickwartige Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere
Larmpegelbereiche.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

e l rforderlich ‘- Werigtes = .-4: e 1
[dB(A)] Wohnréume i Blroréume *
[dB(A)] -
v 86 - 70 40 35
V 71-75 45 40

1 resultierendes Schalldémmmar des gesamten AuBenbautells (Wénde, Fenster und Liftung zusammen)

2An AuBenbautelle von Réumen, bel denen der eindringende AuBenliérm aufgrund der in den R4umen ausgelbten
Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum !nnnnraumm?ol leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
9 Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Laftung) mussen den Anforderungen des jeweiligen Lérmpegelbereiches gentigen.
Die Mafinahmen sind bei Neubau-, Umbau und ErweiterungsmaRnahmen
durchzuflhren.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die
Aulenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tats&chlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

4.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pl‘lo?o und Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 (1) #r%ﬂ BauGB "

4.1 Auf dem Flurstuck 92/25, Flur 1, Gemarkung Evendorf, mit einer FléachengréRe
von 12.081 gm sind eine Sukzessionsfl&che sowie standortheimische
Gehdlzpflanzungen nach den MaRgaben des Fachbeitrags zur Eingriffsregelung
fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

5.0 Anpflanzen von Béumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a+b BauGB)

5.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine flachenhafte und
dichte Bepflanzung aus standort-heimischen Laubgehélzen anzulegen, durch
eine fachgerechte Pflege zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die
Gehélzpflanzungen sind mit einem Mengenanteil von 30 % Baume und mit einem
Mengenanteil von 70 % Stréuchern zu setzen (Pflanzenliste und Pflanzqualitéten
siehe Fachbeitrag zur Eingriffsregelung). Es ist ein Laubgehélz pro 1,5 qm Flache
zu pflanzen. Die Pflanzflachen sind in den ersten 5 Jahren durch einen
durchgéngigen Wildschutzzaun zu schitzen. Danach ist der Verbissschutz zu
entfernen. Im Falle eines nattrlichen Abgangs der Gehdlze ist fur Ersatz zu
sorgen.

5.2 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur die Erhaltung von
Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen
Geholze dauerhaft zu erhalten. Im Wurzelbereich der Baume (Kronentraufe plus
1,50 m) sind keine Versiegelungen oder Aufschittungen vorzunehmen. Im Falle
eines natlrlichen Abgangs der Gehélze ist fur Ersatz zu sorgen.

5.3 Im Bereich der Sondergebiete ist je 450 gm Grundsticksflache je ein
hochstémmiger Laubbaum in der Mindestqualitat H., 3xv., m. DrB., Stu. 18-20 ¢cm
zu pflanzen. Im Kronenbereich der Baume ist jeweils eine mindestens 10 gm
groRRe Pflanzflache offen zu halten und zu begriinen. Die Baume sind dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang ist friihzeitig fur gleichartigen Ersatz zu sorgen.

5.4 An der Planstrale sind mit einem Regelabstand von 20 m insgesamt 32
hochstédmmige Laubb&ume in der Mindestqualitat H., 3xv., m. DrB., Stu. 18-20 cm
zu pflanzen. Im Kronenbereich der Baume ist jeweils eine mindestens 10 gm
grole Pflanzfléche offen zu halten und zu begriinen. Die B&ume sind dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang ist frihzeitig fur gleichartigen Ersatz zu sorgen.

5.5 Die zur Erhaltung festgesetzten B4ume an der Lubberstedter StraRe sind
dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei ihrem nattrlichen Abgang
zu ersetzen. Im Wurzelbereich der Baume (Kronentraufe plus 1,50 m) sind mit
Ausnahme der &ffentlichen StraRenverkehrsflache keine Versiegelungen oder
Aufschlttungen vorzunehmen.

5.6 Die in der Planzeichnung (Teil A) schraffierten Flachen zwischen der nérdlichen
Strallenbegrenzungslinie der Liubberstedter Strae und den vorderen
Baugrenzen sind heidetypisch zu bepflanzen und zu gestalten. Einfriedungen
sind hier unzuléssig. Daneben sind im Sondergebiet "Nahversorgung" die in
textlicher Festsetzung 2.1 genannten Anlagen innerhalb dieser Flache zuléssig.

6.0 Ortliche Bauvorschriften liber die Gestaltung ( §§ 56, 97 + 98 NBauO
i.V.m. § 9 (4) BauGB)

6.1 Werbeanlagen im Sinne des § 49 NBauO sind nur an der Stétte der Leistung
zulassig.
Daneben sind zuléssig:
* eine Gemeinschaftswerbeanlage der in den Baugebieten ansassigen
Betriebe
¢ eine Gemeinschaftswerbeanlage der im Sondergebiet anséssigen
Betriebe im Sondergebiet "Nahversorgung" an der Zufahrt zur
Stellplatzanlage

6.2 Die Gestaltung von Fassaden, Dachern und Werbeanlagen ist nur blendfrei
mit gedampften Farben und ruhigem Licht zul&ssig.

6.3 Zur Beleuchtung durfen nur insektenvertragliche Lampen (z.B. Natriumdampflampen)
Verwendung finden.

6.4 Zuwiderhandlungen gegentber den &rtlichen Bauvorschriften kénnen mit einer
GeldbuRe gem. § 91 (5) NBauO geahndet werden (§ 91 (3) NBauO).

Hinweis: Der Einsatz von energieeffizienten Bauweisen und regenerativen Energien
(z. B. erhéhte Warmedammung, Solaranlagen) wird begrift.

HINWEIS

Auf einer insgesamt 24.900 gm grofRen Teilfldche des Flurstiicks 19/68, Flur 2,
Gemarkung Egestorf, sind eine Streuobstwiese, eine Extensivwiese / Wildkrautflur
sowie standortheimische Geholzpflanzungen nach den MaRlgaben des
Fachbeitrags zur Eingriffsregelung fachgerecht anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuss
Der Rat der Gemeinde Egestorf hat in seiner Sitzung am 15.12.2004 die Aufstellung des

et Hauskoppel / Libberstedter StraBe" beschlossen. Der
Auf%tellungsbeschluss ist geméB § 2 Abs. 1 BauGB am 24.04.2009 ortstblich bekanntgemacht
worden.

EQeStOr, den ..o oo

gez. Kruse

Blrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage:

Flurkarte: Gemarkung Egestort, Flur 1

MaBstab 1 : 1000

Die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens durch kommunale
Kérperschaften Ist gestattet (§ 5 Abs.3, Satz 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes (iber das
amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12, Dezember 2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5)

cxs TEE @LGN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach (Stand:
18.12,2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
eometrisch einwandfrei.
ie Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Winsen (Luhe), den ........ 22032010 .........

gez. Siemer

....................................................

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Buro Architektur und Stadtplanung,
Baum « Schwormstede GbR, Graumannsweg 69, 22087 Hamburg.

18.03.2010
Hamburg, den ------------------------------- 92. Schwormstede

....................................................

Planverfasser

Offentliche AualogungE

Der Rat der Gemeinde Egestorf hat in seiner Sitzung am 01.10.2009 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine éffentiiche Auslegung gemas § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen,

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.11.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 14.12.2009 bis 14.01.2010
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Egestorf, den ......... 24.03.2010

gez. Kruse

.......................................................

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Egestorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen geméaB

ge 3 ﬁms. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.03.2010 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
schlossen.

Egestorf, den 24032010
gez. Kruse

.......................................................

Blirgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 22.04.2010 im Amtsblatt fir den
Landkreis Harburg ortsilblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 22.04.2010 rechtsverbindlich geworden.

Egestort, den 27042010 ............

gez. Kruse

.......................................................

Blrgermeister
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
EQastort. [deh. ....vanamsinmamam

.......................................................

Birgermeister

Min?l der Ahwlgung ,
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

ST ey (T [

Beglaublgungsvermerk
Die Abschrift stimmt mit der Urschrift (bereig

BOOMOI, GBI oo sisvennsensinassssivins

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98

der Niederséchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der
Rat der Gemeinde Egest%rf diesen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hauskoppel / Liubberstedter
StraBe” fir das Gebiet: ,Ostlich der Ortslage Egestorf, nérdlich und stdlich der Labberstedter
StraBe (K5)“ bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Egestorf, den 24032010 ........

gez. Kruse

Ubersichtskarte ca. M 1 ; 25.000

SATZUNG DER GEMEINDE EGESTORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN

,GEWERBEGEBIET HAUSKOPPEL /
LUBBERSTEDTER STRASSE"

Flr das Gebiet:
Ostlich der Ortslage Egestorf,
ndrdlich und sudlich der Libberstedter StraBe (K5)

Abschrift

ARCHITEKTUR
+ STADTPLANUNG

) Baum + Schwormstede GbR
Endgtltige Planfassung Tor 040 4T e o

09.03.2010 ( R at) www.archi-stadt de

Stand.: 09.03.2010 | Bearteitet: Schwormstede | Gezeichnet: Bergner/Pasdzior | Projekt Nr. . 1076




