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- 2. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Il - Hinter der _ _ . _
N Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans werden Festsetzungen in
. Bahn _ ) den Nutzungsschablonen sowie textliche Festsetzungen des Ursprungsplans gedn- Aufstellungsbeschluss
2. AN DERU NG BEBAU U NGS PLAN [Vereinfachtes Verfahren gem&B § 13 BauGB aert. Der Geltungsbereich enispricht dem Ursprungsplan. Zeichnerische Anderun- Der Rat der Gemeinde Marxen hat in seiner Sitzung am 09.11.2005 die Aufstellung

gen erfolgen nicht. Die 2. Anderung ist ein textlicher Bebauungsplan.

1) 1" der 2. fﬁ'\nderung des Bebauungsplans beschlossen.
GEWER B EGEBIET ”l H l NTER DER BAH N Rechisgrundlagen fUr die Erstellung dieses Bebauungsplanes sind das Baugesetz- Der Aufstellungsbeschliuss ist gema&B § 2 Abs. 1 BQUGE am 17.11.2005 ortsUblich be-

buch (BauGR) in cer Neufassung vom 23.09.2004 und die Baunutzungsverordnung kannt gemacht.

(BAuNVO) vom 23.01.1990in der jeweils aktuellen Fassung.

o . . , . . gez. Jedamski
FOr die Anderung dieses Bebauungsplans wird das vereinfachte Verfahren gemanl Marxen, den 17.11.2005

§ 13BauGB angewendet, da die GrundzUge der Planung nicht beriihrt werden und
durch die Bebauungsplanénderung die ZulGssigkeit von Vorhaben, die einer Pfliicht
zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet
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HINWEISE COGeT DeEgrinae! wird und keine Anhaltspunkte tir eine Beeintr&chtigung der Gebie-
te von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete Planverf
PRAAMBEL bestehen. verasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von
VERFAHRENSMERKE MEYER ARC + PARTNER BUro fOr Architektur + Stadtebau
Dipl. Ing. Architekten Heinz Meyer Birgit Meyer-Thaut Reiner Schild
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN . NeuetorstraBe 3, 21339 LUneburg Telefon 04131/243060
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1.0 Anlass und allgemeine Ziele der Planung Aufgrund des § 1 Abs. 3und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i.V.m. § 40 der gez. R. Schild
50 Wesentlicher Planinhalt Nieders&chsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Marxen am Loneburg, den 17.05.2006
27.03.2006 diese 2. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Il] - Hinter der Planverfasser

ANLAGE Bahn" als Satzung beschlossen.

Ursprungsbebauungsplan "Gewerbegebiet Il - Hinter der Bahn”

Marxen, den 22.05.2006 Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Marxen hat in seiner Sitzung am 22.12.2005 dem Entwurf der
2. Anderung des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine &5-

gez. Jedamski fentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
IR S B IR Ort und Daver der &ffentlichen Auslegung wurden am 17.01.2006 ortsiiblich be-
BUrgermeister Siegel kannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 23.01.2006 bis
24.02.2006 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
gez. Jedamski
Marxen, den 17.01.2006
BUrgermeister
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2. Anderung des Bebauungsplans ‘Gewerbegebiet Il - Kinter der Bohr'. Gemeinde Marxen -5- 2. Anderung des Eepauungspions "Gewernegebie |11 - Hinier aer Bahn, Gemeinde marxen "6 -
2. Anderung des Bebauungsplans ‘Gewerbegebiet Il - Hinler der Bohn', Gemeinde Marxen -4 - |_I.’W der \/ergongenheiT war geman textlicher Fes’rsefzung § 2des UI'SDFUﬁgSDiOﬂS eine
Uperschreitung cer GRZ mit Nebenanlagen bis 0,6 zulGssig. Do gemasB Festsetzung !
Satzungsbeschluss . FESTSETZU NGEN kOnftig eine Uberschreitung der neu fgftgesefzien GRZvon 0.6 durch diein § 19 (4]
. ot de e _ ) BauNVO genannten Anlagen (Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen usw.) ausge-
noch Prifung der Anregungen und Bedienken hat der Rat der Gemeinde arenin . Der Geltungsbereich der 2. Anderung entsoricht dem Geltungsbereich ges schlossen wird, &ndert sich die versiegelbare Fldiche nicht, so dass durch die Erhé-
;i”g;)”zun_g Odm Q;é03-_?086:’e§' ;A\nhiisrung des Bebouungsplans als Safzung (§ 10 Ursprungsplans. hung der GRI fUr den Natur- und den Wasserhaushal keine Anderung eintritt.
U sowie die Begrindung beschlossen.
. . . . GroBere Gewerbehallen werden oftmals mit Flachddchern bzw. mit geringen
Marxen, den 22.05.2006 gez. Jedamski I Die Grundfidchenzahl [GRI) befrégt 0.6, Dachneigungen versehen. Durch die Festsetzung einer Traufhdhe von 7,0 m sing
‘ T e BurgermeisTer " Eine UberschreITung der GRZvon 0,6 mit denin § 19 (4] BAUNVO genannten Flochddchgr bIshi—:‘r nur bis 7,0 m Héhe zuldssig. Diese Festsetzung fUhrt zu einer er-
' Anlagen (Garagen, Stelipldtze. N ’b nlaqe w) ist nicht 20ldss] heblichen Einschrénkung der Gewerbetreibenden bei der Erstellung ihrer Gebdaude.
9 gen. sieliplaize, Nebenaniogen usw.| ist nicht zuldssig. Da Firsthdhen bis 10,0 m Héhe zugelassen sind und in Gewerbegebieten die Gestal-
. . . . tung der Dachlandschaft im Interesse der wirtschaftlichen Nutzung der Gebdude
Inkraftiret V. ftljéec:iwe;:]“zg;}?Ssjziztnl%g %T’dffjsr LCJ;; p;: g?;p/ixcb{;ez(UZ:SE:E?;SIS%;%R;E% vonuntergeordneter Bedeutung ist, wird die Traufhdéhe ersatzios gestrichen. Negati-
nkrafiireten satzios qestrich ¢ 49 9 ve Auswirkungen auf das Orfs- oder Landschaftsbild sind nicht zu erkennen. Nach
Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist gemaBk § 10 Abs. 3 BauGB am 01.06.2004 &ralzos gesirichen. Norden zur freien Landschaft ist eine breite Pflanzfidche for Strauchern und groBkro-
im Amitsblatt Nr. 22/2006 fUr den Landkreis Harburg bekannt gemacht worden. — . .. . . . nige Baumen festgesetzt. Hier ist &rilich bereis ein dichte Pflanzung angelegt, so
V. Die Festsetzung Uber die Traufhdhe (Hé&chstmaB von 7,00 m Uber Gelande) e . : . . : .
) ; _ , - , _ dass ein wirksamer Sichtschutz vorhanden ist. Die sonst in Neubaugebieten Ubliche
. B t 1 1.06.200 htsverbindlich = o . L
g‘;e“érgg:erung des Bebavungsplans ist damit om 01.0 é rechisverbind wird ersatzlos gestrichen. Ubergangszeit bis zur Entwicklung neuer Pflanzungen entfallt hier.
gez. Jedamski AusgleichmaBnahmen werden nicht notwendig, weil durch die Plan&nderung keine
Marxen, den 06.06.2006 T zusatzlichen Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet werden. Da die Art der zulés-
' BUrgermeister sigen Nutzung nicht gedndert wird, sind cuch zusatziiche Immissionsbelastungen
. nicht zu erwarten,
BEGRUNDUNG
Verletzung von Vorschriften 1.0 Anlass und aligemeine Ziele der Planung ’
Innerhall von zwei Jahren seit Bekanntmachung der 2. Anderung des Bebauungs- Dieim L-J‘rspryngsp\oqfesigesefz?e GrundfiGchenzahl (SBRZ)_ ist fpr e}n Geyverbege?bief Der Rat der Gemeinde Marxen hatin seiner Sitzung am 27.03.2006 die 2. Anderung
plans sind Verletzungen von Vorschriften gemé&B § 215 BAuGB beim Zustandekom- ungewohnlich niedrig. Auch die festgesetzte Trauthdhe st flr eine wirtschaftiche des Bebauungsplans "Gewerbegebiet IIl - Hinter der Bahn' und die Begrindung in
men der 2. Anderung des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden. Nutzung der Grundsticke oftmals hinderlich. Um eine bessere Ausnutzung der FIG- der vorliegenden-Fassong-beschiossen-
chenzo-ermdghichenund die tnansprochnahmes vor FaUan Orfsrandfiachen zu
vermeiden und damit einer Zersiedelung vorzubeugen, soll eine hdhere GR? zuge- Marxen, den 22.05.2006

lassen werden. Die Traufhdhe soll ersatzlos entfallen, so dass fir Gewerbetreibende
ein gréBerer Spieiraum bei der Erstellung inrer Gebaude entsteht. Die festgesetzie

MAMXEN, AEN s Maixmalhdhe, die sich dureh die Firsthéhe ergibt, wird nicht gedndert.

BUrgermeister gez. Jedamski
Konkreter Anlass fir die Anderung ist ein Bauantrag eines ansiedlungswilligen Ge-
werbebetriebes. Der beantragten Befreiung wurde von der Baugenehmigungsbe-

hérde nicht zugestimmt.

BUrgermeister Siegel

2.0 Wesentlicher Planinhalt

Um groBere Cebdude oder mehrere kleinere Gebdude auf den Gewerbe-
grundsticken zu erméglichen wird die GRZ auf 0,6 erhéht. In dem direkt benach-
parten Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet Il - Hinter der Bahn' ist ebenfalls eine GR?
von 0,6 festgesetzt. Die Bebauung ist entsprechend dichter.

Durch die Erhdhung der GRZ wird eine wirtschafilichere Ausnutzung der GrundstU-
Cke und letztlich auch der technischen Infrastrukiur ermoglicht. Durch die intensive-
re bauliche Nutzung kann eine Erweiterung bzw. Neuausweisung von Gewerbefld-
chenim AuBenbereich vermieden werden. Mit Grund und Boden wird insofern spar-
sam umgegangen.
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