o . Gemeinde Marken -
1. Anderung des Bebauungsplans
~Gewerbegebiet Il - Hinter der Bahn

Textliche FééisétzUn’g‘“

Festsetzung der Zahl'déFVSﬁEesdﬁg%se

" Far die als Gewerbegebiet GE-1, GE-2 und GE-3 festgesetzten Ftichan wird die
Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erganzt: Als zuldssige Zahl der
Vollgeschose wird ,,ein VollgeschoB als Héchstman* festgesetzt.

- Begriindung

zu der 1. Anderung des Bebauungépians

) .Gewerbegebiet Il - Hinter der Bahn*
N der Gemeinde Marxen

" Der Bebauuhgsplén ,Gewerbegebiet TII - Hinter der Bahn® ist 05.1997 erbind-
lich geworden, Das wesentliche Ziel des Bebauungsplans ist ,die Erweiterung des

. Gewerbegebiets in Marxen“. Es sollen Gewerbegrundstiicke fiir die bestehende Nachfrage

bereitgestellt werden. Fiir kiinftige Anfragen soll ein ausreichendes Angebot vorgehalten
werden. Der allgemeine Zweck des Bebauungsplans besteht darin, weitere Flichen
bereitzustellen, die sich fiir die Anstedlung von Gewerbebetrieben eignen. . '

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans ist ein Kanalbaubeitrag,-der'véfﬁ ac ttrtgsgerecht
ist und bei dem eine sachlich nicht gerechtfertigte Ungleichbehandlung der erschlossenen
Grundstiicke vermieden wird.

Fir die als GE-1, GE-2 und GE-3 festgesetzten Flichen wird
Nutzung durch die Grundflichenzah! und die Hohe der baulichen Anlagen begrenzt. Fiir die
maximal zuldssige Firsthbhe werden 10m festgesetzt und fiir die maximal zulissige
Traufhhe 7 m. Damit wird der Vorschrift des § 16 Abs. 3 BauNVO entsprochen.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wurde bewuBt verzichtet, da‘es bej

Betriebsgebiuden teilweise Probleme gibt, deren Zahl zu bestimmen: In gréBeren
Betriebsgebiduden gibt es Teilbereiche mit Biiros und Sozialriumen, - iber denen
Lagerbereiche und #hnliches angeordnet werden. Dann stelit sich die Frage, ob diese
Teilbereiche ein VollgeschoB haben, oder zwei, und fiir welche Bereiche des Gebiudes die

»2/3-Regelung® gilt, nach der ein oberstes GeschoB nur dann ein VollgeschoB ist, wenn es

eine lichte HShe von 2,20 m iiber mehr als zwei Drittel der Grundfliche des dar}lnterliegenden
Geschosses hat (§ 2 Abs. 4 Satz 2 NBauO). Diese Probleme kann man vermeiden, wenn die
Zahl der Vollgeschosse gar nicht festgesetzt wird. -

- Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans hat sich jedoch gezeigt, daB einie Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse erforderlich ist, um zu einer sachgerechten Erhebung des

Kanalbaubeitrags zu kommen. Der Landkreis Harburg als Triiger der Abwasserbeseitigung -

k Marxen, den 16. Januar 1998 |

" Marxen, den 30. Jan. 1998

)

G'énehmi'gjilng o

" Die 1. z;ﬁ'mder'un'g des Bebauungsplans Gewerbegebiet I - Hinter der Bahn® ist nach §8

Abs. 2 Satz | des BauGB aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. Die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet III - Hinter der Bahn* bedarf daher nicht der
Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehérde nach § 10 Abs. 2 des BauGB.

' Der Biirgermeister
gez. Lithrs

" Siegel -

| _ N o Inkrafttréten o Lo _.
Die Gemeinde hat am 29. Jan. 1998 im Amtsblatt fiir den Landkreis Harburg bekannt"gémaé'ht, |

" daB die 1, Anderung des Bebauungsplans ,,.Gewerbegebiet IIT - Hinter der Bahn* als Satzung

beschlossen worden ist.
Die 1. Anderung des Bebamungsplans ,Gewerbegebiet TT - Hinter der Bahn® ist damit am
29, Jan. 1998 rechtsverbindlich geworden.

Der Biirgermeister

AP . gez. Liihrs

Siegel

-

* Verletzung von Verfahrens- uiid Formvorschriften

Innerhalb - eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung  des Bebétiungsplaﬁs‘.

.Gewerbegebiet III - Hinter der Bahn“ ist die Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplans nicht geltend - |
- gemacht worden.

Marxen, den _ . . - . . Der Biirgermeister -



