VERFAHRENSVERMERKE

Planunteriage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemeinde Marxen,

Gemarkung Marxen, Flur 4 und 9, Mafistab 1 : 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerb-
liche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 02.07.1985, Nds. GVBI. 8. 187, zuletzt geandert
durch Artikel 12 des Niederséchsischen Rechts-

vereinfachungsgesetzes 1989 vom 19.09.1989, Nds.
GVBL. 8. 345).

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans entspricht die
Planunterlage dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und

Erlaubnisvermerk:

| + PLANZEICHENERKLARUNG

. _, ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Landkreis - Harburg - —1— Gewerbegebiet GE

. . Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!
Cemeinde : Marxen , :

Gemarkung @ Marxen

16

- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG,
Flur f 4,9 - BAUWEISE, BAUGRENZEN
- f Mafistab  : 1:1000
23 . _ 128
Platze vollstandig nach (Stand vom _20.10.1993 ). Sie ist hinsichtlich ) : #
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen gecmetrisch '
einwandfrei.

: 0,3 Grundflachenzahi
: |
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!
© | Ertaubrisvermerk Vervie'fatigung sl fur eigene, ' O Offene BaUWEiSE
x l nmichigewerkliche Zwetkelz B dwecke der Bau - s
3 feitp unungigem §13 Abs. 4 Nds Vermessungs - FH 10,00 m Firsthohe baulicher Anlagen als Héchstmaf in m Gber
. } o Ty und Katastergesetz vom 2.7 1985 = 5
einwandfrei méglich. S | : (Nds GVBI. 5.187 ] erlaubt. der gewachsenen Gelandeoberflache
\ . i - . V4/7601/93

Winsen (Luhe), den _16.09 1996 Katasteramt Winsen (Luhe) : < | - Eine Gewahr fr die Richtigeit

Im Auftrage % b

gez. Maack

Siegel Maack

: - TH7,00m Traufhohe baulicher Anlagen als Héchstmalf3 in m tber
wird nur fir urschritthch beglad-

h ‘ der gewachsenen Gelandeoberflache
igte Auslerbigungen ibernomrer.
Vermessungscberamtsrat

Begldumgt Wingen {Luhe), den 1B.n.1933

R T Baugrenze
Hatasteramt - - ' Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!
Im Auftraga

- Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Ill - Hinter der Bahn*
mit értlicher Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE

GEFFERS, Beratender Volkswirt fir kommunale und staatliche Planung,
Hannover.

GE2{ 0,3 | o

FH1000m/TH'IODm
F mind. 2.000

VERKEHRSFLACHEN

ks
[

=

. " _ offentliche StraBenverkehrsflachen
- 83 '
Hannover, im Mai 1996

gez. Qeffers

e —— =

| offentliche Verkehrsflachen besonderer
=it Zweckbestimmung: Feldwirtschaftsweg

™ e

Aufstellungsbeschlu3

Val. §8§ 4 und 5 der textlichen Festsetzungen!

mit értlicher Bauvorschrift und die Begrindung dazu haben von Mittwoch

den 05.06.1996 bis einschlieBlich Montag, den 08.07.1996 gem. § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich ausgelegen.

.3' b
1'1 StraBenbegrenzungslinie
I
I
, : : | !1] w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahnt
Der Rat der Gemeinde Marxen hat in seiner Sitzung am 18.10.1993 die \ \ |
Aufsteliung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Il - Hinter der Bahn” \ GE1) 03 \ T
beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB ist gemai § 2 Abs. 1 des BauGB \ 1o e \ “ el ' “ . ..
ortstiblich bekanntgemacht. : e i | | \ FH 10,00 m / T’i 7,00 m l LT '1‘0 P i' Fl ' GRUNFLACHEN, FLACHEN FUR DIE
) . ! =T . e i i \ mind. 2.000 m \ Hot 11 ur 1 _ : WASSERWIRTSCHAFT
Offentliche Auslegung =., i , T T ln Grinfléch f o 1
. L : : : - ' . - TR ' riinflache  &: offentlic : priva
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.05.1996 dem Entwurf ) R 1 N e B ! R S "1 1 Die Zweckbestimmung wird durchpdgn Text in
des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Il - Hinter der Bahn* mit értlicher : e GE3{ 03 |o ' s | ’ der Planzeichnung festgesetzt
Bauverschrift und der Begrindung dazu zugestimmt und die offentliche 1 —FH10,00m/ TH7,00 m ll e ‘. Q
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen. ‘. \ Eming. 2000 m? H :; ’
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom ‘l 45760 dB [A}/m’ ! 3 mmm :
21.05.1996 bis 09.07.1996 ortsiiblich bekanntgemacht. 1 }
| o
Der Entwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet lll - Hinter der Bahn® | 73

%::3 offentliche Flache flir die Wasserwirtschaft

Zweckbestimmung: Regenwasserrtckhaltebecken

SatzungsbeschiuB3

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gemaf3 §3 Abs.2 BauGB durch den

Verwaltungsausschuf in seiner Sitzung am 12.08.1996 als Satzung (§ 10 .i
BauGB) scwie die Begriindung beschlossen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

o
IQ,' Silo

Fiachen fir die Abfallentsorgung,
gﬁi ZOF““ Zweckbestimmung: Wertstoffcontainer (Glas, Papier, etc.)
S | 5
',g:* | ‘+‘ 3 i
19 CDO0OO0O0OOQ .
V& ° °| Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen
, &7 47 6 17 H E ; © ool von Baumen und Strauchern
Marxen, den 12. August 1996 Der Gemeindedirektor 3 %Z Lo 020020222 vgl. 8§ 1 und 4 der textlichen Festsetzungen!

. s | X - =

‘ gez. Librs RS '
Siegel . N

Nebenbahn - "
3
Anzeige ‘

45/60 dB{A)/m? hichstens zuldssiger flachenbezogener Schalleistungspegel

pro m? nachts / tagsuber Vgl § 1 der textlichen Festsetzungen!
Der Bebauungsplan ist gemaR §11 Abs.1 und 3 BauGB am

8. November 1996 angezeigt worden.

Aﬂ der Bahn
Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften >
gem. § 11 Abs. 3 BauGB mit—MaBgaben/—+rit-Ausnahme—der—durch

————o____________< 7 s

T I mit Leitungsrechten zu belastende Flache
' £ M Vgl § 6 der textlichen Festsetzungen!
T . |

———————— kenntlieh—gemashten—eite nicht geltend gemacht

(Az.: 61-Han (Marx) 454/96 _ ).

0000

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

EEE EEM B (Gronze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Winsen, den 20. Dezember 1996

L ANDKREIS HARBURG
Der Oberkreisdirektor

ez. i. V. Ti
Siegel g Tiedemann s >
T
3 /V@be
%} 32
BeitrittsbeschluB o [3 ; _
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfugung vom e % ) B2 [ p2 " : .
(Az.: } aufgefuhrten MaBgaben / ahmen in : ' ' . _:_
seiner Sitzung am beigetreten. .
Der Bebauungsplan hat wegen der Maf3 om bis ) L ' : ' : o B
einschiieBlich pHeftlich ausgelegen. e : ' _ " _ . R
Ort und Dauer deWrden durch Aushang vom ' ' _ . _ : : ) L
bis sublich bekanntgemacht.
n, den Der Gemeindedirektor ‘
3 L] . . [} J L]
TEXTLICHE ot nan,agi 1 Garagen ORTLICHE BAUVORSCHRIFT PRAAMBEL UND Samtgemeinde Hanstedt
ebe . - .. - .
(85 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung)
FESTSETZUNGEN Die Zul&ssigkeit von Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO mit Aus- AUSFERTIGUNG DES G_emEInde Mar‘xen
nahme von Grundstickseinfriedungen und die Zuldssigkeit von Garagen im Sinne §1 | BEBAUUNGSPLANS Landkreis Harburg
Inkrafttreten §1 des §12 BauNVO wird auf den nicht Gberbaubaren Grundstlckstlachen
Gewerbegebiet (GE) ausgeschlossen (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Fassadengliederung Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) | Bebauungsplan
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens flr den Bebauungsplan ist 1. Indem Teil des Gewerbegebiets, der in der Planzeichnung als GE-3 festgesetzt | . Bauliche Aniagen, die eine Lange von 20 m Uberschreiten, sind vertikal zu gliedern. | i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |, S.2253), zuletzt N
gemal § 12 BauGB am __29. Mai 1997 im Amtsbiatt fiir den Landkreis ist, werden Betriebe und Anlagen ausgeschlossen, die den in der Planzeich- §4 _ Mt‘)glic_:he Gliederungseiemerjte sind Gebdudeverspringe, Fassadenabwinkelungen, geandert durch Arikel2 Abs.2 des Magnetschwebebahnplanungs- »Gewerbeggb|et Ill
Harburg bekanntgemacht worden. nung festgesetzten flichenbezogenen Schalleistungspegel nicht einhalten. Griunflachen, -Materlalwech_sel, Treppenhduser, Tragwerkselemente und Sonderverglasungen, gesetzes vom 23.11.1994 (BGBI. |, S. 3486), auf Grund der §§ 56 97 und .
Der Bebauungsplan ist damit am _29. Mai1997 rechtsverbindiich Eine Uberschreitung der festgesetzten flichenbezogenen Schalleistungspegel Fldchen fir das Anpflanzen von Béaumen und Strauchern ausnahmsweise auch Farowechsel. 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO} i.d.F. der Bekannt- H|nter‘ der‘ Bahn«
kann zugelassen werden, wenn sich flr die Emissionen einzelner Flachen durch , g " . . machung vom 13.07.1895 (Nds. GVBI. 8. 198), zuletzt gedndert durch
geworden. ' . : 1. Die festgesetzten Grlnflachen und Flachen fir das Anpflanzen von Baumen .
entsprechende Lage der Schallgueilen oder durch Abschirmungen Pegelminde- und Strauchern sind mit einheimischen Standortgehs . : §2 Artikel Il des Gesetzes vom 28.05.1996 (Nds. GVBI. 8. 252), und auf it ortlich B hrift
_ i . . . : ) geholzen der Pflanzliste in der _ LT : mic orcuacner auvorscnri
Marxen, den _28. Mai 1997 Der Biirgermeister réunhgel,]n.ergeben. 'T dle(sjen Fallsn kann c;enr vﬁln;udharltgndel flgcdhenbezoghe_phet' Begriindung zusammenhéngend zu bepflanzen. Die angepflanzten Baume und Werbeaniagen _Gdrand der §§260u6m1j9%02 de&:'edérjgfhssisczhse; Genlwetsntdeorqngngr;t (EGOQ
chalieistungspegel um den hachgewlesen ert ger Fegeiminderung €rno Straucher sind zu erhalten, zu pflegen und bei nattriichem Abgang zu ersetzen. , 2 , - I.d.F. vom 22.06. (Nds. . S ), zuletzt geande ure MaBstab 1 : 1.000
gez. Lihrs werden. 1.  Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistungen zuldssig. . Artikel 1 des Gesetzes zur Verbesserung der kommunaten Handlungs- _ * " :
' : : . . 2. Die offentiiche Grinfidche mit der Zweckbestimmung ,Pflanzstreifen® ist nach , " , " , fahigkeit vom 28.05.1996 (Nds. GVBL. S. 242), hat der Rat der Gemeinde ' : :
Siegel 2. In dem Teil des Gewerbegebiets, der in der Planzeichnung als GE-3 festgesetzt : - 2. Freistehende Werbeanlagen diirten eine Hohe von §m (ber Oberkante der - AR =1 . .
9 ist, werden Betriebe und Anlagen ausgeschlossen, die verfahrensbedingte dem Pflanzschema in der Begriindung zu bepflanzen. néchsten 8ffentlichen StraBenverkehrsflache nicht tberschreiten. M?&ehn ?enBBE‘?ztlsucnhg:isf;:Iar‘;,,Gtehwergegaibsletdlgr lefl';t:zre?;:niign :;: satzung * begIBUb'gte Abschrift
. . A ortliche a , bestehen :
Ableitungen geruchsintensiver Stoffe erforcern. §5 3. Werbeanlagen auf Gebauden drfen eine Hohe von 2m Uber Gebaudehthe textlichen Festsetzungen und der értlichen Bauvorschrift, als Satzung
. 3. Im Gewerbegebiet (GE) ist nur eine Betriebswohnung im Sinne von § 8 Abs. 3 nicht Uberschreiten. - -
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften | Nr. 1 BauN\?O pro( Be)trieb ausnahmsweise zulé;issig‘_,:l wenn baulichgr Schall- Zuordnung von Fléchen fur AusgleichsmaBnahmen und die Begrindung beschlossen.
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplans ist die Ver- schutz entsprechend dem Larmpegelbereich Ill gem&s DIN 4109 "Schallschutz 1. Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Pflanzstreifen®, die im , " Marxen, den 12. August 1996
fetzung von Verfahlrens— und Formvorschriften beim Zustandekommen des im Hochbau", Abschnitt 5, vorgesehen wird. Ostteil des Plangebiets auf dem Flurstlick 17 festgesetzt ist, wird den als GE-1
Bebauungsplans nicht geitend gemacht worden. | 4. |m Gewerbegebiet (GE) sind reine Speditionsbetriebe nicht zulassig. garit%gsitéfen Flachen als AusgleichsmaBnahme zugeordnet (§ 8a Abs. 1 Satz 4
: . : . _ , atSchG).
Marxen, den Der Blrgermeister 5. Begrinung von Gebdudefassaden: Bei ungegliederten geschlossenen )
Fassadenflichen, die auf einer Lange von 5m keine Fenster, Tore oder 2.

Die offentliche Grlunfiache mit der Zweckbestimmung ,Pflanzstreifen’
Turétfnungen aufweisen, sind pro angefangenen § m Wandflache mindestens

', die im ; gez. Tiedt gez. Lihrs
Westteil des Plangebiets auf dem Flurstiick 39 festgesetzt ist, wird den als GE-2 _ <tolver Biraarmaistor Gomemndedrekior
zwei Kletterpflanzen der Artenliste in der Begriindung zu setzen. Vorhandene festgesetzten Flachen als AusgleichsmafBnahme zugeordnet (§ 8a Abs. | Satz 4 ' - BUTY B
Fassadenbepflanzungen sind durch artgeméBe Pflege zu erhalten; ausgefallene BNatSchG). - - Siegel
Pflanzen sind zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB). 3. Die offentlichen GrlUnfiachen mit der Zweckbestimmung ,Geholz®, die im _ '
o 6. Begriinung der Grundstiicke: Im GE-1 sind 25 % der Flache eines Grund- We%tteil ges Pllangétéiezts auc: dglr; :I;Iuirsti]cken 39 u:;? 4h3f2 felstgisetz: siﬂd, .
Mingel der Abwégung | stiicks mit einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen (Baume und werden den als GE-2 un -3 festgesetzten Flachen als Ausgleichs- '
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Straucher) der Anenliste in der Begrindung zu bepflanzen. Die angepflanzten mafnahme zugeordnet (§ 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG). | BEGLAUBIGUNG
Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden. Laubg_gholze sind 2u erhalten und zu pflegen. Die ,,Fl_elche .fur das Anpflanzen
von Biaumen und Strauchern* am Ostrand des Plangebiets wird angerechnet. .
Marxen, den Der Blrgermeister _

RECHTSGRUNDLAGEN
§6 '

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans Fur den Bebauungsplan gelten aufBier den in der Praambel genannten
‘ - Leitungsrechte ..Gewerbegebiet it - Hinter der Bahn® mit ortlicher Bauvorschrift der ~ Rechtsgrundlagen o
§ 2 Die Flache, die in der Planzeichnung als mit ,Leitungsrechten zu belastende Flache Gemeinde Marxen mit der Urschrift wird beglaubigt - die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUND‘ Bm( ke], L '(?' _ "/’A
Grundflachenzahi festgesetzt ist, ist mit Leitungsrechten fir Kandle und Leitungen zugunsten der Marxen den A 1. €. 91 Der Burgermeister | . STUCKE (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der ; . L 1'/.“ |
GemiR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, daB die zulassige Grundfldche zustandigen Tréger der Ver- und Entsorgung zu belasten. aret, ' | Neufassung vom 23.01.1990 (BGBL. I, 8. 132), zuletzt geandert durch RN T L S ' : u;:, B
derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze % o Artikel Sodes Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes =5 e NI qaéﬁjﬁ;ﬁr
mit inren Zufahrien etc.) bis zu 100 vom Hundert Uberschritten werden darf. vom 22.04.1993 (BGBI. |, S 466) und ._ e : .
- die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER ' '
BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS : Bearbeitung
(Ptanzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1980 i :

(BGBI. 11991, S. 58).
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