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Vervielfdltigungsvermerke

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Marxen,
Flur 1und 4

Erlaubnisvermerk: Vervielféltigung nur fiir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§§ 13 Abs. 4 Nds.
Vermessungs- und  Katastergesetz  vom
02.07.1985 - Nds. GVBI. 5. 187}

Vermessungs- und katastertechnische Bescheinigung

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters
und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBe, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom _18.5.1989 ).
Sia ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der batlichen
Aniagen geometrisch einwandfrei. Die neu zu bildenden Grenzen
lassen sich einwandirei in die Ortlichkeit Gbertragen.

Winsen {Luhe), den _15 Mai 1990 Katasteramt Winsen (Luhe)

gez. Augustin
Stegel Vermessungsdirektor

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von
Diplom-Volkswirt EIKE GEFFERS, Beratender Volkswirt flir kommu-
nale und staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im Februar 1980
gez. Geffers

Dear Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26.10.1989 die Auf-
stellung des Bebauungsplans beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist geman § 2 Abs. 1 BauGB durch Aus-
hang vom 29.12.1389 bis 16.01.1990 ortsublich bekanntgemacht.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.02.1990 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung zugestimmt und
die dftentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentiichen Auslegung wurden durch Aushang
vom 23.02.1990 bis 13.04.1990 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben von
Montag, den 12.03.1990 bis einschlieBlich Donnerstag, den
12.04.1980 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB &tfentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gemanB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 10. Mai 1990 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grundung beschlossen.

Marxen, den 10. Mai 1850 Der Gemeindedirektor

Siegel gez. Luhrs

GemaB § 11 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 6 Abs. 2 BauGB
habe ich mit Verfligung vom heutigen Tage (Az.:61-Mar 286/90)
wrter-Auiagen / mit MaBgaben erkidn, dafl gegen den Bebauungs-
plan sine Verletzung von Rechtsvorschriften tetweise nicht geltend
gemacht wird.

Winsen (Luhe), den 16. Juli 1990 LANDKREIS HARBURG

Der Oberkreisdirektor
Im Aufirag

Siegel
gez. Goldschmidt

Der Rat der Gemeinde ist den in der Erkl&rung des Landkreises Har-
burg vom 16.07.1990 (Az.. 61-Mar 286/90 ) uper die
Verletzung von Rechtsvorschriften aufgeflhrien Auftagen / MafBga-
ben in seiner Sitzungam _31.07.19 98 beigetreten.

Dar Bebauungsplan hat zawef wegen der AuHagen/ Mal3gaben vom
27.08.1990 bis 2809.1990 éffentlich ausgelegen.
On und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden durch Aushang
vom 09.08.1990 bis 29.09.1990 ortsiblich bekanntgemacht.
Anregungen und Bedenken wurden nicht vorgebracht.
Marxen,den _ 2909 1990 Der Gemeindedirektor

gez. Luhrs
Siegel

Die Durchflhrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist
gemaB § 12 BauGB am _25.11.159C im Amtsblatt fir den
Landkreis Harburg bekannigemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am _29.11.1990 in Kraft getreten.

Marxen, den 30.11.1990 Der Gemeindedirektor

‘ gez. Luhrs
Siegel

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht geltend gemacht
worden.

Marxen, den Der Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Marxen, den Der Gemeindedirektor
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¥ Mit der Anderung des flachenbezogenen Schall-
laistungspegels wurde die MaBgabe der Anzeige-
prufverfogung des Landkreises Harburg vom
16.07.1990 erfullt.
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BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet 1l - Hinter der Bahn” der Gemeinde Marxen mit der
Urschrift wird beglaubigt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Gewerbegebiet

1. Im Gewerbegebiet (GE) sind Betriebe des Lebensmittefeinzel-
handels nicht zulassig.

2. Im Gewerbegeabiet (GE) gilt eine Abwassermengenbegrenzung.
j8 m? zulassiger GeschofBfliche ist eine Abwassermengas von
héchstens 0,5 m3 im Jahr zulassig. -

3. Im Gewerbegsbiat (GE) sind nur Betriebe und Anlagen zulassig,
die die in der Planzeichnung festgesetzten fldchenbezogenen
Schalleistungspegel einhalten.

Die angegebenen fldchenbezogenen Schalleistungspegel wur-
den auf der Grundlage der DIN 18005, Teil 1 (Mai 1987)
"Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren™ bestimmt.
Es handeit sich hierbei um sog. "eftektive" Schalleistungspegel.
Der sog. "wahre" Schalleistungspeget als Summae aller Einzelge-
rauschquellen kann um das Korrekturmaf der inneren Absorp-
tion und Streuung sowie um das AbschirmmaB D ; (sekundare
SchalischutzmaBnahmen innerhalo der Anlage oder auf dem
Ausbreitungsweg) grofi3er sein. .

Dabei ist fur die zu untersuchenden Flachenschaliqueiien zu-
satzlich folgende Randbedingung zu berlicksichtigen: Die gréfite
Langen- bzw. Breitenausdehnung der Flachenschallguelle - mei-
stens die Diagonale - muB stets kieiner als 0,7 s sein, wobei s
der Abstand des immissionsortes vom Mittelpunkt der betrachte-
ten Flachenschallquelle ist.

4. Das Gewerbegebiet (GE) ist gegliedert. In dem Teil, der als
"gingeschranktes Gewerbegebiet” (GEe) festgesetzt ist, sind nur
nicht wesentlich stérende Betriebe und Anlagen zulassig, die
keine verfahrensbedingte Ableitung geruchsintensiver Stoffe er-
fordern,

§2
Hohe baulicher Anlagen

Die Héhe baulicher Anlagen ist der Abstand zwischen der gewach-
senen Gelandeoberflache und dem hochsten Punkt auf der Aufien-
flache der baulichen Anlagen.

§3
Nebenanlagen

Die Zuldssigkeit von Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVQ mit Ausnahme von Grundstickseinfriedungen wird im
Plangebiet auf den nicht iberbaubaren Grundstiickstiachen ausge-
schlossen. :
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§4
Sichtildchen

in den Sichtiiachen sind Nutzungen unzulassig, die zu einer Sichtbe-
hinderung in einer Hohe von 0,80 m bis 2,50 m - gemessen von der
Fahrbahnoberflache - tuhren.

§5
Fidchen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

1. Auf den "Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strau-

chern" der Planzeichnung ist nur das Anpflanzen einheimischer
standortgerechter Laubbaume und -straucher zulassig. Das sind
die Pilanzen, die in der Pflanzenliste aufgefihrt sind, die in der
Begrindung zum Bebauungsplan enthaiten ist. Das Anpflanzen
der Baume und Straucher hat nach dem Pflanzschema zu erfoi-
gen, das ebenfalls in der Begrindung zum Bebauungsplan ent-
halten ist.
Die angepflanzten Baume und Straucher sind zu erhalten und
zu pflegen. Zuiassig ist die Einzelstammentnahme, wenn da-
durch der Festsetzungszweck nicht beeintrachtigt wird. Im Faile
von Abgangen sind Ersatzanpflanzungen vorzunehmen.

2 Innerhalb der als Gewerbegebiet (GE) festgesetzten Flachen

wird auf den Baugrundstlicken je angefangene 500 m? Grund- -

stiicksflache sine Flache von mindestens 25 m? fir das Anpflan-
zen eines grofkronigen, einheimischen Laubbaumes festge-
setzt. Die angepflanzten Baume sind zu erhalten und zu pfie-
gen. Bei natlirlichem Abgang ist eine Neuanpflanzung vorzuneh-
men.

§6

Leitungsrechte

Die Flachen, die in der Planzeichnung als "mit Leitungsrechten zu
belastende Flache" festgesetzt sind, sind mit Leitungsrechten fir die
Herstellung und Unterhaitung von Entwésserungskanalen zugunsten
der Gemeinde Marxen, der Samtgemeinde Hanstedt und des Land-
kreises Harburg zu belasten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im
Schutzbereich fur die Verteidigungsantage Jesteburg bei Rameisioh,
der vom Bundesminister der Verteidigung am 08.04.1986 angeord-
net worden ist (Az.: U | 3 - Anordnungs-Nr. Il). Die sich daraus erge-
benden Beschrankungen der Grundsticksnutzung sind zu beachten.
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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |, S.
2253), zuletzt gedndert durch Art. 21, § 5 Abs. 5 des Steuerreform-
gesetzes 1990 vom 25.07.1988 (BGBI. |, S. 1093}, und auf Grund
der §§ 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO}
i.d.F. vom 22.06.1982 {Nds. GVBI. S. 230), zuletzt gedndert durch
Artikel I des Zweiten Gesetzes zur Anderung des Gesetzes zur Aus-
fihrung des Gesetzes fUr Jugendwohifahrt vom 09.11.1983 (Nds.
GV8I. §. 369), hat der Rat der Gemeinde Marxen diesen Bebau-
ungsplan "Gewerbegebiet Il - Hinter der Bahn", bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzun-
gen, als Satzung und die Begrindung beschlossen.

Marxen, den 10. Mai 1990

gez. Haring gez. Luhrs
stellvertr. Burgermaister Gemeindedirektor

Siegel

RECHTSGRUNDLAGEN

Fur diesen Bebauungspian gelten auBer den in der Prdambel ge-

nannten Rechtsgrundlagen

- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTUCKE (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
26.06.1962 in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132)
und

- die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAU-
LEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
(Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV 81} vom 30.07.1981
(BGBI. I, S. 833).
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet GE
singeschranktes Gewerbegebiet GE@
Vgl. §§ 1 und 5 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen!

45/60 héchstens zulassige flachenbezogene
dB(A)/m?2 Schalleistungspegel, nachts / tagsGber
Vgl. § 1 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen!

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE

0,3  Grundfiachenzanl (GRZ)

I Zaht der Vollgeschosse (H6chstgrenze)

H 10.00m H8he baulicher Aniagen in m als Héchstgrenze
Vgl § 2 dertextlichen Festsetzungen!

Fmind. 2000 mz Mindestgrdofe der Baugrundsticke

— — -— — - Baugrenze
Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsflache

Straflenbegrenzungsiinie

w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

; 1110, Flachen fir Aufschittungen, soweit sie zur Her-
111 stellung des StraBBenkdrpers erforderlich sind

l\ Sichtflache
Vgl. § 4 der textlichen Fesisetzungen!

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Umgrenzung von Flachen fir das Anpfianzen von
Baumen und Strauchern
Vgl. § 5 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen!

[ 0: Flachen flr Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Trafo-Station

Tt mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
11— 1 = Vgl § 6 der textlichen Festsetzungen!

- = o e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

- wem mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

HINWEIS

Durch diesen Bebauungsplan wird der in seinem Geltungsbersich
liegende Teil des Bebauungsplans "Gewerbegebiet” der Gemeinde
Marxen aufgehoben.

Samtgemeinde Hanstedt

Gemeinde Marxen
Landkreis Harburg

Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Il -
Hinter der Bah?

Maf3stab 1:1.000

Satzung - beglaubigte Abschrift
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