PLANZEICHEN nach der PlanzV?%0

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVvVO)

@ Gewerbegebiete

z.B. 1

Eingeschrankte Gewerbegebiete

45/60 dB(A)/m?

Nummer der Teilfldche, z.B. 1

Immissionswirksamer fldchenbezogener Schallleistungspegel (IFSP) nachts/tags

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 Grundfldchenzahl
10m
X 34,66

Hohe baulicher Anlagen in m Uber erschlieBender StraBe (s. textl. Fests. 1.6)

Héhelage der StraBe, z.B 34,66 m Uber Normalnull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise: Gebdudeldngen Uber 50 m sind zuldssig

Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

9. Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinfl&dchen, Zweckbestimmung :
O = &éffentlich, Pr = privat, V = Verkehrsflachenbegleitgrin

10. Wasserfldchen und Flachen fUr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelungen des Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 u. Abs. 4,§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

RR Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung : Regenrickhalteanlage

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen: Bdume

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und

o sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
O O O Q . e e
o o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, StrGuchern
o 0 0 O und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen
ey Mit Leitungsrechten zu belastende Fléichen
B s I s I s s

Umgrenzung der FiGdchen fUr Nutzungsbeschrénkungen,
hier : Fidchen ohne Abgrabung, (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der FiGchen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrden -
den Stoffen belastet sind (§ ? Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

rF=A
L J Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
|
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
M Millbereitstellungsflédiche

DARSTELLUNGEN OHNE NORNCHARAKTER
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Gruenanlage

VERFAHRENSVERMERKE

Avufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Marxen hat in seiner Sitzung am 03.11.2008 die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Schinbusch Feld“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 05.11.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

gez. Jedamski
Marxen, den 08.07.2010

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte fir Gemarkung Marxen, Flur 1,
MaBstab: 1: 1.000

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fur nichteigene oder fir wirt-
schaftliche Zwecke und die offenfliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustan-
digen Vermessungs- und Katasterbehorde zuldssig (vergl. § 5 Abs.3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom September 2009. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einw andfrei méglich.

Winsen, den 22.06.2010
Vermessungsbiro

gez. Siemer

Unterschrift

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

BURO SCHILD - Stadt- und Landschafisplanung
GrofBBe BackerstraBe 23 - 21335 Luneburg
Tel. 04131/263117-0 - Fax263117-9 - Planung@BueroSchild.de

gez. R. Schild
Lineburg, den 15.06.2010

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Marxen hat in seiner Sitzung am 14.12.2009 dem Entwurf des
Bebauungsplans ,Schinbusch Feld“ und der Begrindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 21.12.2009 orisiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 04.01.2010 bis
19.02.2010 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Jedamski
Marxen, den 08.07.2010

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Marxen hat den Bebauungsplans nach Priifung der Stellung-
nahmen gemdB § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 20.05.2010 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

gez. Jedamski
Marxen, den 08.07.2010

Birgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am 02.09.2010 im
Amtsblatt Nr. 32/2010 fir den Landkreis Harburg bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 02.09.2010 in Kraft getreten.

gez. Jedamski
Marxen, den 04.09.2010

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrindung
nicht geltend gemacht worden.

Marxen, den ....ccccoveveeenennnnne.
Birgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art und MaB der Nutzung

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten § 9 (1) Nr.1 BauGB,
Sortimenten wie Nahrungs- und Genussmittel, Korper- § 1(4) und (5)
pflegeartikel, Wasch- und Putzmittel und andere Guiter BauNVO

des taglichen Bedarfs sowie die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3

BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten

sind nicht zuldssig.

In den eingeschrdnkten Gewerbegebieten GEe sind nur § 9 (1) Nr.1 BauGB,
Betriebe und Anlagen zuldassig, die durch geeignete bau- § 1(4) BauNvO
liche Ausbildung, z.B. durch geeignete Auswahl von

Wand-, Dach-, Fenster-, Lufter- und Torkonstruktio-

nen, Anordnung der baulichen Anlagen unter Einbezie-

hung der innerbetrieblichen Verkehrsanlagen gewahr-

leisten, dass die in der Planzeichnung festgesetzten im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-

pegel von 45 dB(A)/m? nachts und 60 dB(A)/m? tags

nicht Uberschritten werden. Bei Schallhindernissen kann

die Gerduschemission in den abgeschirmten Bereichen

um den Betrag des AbschirmmaBes erhoht werden.

Im GE2 sind im gekennzeichneten Bereich (Umgrenzung § 9 (1) Nr. 23a
der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen) Abgrabungen BauGB
unzuldssig.

Die festgesefzte GRZ darf durch die Grundflachenderin § § 19 (4) BauNvO
19 (4) Nr. 1 bis 3 genannten Anlagen nicht Uberschritten
werden.

Die festgesetzte maximal zulassige Gebdudehéhe von § 9(1) Nr.1 BauGB,
max. 10,0 m bezieht sich auf die festgesetzte Hohe der § 16 BauNVvO
erschlieBenden StraBe, gemessen in der Mitte der zur

StraBe gelegenen Gewerbegrundstickgrenze.

Bauliche Anlagen wie Silos, Masten, Schornsteine, Anla-

gen der Energieerzeugung usw. sind durch diese Festset-

zung nicht b efroffen.

Schittungen, Stapelungen und Lagerungen im Freien dir- § 9 (1) Nr.1 BauGB,
fen eine Hohe von maximal 6,0 m nicht Uberschreiten. Die § 16 BauNVO
Bezugshohendefinition entspricht der Definition der Ge-

baudehohen.

Die Betriebsflaichen der Gewerbegrundsticke missen § 9(3) BauGB
Uber der Hohe des Bezugspunktes der erschlieBenden

StraBe liegen. Diese Hohe wird gemessen in der Mitte der

zur StraBe gelegenen Gewerbegrundstickgrenze.

Parallel zur ErschlieBungsstraBe sind Gebdudeldangen § 9 (1) Nr.1 BauGB,
Uber 30 m nur zuldssig, wenn die Fassade um mindestens § 22 (4) BauNvVO
3,0 m verspringt.

ErschlieBung

Die im Norden mit Leitungsrechten festgesetzten Bereiche § 9 (1) Nr. 21
sind zugunsten der Gemeinde und zugunsten des zustan- BauGB
digen Trdgers der Trinkwasserversorgung zu belasten.

Natur und Landschaft

Die festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Bdu- § 9 (1) Nr. 25 BauGB
men und Strauchern sind mit standortheimischen Gehol-

zen gemasB der Pflanzenliste zusammenhdngend zu bepf-

lanzen. Die angepflanzten Baume und Straucher sind zu

erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Zu

pflanzende Bdume missen einen Stammumfang von

mindestens 12 cm in 1,0 m Hohe Uber Erdreich aufweisen.

In einem Abstand von maximal 20 m ist ein Hochstamm-

baum anzupflanzen. Der Pflanzenabstand der fldchen-

haften Bepflanzung darf maximal 1,50 m betfragen.

Das vorhandene Kleingewdsser im Nordosten des Flur- § 9 (1) Nr. 25 BauGB
sticks 316/84 ist zu einem naturnahen Kleingewdsser zu

entwickeln. Das umgebenden Feldgeholz ist mit standort-

heimischen Geholzen, geeignet zur Bepflanzung von

Gewdsserrandern (siehe Pflanzenliste), auszustatten.

Auf Pkw-Stellplatz-Flachen muss mindestens je vier Stell- § 9 (1) Nr. 25 BauGB
platze ein groBkroniger, hochstammiger Laubbaum ge-
maB Pflanzenliste oder ein hochstammiger Obstbaum
gepflanzt werden. Die angepflanzten Baume sind zu er-
halten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Bau-
me sind innerhalb einer offenen Vegetationsfiiche von
mindestens 8 gm GrofBe zu pflanzen. Die zu pflanzenden
Bdume missen einen Stammumfang von mindestens 16
cmin 1,0 m Héhe Uber Erdreich aufweisen. Diese Qualita-
ten gelten auch fir die in der Planzeichnung parallel zur
ErschlieBungsstraBe festgesetzten anzupflanzenden BdGu-
me.

Bei ungegliederten, geschlossenen Fassadenflachen, die § 9 (1) Nr. 25 BauGB
auf einer Ldnge von 10 m keine Fenster, Tore oder Turoff-

nungen aufweisen, sind pro angefangene 5 m Wandfla-

che mindestens zwei Kletterpflanzen gemas Pflanzenliste

zu pflanzen.

Die in der Planzeichnung parallel zu den ErschlieBungs- § 9 (1) Nr. 25 BauGB
straBen festgesetzten Baumstandorte dirfen aus be-

triebsbedingten Grinden um bis zu 4,0 m parallel zur Er-

schlieBungsstraBe verschoben werden, so dass der Ab-

stand zur StraBe sich nicht dndert. Die angepflanzten

Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu

ersetzen.

Zuordnung von Flachen fir AusgleichsmaBnahmen

Die PflanzmaBnahmen auf den offentlichen Grunflachen
mit der Zweckbestimmung ,Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® und
die AvufwertungsmaBnahmen auf der gemeindlichen
Oko-Poolfliche ,ehemalige Bahnirasse“ im Bebauungs-
plan ,Dorf* (MaBnahmen A - F, siehe Lageplan der ex-
ternen Ausgleichsflachen) werden den Gewerbegebiets-
und Verkehrsflachen jeweils anteilig als AusgleichsmaB-
nahmen zugeordnet.

§9 (1a) BauGB

Wasserwirtschaft

Die im Plangebiet anzulegende Regenrickhalteanlage § 9 (1) Nr. 14 u. 20
ist, soweit es die technischen Vorgaben (Stauvolumen, BauGB

usw.) zulassen, naturnah zu gestalten und mit geschwun-

genen Uferlinien zu versehen.

Die Entnahme von Grundwasser im Bereich des Be- § 9(1) Nr.24
bauvungsplangebiets ist nicht zulassig. BauGB
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GroBe Bdckerstr. 23 -21335 LUneburg
Tel . 04131/ 263117-0 - Fax 263117-9
E - Mail Planung@BueroSchild.de

sUROscHILD (199 M

Stadt- und Landschaftsplanung

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Marxen
diesen Bebauvungsplan ,,Schinbusch Feld“ (bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden texilichen Festsetzungen) als Satzung beschlossen.

Marxen, den 08.07.2010

gez. Jedamski

Burgemeister Siegel

HINWEISE

1. Die Einhaltung der festgesetzten iFSP (immissionswirksamen flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel) ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nach-
zuweisen. Dieser Nachweis ist wie folgt durchzufUhren:

»Die maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fur das jeweilige Vorhaben
sind aus den festgesetzten Schallleistungspegeln mit Hilfe einer Ausbreitungs-
rechnung nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lam (TA-Larm)
ohne Meteorologiedampfung und ohne Bericksichtigung von Abschirmun-
gen und Reflexionen durch vorhandene oder kiinftige Bebauung auf den Fla-
chen des Plangebietes zu ermitteln. Es ist eine betriebsbezogene Schallprog-
nose auf Grundlage der TA Larm zum Nachweis der Einhaltung der emittel-
ten Beurteilungspegelanteile durchzufuhren. Schallpegelminderungen bei
Einzelvorhaben koénnen in der Hohe des Schirmwertes beziglich der relevan-
ten Immissionsorte dem Wen des flaichenbezogenen Schallleistungspegels
zugerechnet werden."

2. Parallel zur KreisstraBe sind auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze (freie Stre-
cke) die Bauverbotszone bis 20,0 m vom Fahrbahnrand sowie die Baugeneh-
migungszone bis 40,0 m vom Fahrbahnrand gemas § 24 NS¥G zu beachten.

3. Wenn wahrend der Erdarbeiten archdologische Funde oder auffallige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist gemaB § 14 NDSchG die Denkmalbehor-
de, die Gemeinde oder der Beaufiragte fir die archaologische Denkmalpfle-
ge zv benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle ist bis zum Einfreffen des
Benachrichtigten in unverdnderten Zustand zu erhalten.

4, Rechisgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung
- Planzeichenverordnung (PlanzV)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der jeweils aktuellen Fassung

vom 23.09.2004
vom 18.12.1990
vom 23.01.1990

"Urheberschutzvermerk nach DIN 34 beachten". FUr diese Zeichnung behalten wir uns alle Rechte vor.
Ohne unsere Zustimmung darf sie weder verdffentlicht, vervielfaltigt, gedndert, Dritten zug&nglich
gemacht noch fUr einen anderen als den vereinbarten Zweck benutzt werden.

s:\Marxen\B-Plan GE Schinbusch Feld\cad\%9035ent_endg.dwg gez.: Smu Bl.-Gr.: 64,4 x 97 cm April 2010




