GEMEINDE MARXEN
LANDKREIS HARBURG

1. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN
"GEWERBEGEBIET HOHNS FELD"
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1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Héhns Feld", Gemeinde Marxen -1-

Gemeinde Marxen, Landkreis Harburg

1. Anderung des Bebauungsplans

"Gewerbegebiet HOhns Feld"”

(Beschleunigtes Verfahren fUr Bebauungspldne der Innenentwick-
lung gemas § 13a BauGB)
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-2- 1. Anderung des Bebavungsplans "Gewerbegebiet Héhns Feld”, Gemeinde Marxen

HINWEISE

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans werden fUr einen Teil des Ur-
sprungsplans einzelne textliche Festsetzungen gedndert. Der Geltungsbereich der 1.
Anderung ist aus dem Deckblatt und der nachrichtlich wiedergegebenen Planzeich-
nung ersichtlich. Zeichnerische Anderungen erfolgen nicht.

Rechtsgrundlagen fUr die Erstellung dieses Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 und die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 in der jeweils aktuellen Fassung.

FOr die Anderung dieses Bebauungsplans wird das beschleunigte Verfahren gemaB
& 13a BauGB angewendet (siehe Kapitel 1.0 der Begrindung).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Marxen am
26.03.2008 diese 1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Hohns Feld'im be-
schleunigten Verfahren als Satzung beschlossen.

Marxen, den 17.06.2008

gez. Jedamski

BUrgermeister Siegel
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1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Héhns Feld", Gemeinde Marxen -3-

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Marxen hat in seiner Sitzung am 24.09.2007 die Aufstellung der
1. Anderung des Belbauungsplans im beschleunigten Verfahren lbeschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem @B § 2 Abs. 1 BauGB am 25.09.2007 ortsUblichbe-
kannt gemacht.

gez. Jedamski
Marxen, den 17.06.2008 e e
BUrgermeister

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

BURO SCHILD - Stadt- und Landschaftsplanung
GrolBe BéckerstralBe 23 - 21335 LUneburg
Tel.04131/263117-0 - Fax 263117-92 - Planung@BueroSchild.de

gez. R.Schild
LOneburg, den 16.05.2008 e et
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Marxen hat in seiner Sitzung am 29.11.2007 dem Enfwurf der
1. Anderung des Belbauungsplans im beschleunigten Verfahren und der Begrindung
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaB & 3 Abs. 2 BauGB lbeschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 03.12.2007 ortsUblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom
10.12.2007 bis 31.01.2008 gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

gez. Jedamski
Marxen, den 17.06.2008 e e
BUrgermeister

Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde M arxeninsei-
ner Sitzung am 26.03.2008 die 1. Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Ver-
fahren als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

gez. Jedamski
Marxen, den 17.06.2008 e e
BUrgermeister
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-4 - 1. Anderung des Bebavungsplans "Gewerbegebiet Héhns Feld”, Gemeinde Marxen

Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist gemaB § 10 Abs.
3 BauGB am 31.07.2008 im Amtsblatt Nr. 30 fUr den Landkreis Harburg bekannt ge-
macht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist damit am
31.07.2008 rechtsverbindlich geworden.

gez. Jedamski
Marxen, den 04.08.2008 e e ree e
BUrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplans sind
Verletzungen von Vorschriften gemaB § 215 BauGB beim Zustandekommen der 1. An-
derung des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

MAXeN, AEN iiiiciiieieeeees e e aaa s
BUrgermeister
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1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Héhns Feld", Gemeinde Marxen -5-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nachfolgend werden alle mit der 1. Anderung geltenden Festsetzungen wieder gege-
ben. Anderungen der textlichen Festsetzungen sind durch Fettdruck markiert. Nicht mehr
geltende Festsetzungen oder Teile hiervon werden durch Streichung gekennzeichnet.

&1
Gewerbegebiet (GE)

1.  Indem Teil der Gewerbegebietes, derin der Planzeichnung als GE-3 festgesetztist,

werden Betriebe und Anlagen ausgeschlossen, die den in der Planzeichnung festge-
setzten flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht einhalten.
Eine Uberschreitung der festgesetzten flé&ichenbezogenen Schalleistungspegel kanr
zugelassen werden, wenn sich fUr die Emissionen einzelner FlGchen durch entspre-
chende Lage der Schallquellen oder durch Abschirmungen Pegelminderungener-
geben. In diesen Fallen kann der einzuhaltende fldchenbezogene Schalleistungs-
pegel um den nachgewiesenen Wert der Pegelminderung erhdht werden.

2. Indem Teill des Gewerbegebiets, der in der Planzeichnung als GE-3 festgesetzt ist,
werden Betriebe und Anlagen ausgeschlossen, die verfahrensbedingte Ableitun-
gen geruchsintensiver Stoffe erfordern.

3.  Im Gewerbegebiet (GE) ist nur eine Betriebswohnung im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr.1
BauNVO pro Betrieb ausnahmsweise zul&ssig, wenn baulicher Schallschutz ent-
sprechend dem L&rmpegelbereich Il gem&B DIN 4109 ,,Schallschutzim Hochlbau®,
Abschnitt 5, vorgesehen wird.

4.  Im Gewerbegebiet (GE) sind reine Speditionsbetriebe nicht zul&ssig.

Begrinung von Gebdudefassaden: Bei ungegliederten geschlossenen Fassaden-
flachen, die auf einer Linge von 5 m keine Fenster, Tore oder TUréffnungen aufwei-
sen, sind pro angefangene 5 m Wandfl&che mindestens zwei Kletterpflanzen der
Artenliste in der Begrindung zu setzen. Vorhandene Fassadenbepflanzungen sind
durch artgemd&Be Pflege zu erhalten; ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen (§ @
Abs. T Nr. 20 und 25 BauGB).

6. Begrinung der GrundstUcke: Im GE-1 sind 25-%- 20 % der Flache eines GrundstUcks
mit einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen (Bdume und Straucher) der
Artenliste in der Begrindung zu bepflanzen. Die angepflanziten Laubgehdlze sind zu
erhalten und zu pflegen. Die ,,FlGche fUr das Anpflanzen von BGumen und Stréu-
chern” am Ostrand des Plangebiets wird angerechnet.

7. In der offenen Bauweise sind Gebdudeldngen bis 50 m zuldassig. Folgende Aus-
nahmen sind zuldssig:
- Senkrecht zur StraBle , Hinter der Bahn* sind Gebdudeldngen bis 60 m zulassig.
- Pardllel zur StraBe ,Hinter der Bahn® sind Gebdudeldngen bis 60 m zulassig,
wenn die Fassade auf einer Ldnge von mindestens 10 m Verspringe von min-
destens 2,0 m aufweist.

§ 2

Nebenanlagen und Garagen
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-6 - 1. Anderung des Bebavungsplans "Gewerbegebiet Héhns Feld”, Gemeinde Marxen

§3

Grinflachen, Flachen fUr das Anpflanzen von Béaumen und Stréuchern

1. Die festgesetzten Grinfldchen und FlGchen fUr das Anpflanzen von Bdumen und
Str&uchern sind mit einheimischen Standortgeholzen der Pflanzliste in der Begrin-
dung zusammenhdngend zu bepflanzen. Die angepflanzten B&Gume und Stré&ucher
sind zu erhalten, zu pflegen und bei natUrlichem Abgang zu ersetzen.

2. Die dffentliche Grinfléche mit der Zweckbestimmung ,,Pflanzstreifen’” ist nach dem
Pflanzschema in der Begrindung zu bepflanzen.

3. Firdie auf dem Flurstick Nr. 18 gelegene Flache zum Anpflanzen von Bdumenund
Strauchernist eine dreireihige Pllanzung mit standortheimischen Laubgehdlzen vor-
zusehen und daverhaft zu erhalten, wobei der Abstand der Pflanzen untereinander
hoéchstens 1,5 m betragen dard. Mindestens 15 % der Pflanzen sind als Baume (Qua-
litat Heister, 150 - 200 cm Hohe) vorzusehen. Straucher sind in einer Mindestqualitat
von 60 - 100 cm Hohe zu pflanzen.

§ 4
Zuordnung von Flachen fUr AusgleichsmaBnahmen

1. Die dffentliche Grinfléche mit der Zweckbestimmung ,,Pflanzstreifen”, die im Ost-
teil des Plangebiets auf dem FlurstUck 17/2 festgesetzt ist, wird den als GE-1 festge-
setzten Fldchen als AusgleichsmaBnahme zugeordnet (§ 8a Abs. 1 Safz 4
BNatSchG).

2. Die dffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Pflanzstreifen”, dieim West-
teil des Plangebiets auf dem FlurstUck 39/2 festgesetzt ist, wird den als GE-2festge-
setzten Fldchen als AusgleichsmaBnahme zugeordnet (§ 8a Abs. 1 Safz 4
BNatSchG).

3. Die dffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Gehdlz”, die im Westtel
des Plangebietes auf den FlurstUcken 39/2 und 43/243/3 festgesetzt sind, werden
den als GE-2 und GE-3 festgesetzten FlGchen als AusgleichsmaBnahm e zugeordnet
(§ 8a Abbs. 1 Satz 4 BNatSchG).

§5
Leifungsrechte

Die Flache, die in der Planzeichnung als mit , Leitungsrechten zu belastende FlGche®
festgesetzt ist, ist mit Leitungsrechten fUr Kandle und Leitungen zugunsten der zustandi-
gen Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten.

§6
Oberldachenentwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser von hochstens 50 % der Baugrundstiicksflache darf
dem Regenrickhaltebecken zugefihrt werden. Ubriges belastetes Oberfld chenwasser
muss auf dem Baugrundstiick zurickgehalten werden und darf nur gedrosselt und da-
mit zeitversetzt der Regenrickhalteanlage zugefiihrt werden. Der Nachweis hierfiir auf
der Grundlage der in der Begrindung konkretisierten Parameter und Rahmenbedingen
ist im Bauantrag zu fUhren. Eine Versickerung auf dem Baugrundstick ist nurfir unbelas-
tetes Oberfldchenwasser zulassig.
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1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbageblet Hahns Feld”, Gemeinde Marxen
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Auszug aus dem Bebauungsplan
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