VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemeinde Marxen,
Gemarkung Marxen, Flur 4, MaR3stab 1 : 1.000

Erlaubnisvermerk: Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, zuletzt
geandert durch Artikel 12 des Niedersachsischen Rechtsverein-
fachungsgesetzes 1989 vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Flr den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans entspricht die Planunter-
lage dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StraBBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand
vom _ 05.01.1993 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Antagen geometrisch einwandfrei. .

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Winsen (Luhe), den _08.07.1997 Katasteramt Winsen (Luhe)

gez. i. A. Schulz
Siegel

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Uhlenbergfeld” mit értlicher Bauvorschrift wurde
ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE GEFFERS, Beratender Volkswirt far
kommunale und staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im Januar 1997
gez. Geffers

Aufstellungsbeschlufl

Der Rat der Gemeinde Marxen hat in seiner Sitzung am 17.08.1992 die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Uhlenbergfeld” beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf3 ist
gemaf § 2 Abs. 1 BauGB durch Aushang vom 25.09.1992 bis 15.11.1992 ortsublich
bekanntgemacht,

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26.02.1997 dem Entwurf des
Bebauungsplans ,Uhlenbergfeld“ mit &rtlicher Bauvorschrift und der Begriindung
dazu zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuc
beschlossen. :

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom 02.03.1996
bis 22.04.1997 ortslblich bekanntgemacht. :

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Uhlenbergfeld” mit értlicher Bauvorschrift und die
Begrindung dazu haben von Mittwoch, den 19.03.1997 bis einschlielich Montag,
den 21.04.1997 gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch &ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschiuf3

Nach Prafung der Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB durch den
Verwaitungsausschuf3 in seiner Sitzung am 16.06.1997 hat der Rat der Gemeinde
den Bebauungsplan in seiner Sitzung am 16.06.1997 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen. Der Bebauungsplan wird zur Deckung eines
dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung gem. § 2 des MaBnahmengesetzes zum
Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Neufassung vom 28.04.1993 (BGBI.
I, S. 622) aufgestellt.

Marxen, den 16. Juni 1997 s Der Burgermeister
gez. Luhrs

Siegel

- Anzeige

Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der
Bevélkerung. Er ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1 des BauGB aus dem Fiachennutzungs-

plan entwickelt. Der Bebauungsplan ist daher der héheren Verwaltungsbehéarde .

nicht nach § 11 Abs. 1 Halbsatz2 des BauGB anzuzeigen. (§ 2 Abs. 6 BauGB-
MafBnahmenG)

Marxen, den __16. Juni 1997 Der Burgermeister

gez. Lihrs
Siegel

Inkrafttreten

Die Gemeinde hat gemaB §2 Abs.6 Satz2 des BauGB-MaBnahmenG unter
Anwendung von § 12 Satz 2 bis 5 des BauGB am _21. Aug. 1937 im Amtsblatt fiir
den Landkreis Harburg bekanntgemacht, da3 der Bebauungsplan beschiossen
worden ist.

Der Bebauungsplan ist damit am __21. August 1997 _ rechtsverbindlich geworden.

Marxen, den _22. Aug, 1997 Der Blrgermeister

gez. Luhrs

Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans
nicht geltend gemacht worden.

Marxen, den Der Blrgermeister

Mangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttireten des Bebauungsplans sind Méngel
der Abwédgung nicht geltend gemacht worden.

Marxen, den Der Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir den Bebauungsplan gelten auBer den in der Praambel genannten Rechtsgrund-
lagen

- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) vom 26.06.1962 in der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. I, S. 466)
und

- die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND
DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58).

%

BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans ,,Uhlenbergfeld*
mit ortlicher Bauvorschrift der Gemeinde Marxen mit der Urschrift wird beglaubigt.

Marxen, den./ QLﬁ{’n/’! A1 /\ﬁgfig%
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i Landkreis Harburg

Gemeinde Marxen
Gemarkung : Marxen
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Erlaudnisvermerk vervielfalhgung st fur eigene,
rmchtgewerbliche Jweckelz B Zwecke der Bau-
leitplanung) gem §13 Abs. 4 Nds vermessungs -

887 und Katastergesetz vom 2.7 1385

54 INds GvBI 5187 reriaubt,
Vi /4897/92 \

/m ’ DOl‘fe Eine Gewahr tir die Richtigkent A
wird nur fur utschritthch beglau-
bigte Ausfertigungen ubernommen. /
Beglaubigt Wingen (Luhe), den 22.2.1993
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TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

§1

Nebenanlagen und Garagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen im Sinne
des § 12 BauNVO sind zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
paraliel dazu verlaufenden Baugrenze nicht zuldssig.

2. Garagen im Sinne des § 12 BauNVO kénnen zwischen der StraBenbegren- -
zungslinie und der parallel dazu verlaufenden nachsten Baugrenze aus-
nahmsweise zugelassen werden, ,
¢ wenn die Baugrenze mehr als 5 m von der parallel dazu verlaufenden

StraBenbegrenzungslinie entfernt liegt und

wenn sie von der StraBenbegrenzungslinie ainen Abstand von minde-

stens 5 m einhalten.

]

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

In einem Streifen von 5 m Breite entlang der StraBenbegrenzungslinien ist auf
den angrenzenden Baugrundstlicken je ein groBkroniger, standortheimischer
Laubbaum zu pflanzen, wenn die StraBenfront des Grundstiicks l&nger als 8 m
ist (vgl. die Pflanziiste in der Begriindung). Die angepfianzten Biume sind zu
erhalten, zu pflegen und bei natlirlichem Abgang zu ersetzen.

| §3
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

1. Die in der Planzeichnung festgesetzte "Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft" ist als Griinflache
zu entwickeln und zu pflegen. Je 200 m? ist mindestens ein standon-
heimischer, groBkroniger Laubbaum anzupfianzen. Innerhalb der Flache ist
die Versickerung des auf den StraBen anfallenden Oberflichenwassers
zuldassig.

2. Die "Flache fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft" wird den als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,15 festgesetzten Flache (Baugrund-
stlicke 1 bis 24 des Parzellierungskonzeptes) sowie der in der Mitte des
Plangebiets als WA mit einer GRZ von 0,2 festgesetzten Flache (Baugrund-
stlicke 25 bis 30 des Parzellierungskonzeptes) als AusgleichsmaBnahme
zugeordnet (§ 8a Abs. 1 Satz 4 BNatschG). Sie ist auf die einzelnen Bau-
grundstiicke nach deren Anteil an der Gesamtflaiche der Baugrundstiicke
aufzuteilen. :

e
E]

§4

Erhaltung von Bdumen

1. Die vorhandenen Bdume auf den "Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung
eines Baumes" der Planzeichnung sind zu erhalten und zu pflegen. Eine
Entnahme ist nur zur Gefahrenabwehr zuléssig. Flr entnommene Bdume ist
Ersatz zu pflanzen. Der Stammdurchmesser der ersatzweise zu pflanzen-
den Baume darf 10 cm nicht unterschreiten.

2. Bei der Ersatzpfianzung von Baumen auf den Flachen mit Bindungen fiir die
Erhaltung eines Baumes sind nur groBkronige, einheimische Laubbzume zu
verwenden (vgl. die Pflanzliste in der Begriindung).

3. Bei den Baumen auf den "Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung eines
Baumes" sind innerhalb des Kronentraufbereichs bauliche Anlagen jeglicher
Art und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.
Das gieiche gilt fiir die Versiegelung von Flachen, wie z.B. die Befestigung
von Stellplatzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIET
UBER GESTALTUNG

51

Héhen

1. Die Hohe der Traufe darf das MaB von 3,50 m, gemessen von der Ober-
kante des ErdgeschoBfertigfuBbodens, nicht Uiberschreiten.

2. Die Oberkante des ErdgeschoffertigfuBbodens darf im Mittel nicht mehr als
0,50 m Uber der natlrlichen Geldndeoberflache liegen.

3. Traufe im Sinne dieser drllichen Bauvorschrift' iber Gestaltung ist die
Schnittlinie der DachauBenfliche mit der AuBenfliche der AuBenwand.

§2

Dacher

1. Bei Gebauden sind nur gleich geneigte Sattelddcher und Krippelwalm-
dacher mit einer Dachneigung von 38 - 55 Grad zuldssig. Das gilt nicht fir
Dachautbauten, Garagen, Nebenaniagen und Wintergérten. Mansarddacher
sind nicht zuldssig. - :

2. Dachautbauten wie Dachgauben und Zwerchgiebel diirfen je Dachseite ing-
gesamt nicht langer als 2/3 der Trauflange sein.

3. Einschnitte in Dachflachen wie Loggien sind nicht zuldssig.

4. Als Dachdeckungsmaterialien sind nur Dachsteine aus Ziegel oder Beton
und-Reet zuldssig. Das gilt nicht fir Garagen, Nebenanlagen und Winter-
garten.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

7
/// Allgemeines Wohngebist WA

2 Wo héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG,
BAUWEISE, BAUGRENZEN

0,20  Grundflichenzahi (GR2)
[ Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

/BN offene Bauwaeise, nur Einzelhduser zuldssig

800 m?2 Mindestgré3e der Baugrundstlicke

— = Baugrenze
Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungent

VERKEHRSFLACHEN

offentliche StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung "Geh- und Radweg"

StraBenbegrenzungslinie

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN

| Fiache fiir Versorgungsanlagen
:0— Zweckbestimmung: Milltonnenstandplatz

GRUNFLACHEN

offentliche Grinflache
Zweckbestimmung:

Spielplatz

SONSTIGE PLANZEICHEN

L I I I| Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
= H Entwicklung von Natur und Landschaft
- 1 17 17| V9l § 3 dertextlichen Festsetzungen!

Umgrenzung von Fi&chen mit Bindungen fiir die Erhaltung
@ eines Baumes  Vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!

+—e—e— Abgrenzung unierschiedlicher Nutzung

==m mmm mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebaitungsplans

PRAAMBEL UND
AUSFERTIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB})
i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |, S.2253), zuletzt
geandert durch Artikel 3 Abs. 1 des Gesetzes zur Abschaffung der
Gerichtsferien vom 28.10.1996 (BGBI. |, S. 1546), auf Grund der §§ 56,
97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ) id.F. der
Bekanntmachung vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. S. 199), zuletzt gedndert
durch Artikel Il des Gesetzes vom 28.05.1996 (Nds. GVBI. S. 252), und
auf Grund der §§ 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
(NGO) i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S.382), hat der Rat der
Gemeinde Marxen den Bebauungsplan ,,Uhlenbergfeld“ mit &rtlicher
Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und der értlichen Bauvorschrift, als Satzung und die
Begriindung beschlossen.

Marxen, den 16. Juni 1997

gez. Lihrs
Blrgermeister

Siegek

5. Als Farbtdne des Dachdeckungsmaterials sind nur rot bis rotbraun zulassig.
Dies gilt nicht flir Reeteindeckungen, Garagen, Nebenanlagen und Winter-
garten sowie flir Sclarelemente und Dachfldchenfenster.

§3

AuBenwéinde

1. Als Material fir die Ansichtsflachen der AuBenwénde von Geb3uden sind
nur zuldssig
- Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen und
- sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachungen als Sichtmauerwerk aus
Ziegelsteinen
in den Farbténen rot bis rotbraun.
Dies gilt nicht fir Wintergédrten und Balkonbristungen.

2. Als Material fir die Ansichtsflachen der AuBenwénde von Nebenaniagen
und Garagen sowie flir Giebeldreiecke und Bristungsfelder kénnen senk-
rechte und waagerechte Hoizverschalungen mit farblosem oder pigmen-
tiertem Lasuranstrich verwendet werden. Beim pigmentierten Lasuranstrich
sind als Farbténe ailc 1iGizidns und gilin zuldssig.

3. Materialien, die andere vortauschen, sind nicht zul4ssig.

§4

Einfriedungen

Als Einfriedungen von Vorgarten sind nur zulassig:

- Hecken aus standortgerechten Laubgehélzen, wie z.B. Hainbuche, Rot-
buche, WeiBdorn und Liguster,

- Findlingsmauern und

- vertikal gegliederte Holzz&une, z.B. Stacketz&une.

Die Einfriedungen von Vorgéarten dirfen nicht hther als 1,0 m sein. Dies gilt
nicht fir Hecken.

§5

Versickerung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das auf den Bau-
grundsticken anfallende Niederschlagswasser durch bauliche und technische
MaBnahmen auf dem Grundstick zu versickern. Die Errichtung eines
Speichers oder die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unber(hrt.
Das gleiche gilt fir die Versagungsgrinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der
wasserrechtlichen Erlaubnis. '

§6

Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauQ, wer vorsitzlich oder
fahridssig als Bauherr oder Unternehmer BaumafBnahmen ausfihrt oder
veranlaBt, auch wenn sie geman § 69 NBauQO keiner Baugenehmigung
bedlrfen, sofern sie gegen die Vorschriften der §§ 1 bis 5 dieser &rtlichen
Bauvorschrift verstoBBen.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbuBe geahndet. Der Héchst-
betrag ergibt sich aus § 91 Abs. 5 NBauO.

Yo,

R4S

Samtgemeinde Hanstedt

Gemeinde Marxen
Landkreis Harburg
Bebauungsplan
pUhlenbergfeld**

mit ortlicher Bauvorschrift

Mafistab 1 : 1.000

Satzung . beglaubigte Abschrift -

Bearbeitung:

Oiplom-Valkswirts
Konkordiastrae 14A

0449 Hannover | Sk Geffers

(05 11) 44 82 89
Fax (0511) 45 34 40

Beratender Volkawirt
fur kommunale und
astaatlichs Planung




