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LANDKREIS HARBURG i Sffentliche Auslegung
PRAAMBEL Der Rat der Gemeinde Marxen hat in seiner Sitzung am 29.11.2004 dem Entwurf des Be-
bauungsplans und der Begrondung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemas

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
,.l.é\‘,/l,)_{;?/f/ ortsUblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Begrindung haben vom 03.01.2005 bis 03.03.2005 gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich

ausgelegen.
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Aufgrund des § 1 Abs. 3und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Nig-
derséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Marxen dieseh
Bebauungsplan “SOldsberg” als Satzung beschlossen:

BUrgermeister

Litbberssaht

Satzungsbeschluss

- Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Marxen in sei-
/N N . ner Sitzung am 09.11.2005 den Bebauungsplan als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
= /A N N/ A N N X = griondung beschlossen.
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N A NG Y - 7 Aufstellungsbeschluss
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Der Rat der Gemeinde Marxen hat in seiner Sitzung am 17.04.2002 die Aufstellung deg
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gema § 2 Abs. | BauGB
am 23.04.2002 ortsUblich bekannt gemacht.

im Amitsblatt
/z/q....)...ﬂ ....................................... bekonn’r gemochf Der Bebauungsplan wurde damit

W e am z.5-. 4¢... &..57... rechtsverbindlich.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von
MEYER ARC + PARTNER BUro f(r Architektur + St&diebau
DipHng - Architekten Heinz Meyer + Brgit MeyerThaut - Reiner Schid
NeuetorstraBe 3, 213372 LUneburg Telefon 041317243060
Internet: www.meyer-arc.de &-Mail: info@mevyer-arc.de

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwet Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geliend gemacht wor-
den.
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Bebauungsplan ,Stldsberg®, Gemeinde Marxen : -5- Bebauungsplan ,SUldsberg”, Gemeinde Marxen -6- Bebauungsplan , SUldsberg”, Gemeinde Marxen -7-
3.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1u. 2i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB und § 31 4.7 Durch den Ausbau der Verkenrsflache und die Erweiterungsmdoglichkeiten vor-
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN BauGB) handener Gebduce bereitet der Bebauungsplan einen Eingriff in den Naturhaus-
1.0 Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,, SOldsberg” 3.1 Auf den in der Tabelle angefihrten FlurstGcken sind folgende bauliche Anlagen halt und das Landschaftsbild vor und es wird Wald im Sinne des Landeswaldgeset-
Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehdren die Flursticke zuidssig: zes beansprucht. Als Ausgleich hierfir werden allen ermoglichten Eingriffen im
- - Hauptgebdaude mit der in der Tabelle angegebenen Anzahl und Nutzung als Plangebiet und dem gesamten Waldverlust die fldchenhaften AusgleichsmaB-
Hausnummer  |Flurstick | Nufzung Wohnhaus bzw. Wochenendhaus mit héchstens einer Wohneinheit und der nahmen gemé&B der Festsetzung 4.3 zugeordnet.
) . sl . Unglichen Standort undg ) y . . .
- o o s voshandensn Houptaebaudes. Die Gemat Tabelle fesiae. 43 Als Ausgleich fUr die Neuversiegelung und die Inanspruchnahme von Wald sind
ohnnaus . : " ) o , 0,43 ha hierfir naturschutzfachlich und waldwirtschaftlich geeignete Fiédchen mit
3A 28/2, 28/7 |1 Wohnhaus sefzte Grund_floche dart be!'Wohnhousern ou;nahmswelse .uberschrlﬁen wel heimischen, standertgerechten Waldbdumen geeigneter Herkinfte nach forst-
den, wenn eine Geschossfldche von 130 m? eingehalten wird und das Wohnr- fachiichen Gesichispunkten aufzuforsten und dauerhaft als Wald zu entwickeln
4 34/5 1 Wohnhaus gebdude eine Dachneigung unter 30° aufweist. Bei der Geschossflachener- Und 20 sichern. Die Regelung erfolgt durch einen stédfebaulichen Vertrag
5 29 1 Wochenendhaus mittlung sind auch die Fi&chen hinzuzurechnen, die nicht zu den Volligeschos- : :
7A 28/1, 28/9 |2 Wohnhauser sen gehdren. Je Wohngebdude ist zusaizlich eine Terrasse mit héchstens 10 mp 50  ErschiieBung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 21 BauGB)
Grundfldche zuldssig. i d an das Flurstiick 28/6 ist auf den Flurstiicken 348 (Wege-
? 823/28 1 Wochenendhaus . . , . N . ) 5.1 Unmittelbar angrenzend an das Furstuc ist auf den Flursticke ege
= 764758 ETvR— - Nebengebdude inklusive Gorggc_en und uberc_:_ic::ch’ren Stellplatzen mit der in oarzelle) und 29 {Waldgrundstiick) eine Wendeanlage gemaB EAE 85/95, S. 52,
ONNRCR® . der Tabelle angegebenen zulassigen Grundflache. _ * Bild 33, Wendeanlagentyp 5 oder vergleichbarer Anlagentyp mit einem duleren
17 28/6 I Wochenendhaus ‘ GR = Grundfléiche, HG = Houptgeb&ude, NG = Nebengebdaude ' Wenderadius von 9.0 m einzurichien. Eine weitere Wendeanlage mit einer mindes-
19 705/28 1 Wochenendhaus - Y " A tens 2 m2 groBen MUlIbereitstellungsfléche, die dem FlurstOck 34/5 zugeordnet ist,
51 735/28 TWormh Hausnr. | FlurstUck |zuléssige Anzaht Zulc:_ss:ge GR|Zu assige GR ist QUf Hohe des Flursticks 34/5 auf den Flurstiicken 349/6 (Wegeparzelle) und 29
onnhaus und Nutzung HG ~ |HG in m?2 NG in m? (Waldgrondstiek) einzurichien
25 736/28 I Wochenendhaus ” - - '
* 1.13 699/28 2 Wohnhauser Nr. 1: 100 Nr. 1: 87 5.2  Auf dem Flurstick 29 wird parallel zu den FlurstOcksgrenzen der FlurstGcke 28/7,
348*, 347/3, 28/12, 28/8, Wegeparzellen Nr. 13: 80 Nr. 13: 30 e , _ ) .
28/10, 349/6, 35/2, 347/5 28/2, 28/1 und 823/28 in einer Breite von 3,5 m eine Verkehrsfl&che festgesetzt. Auf
28/1 4' 349/3' 35/4' ' 2 34/1 1 Wochenendhaus | 85 0 dem Flurstuck 28/5 wird parallel zu den Flursticksgrenzen der FlurstGcke 703/28,
: ' 1 Wohnh 126 50 705/28 und 704/28 in einer Breite von 3,5 m eine weitere Verkehrsfidche festge-
3576, 349/2, 35/7, 34/4* Bahnirasse 3A  128/2,28/7] 1 Wohnhaus o
28/5, 822/28, 873/316 wald mit Weg 4 34/5 1 Wochenendhaus | 60 30
703/28, 684/28, 690/28, Wald 5 29 1 Wohnhaus 100 50 6.0 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
28/1/1 / / - . 6.1 Die der Bahntrasse zugewandten Aufenthaltsrume der Haupigebdude Nr. 3A
A 28/1. 28/9 | 2 Wohnhauser gen. Wi: 102) gen. WH: 50 - ‘ (FlurstOck 28/7) und Nr. 5 {FlurstOck 29) sind mit AuBenfl&chen auszurUsten, die ein
Holzhaus”: B0, Hoizhaus™: 30 I I des bewertetes AuBenddmmmaB R’ von 35 dB aufweisen. Zur Be-
*: Die mit * gekennzeichneten FlurstUcke sind nur zum Teil Bestandtieil des Bebauungs- % 823/28 1 Wohnhaus 100 50 | F?SU lerendes Seh rammaBes ikt die DIN 41ggeiweronzuziehen :
plans. Der zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehdrige Bestandteil ergibt sich - stimmung des >cnd : :
aus dem Ubersichispian 15 704/28 |1 Wohnhaus 100 50 |
: i .
2.0 Art der Bodennutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1) 17 28/6 1 Wohnhaus 100 50 ' Nachfolgende Seiten: Anlagen zu den textlichen Festsetzungen
2.1 Die Art der Bodennutzung wird mit Ausnahme der als Bahntrasse bezeichneten 19 705/28 1 Wohnhaus 100 50 | Karte . Bestand und Fesisetzungen®
Flurstiicke als , Wald" festgesetzt. Die Waldfunkfion wird durch Dauer- bzw. Wo- = — ' nPestAna UG FesbEie 9
chenendwohnnutzung folgendermalen eingeschrankt: 21 735/28 1 Wohnhaus 3 2. Karte , Lage der Ausgleichsflache”
- Bauliche Anlagen gem. 3.1 - 3.3 sind zuldssig. 25 736/28 1 Wohnhaus 100 50
- BeiWohngrundsticken darf die Waldvegetation fur den Erhalt und die Anlage |
von ortstblichen Garten beseitigt werden. Im Falle einer Neuvanlage darf bei 3.2 Gebdude werden mit einem Vollgeschoss festgesetzt. ‘

Wohnhé&usern eine GroBe der waldfreien Fidche von insgesamt 800 m? nicht
Uberschritten werden. Ausnahmsweise kann eine gréBere waldfreie FlGche
zugelassen werden, wenn hierfir die zusatzlich ermdglichten Eingriffe und der 4.0
Waldverlust an anderer Stelle ausgeglichen werden.

Festsetzungen von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung voﬂ
Boden, Natur und Landschaft {(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 AuBerhalb der unter 2.1 ndher benannten Fidche, auf der die Waldvegetation
beseitigt werden darf, ist die standorigerechte Waldvegetation zu sichern und
wiederherzustellen. Bepflanzungen, die nicht der standortgerechten Waldvegeta-
tion entsprechen, sind zu beseitigen.
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