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HINWEISE

Das Erfordernis fur diese Bauleiiplanung ergibt sich in ersier Linie aus sozialen Ge-
sichtspunkten aufgrund der jahrzehntelangen Verfestigung der baulichen Anlagen.
Der vorliegende Entwurf hat das Ziel, vorhandens bauliche Anlagen dauerhaft ab-
zusichern, Rechiseindeutigkeit zu erreichen und eine stGdiebauliche Crdnung her-
zustellen. Die untere Bauaufsichisbehdrde hat zugesichert, von dem Volizug zur Be-
seitigung der unrechtmafBigen baulichen Anlagen abzusehen, solange die Ge-
meinde die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgversprechend betreibt.

Bas PlanungsbUro crientierte sich bei der Planung an den Empfeblungen des Leit-
fadens "Bauordnungsrechiliche und bauplanungsrechtliche Behandiung unge-
nehmigter Bauten im Landkreis Harburg” [Herausgeber: Niederséichsisches Ministeri-
um fOr Fraven, Arbeit und Soziales), im Folgenden zur Vereinfachung als "Leitfaden”
bezeichnet. Der Leitfaden gibt die Empfehlung, einen textlichen Bebavungspian for
Gebiete aufzusteilen, in denen die vorhandene Wohn- und Wochenendhausnut-
zung gesichert werden soll. Der fextliche Bebauungsplan fUr dieses Gebiet umfasst
die zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehdrigen Flursilicke, deren réum-
liche Zuordnung sich aus dem beigefUgten Ubersichtsplan ergibt. Neben textlichen
Festsetzungen und Ubersichtspian enthélt der Bebauungsplan auBerdem die Pré-
ambel, die Verfahrensvermerke und die Begrindung.

Rechtsgrundlagen fir die Erstellung dieses Bebauungsplanes sind das Baugesetz-
buch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO)], die NiedersGchsische Bau-
ordnung (NBauO) und das Niedersachsische Gesetz Gber den Wald und die Land-
schaftsordnung (NWaldLG) in der jeweils aktuellen Fassung.

Wenn wahrend der Erdarbeiten archéologische Funde oder auffdllige Bodenver-
farbungen entdeck! werden, ist gemdaB § 14 Niedersdchsisches Denkmalschutzge-
setz die Denkmalbehdrde, die Gemeinde oder der Beauftragte fUr die arch&ologi-
sche Denkmalpflege zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle ist bis zum
Eintreffen des Benachrichtigten in unverénderten Zustand zu erhalten.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGBji.V.m. § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Marxen diesen
Bebauungsplan "Silberkamp” als Satzung beschlossen: g,.,, Ad oY AU0Y

T o {
Marxen, den//qys’zwo /

cloro/-

Blrgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 Geltungsbereich cles Bebauyngsplanes , Silberkamp"

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehdren die FlurstGcke

Hausnummer | Flurstick  [Nutzung
2 46/5 1 Wohnhaus
4 46/9 1 Wohnhaus
8 46/8 1 Wohnhaus
8 46/3 1 Wochenendhaus
10 46/6 1 Wochenendhaus
46/1* Wald
Am Stegen 5 46/7 1 Wohnhaus
&62/1* Weg
9 39/2 1 Wohnhaus
11 39/8 1 Wohnhaus
13 39/9 1 Wohnhaus
39/10 1 Wochenendhaus
15 39/13und |1 Wohnhaus
32/14
17 39/12 1 Wochenendhaus
33 125/37* 1 Wochenendhaus

*, Die mit * gekennzeichneten Flursttcke sind nur zum Teil Bestandteil des Bebau-
ungsplans. Der zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehdrige Bestandteil
ergibt sich aus dem Ubersichisplan.

2.0 Art der Bodennuyizung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1)
2.1 FOr die FlurstUcke 46/3, 46/6, 125/37 und 39/14 wird die Art der Bodennutzung

mit ,,Wald" festgesetzt. Die Waldfunktion wird durch Dauer- bzw. Wochen-

endwohnnuizung folgendermaBen eingeschrinkt:

- Bauliche Anlagen gem. 3.1 - 3.8 sind zul&ssig.

- lneinem 3 m breiten Streifen um die jeweiligen Geb&ude und Nebenan-
lagen herum und zwischen ErschlieBungsweg und Gebdudebreite darf
die Waldvegetation beseitigt werden.

22  FUr die FlurstOcke 46/5, 46/7. 46/9, 46/8, 39/2, 39/8, 39/9, 39/10, 39/13 und

39/12 wird die Art der Bedennutzung mit ,private Grinfldche” festgesetzt.

Die Funktion der Grinfliéiche wird durch die Zulé&ssigkeit von baulichen Anla-

gen gem. 3.1 - 3.8 eingeschrénkt.

3.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 21.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB und
§ 31 BauGB}

3.1 Zuldssig ist ein Wohngebdude mit einer zul&ssigen Grundflache von hochs-
tens 115 m? auf gem Flurstick 46/9 und héchstens 100 m? auf den Flursticken
46/5, 46/8, 46,7, 39/2, 3%/8, 39/9 und 39/13 auf dem urspringlichen Standort
und unter Einschluss des jeweils bereils seit dem 01.01.1998 vorhandenen
Wohngebdudes. Die festgeseizie Grundfléche darf ausnahmsweise Uber-

SIAMARXENASIKAMPAGOZIBEGA. DOC
27.04.04 Hag/SchifTFP

N N X ANLAGE 1
Beispielhafte EriGuterung zu den Begriffen
den textlichen Festsetzungen 3.6 und 3.7
FH hdéchstens
z.<B7. 8.50 m Uber OKG vorh.
TH héchstens
z. B. 4.0 m Uber
OKG vorh.
| OKFF Erdgeschoss |
OKG vorh. S — =
= |
Y NN\ road :
| OKG vorh. bei
7%~ "{9\“@_'999
Haousbreite z.B. 10.00 m
OKFF Oberkante Fertigfussboden
OKG vorh., gewachsene Geléndeoberflache
ANLAGE 2

Zeichnerische Eriduterungen zur fextlichen Festsetzung 5.1
Wendeanlage
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VERFAHRENSVERMERKE

Avufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Marxen hat in seiner Sitzung c:m/.]. ?0(/?2%1 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans beschlossen.

&g )i,
Der Aufstellungsbeschluss ist gemdai § 2 Abs. 1 BauGB am //{0/;2(,’0 ortsOblich
bekanntgemachi. ¥

o / J -
Marxen, c:ic—:-n/d?04—/“’2"}0"’z ‘N (’/M/
/ BUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde cusgearbeitet von

MEYER ARC LUNEBURG BUro fir Architekiur + Sté&diebau
Dipl. Ing. Architekten Heinz Meyer, Birgit Meyer-Thaut M.Arch.
NeuvetorstraBe 3, 21339 LUneburg Telefon 04131/243060
Internet: www.meyer-arc.de E-Mail: info@meyer-arc.de

Planverfasser

Loneburg, den 48,08 200% //2——24’;///,

..........................

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Marxen hat in seiner Sitzung am 06.11.2003 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Daver der &ffentlichen Auslegung wurden c:m//-}/M ’ZVDJ ortsUblich

bekanntgemachi. ,?
Der Entwurf des Belbauungsplans und der Begrondung haben vom /fj/f?WJ;/O

bis ”j.-.:..v‘.,f.j.wq‘geméB § 3 Abs. 2 BOUGB.éffenﬂich ausgelegen.

tlpend

BOrgermeister

Marxen, den VA _S‘ 04"2(/?0‘/
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schritten werden, wenn eine Geschossfléche von 130 m? eingehdlien wird
und das Wohngebd&ude eine Dachneigung unter 30° aufweist. Bei der Ge-
schossfléchenermittiung sind auch die Fidchen hinzuzurechnen, die nicht zu
den Vollgeschossen gehdren. Je Wohngebdaude ist zusétzlich eine Terrasse
mit hdchstens 10 m? Grundfi@che zuldssig.

3.2 Zuldsssig ist ein Wochenendhaus mit einer zul@ssigen Grundflache von hdchs-
tens 68 m? einschlieBlich Terrasse auf dem Flurstick 44/3 und héchstens 60 m?
einschlieBlich Terrasse auf den FlurstUcken 46/4, 39/10, 39/12 und 125/37 cuf
dem urspringlichen Standort und unter Einschiuss des jeweils bereits seit dem
01.01.1998 vornandenen Wochenendgebdudes.

3.3  Bei Wohngebduden nach Ziffer 3.1 sind fUr jede Hauptanlage Nebenge-
béude inklusive Garagen und Uberdachten Stellpléizen mit einer Grundfla-
che von insgesamt hdchstens 50 m?, bel dem Wohngebd&ude auf dem Flur-
siUck 39/8 von insgesamt héchstens 64 m? zuldssig. FUr Wohngebdude ohne
Keller sind zusétzlich ebenerdige Keller-Ersatzrdume, die der Ver- und Enfsor-
gung dienen, bis zu einer Grundfl&che von 50 m? zuldssig.

3.4  Bei Wochenendhdusern nach Ziffer 3.2 sind je Hauptanlage Nebengebdude
inklusive Garagen und Uberdachten Stellpléizen mit einer Grundfldche von
insgesamt hdchstens 30 m? zuldssig.

3.5 Die nach Ziffer 3.3 - 3.5 zul@ssigen Nebengeb&ude und Garagen sind auf
den Flursticken 46/6, 46/3, und 125/37 nurin einer Entfernung von hochstens
10 m zum Wohngebd&ude zuldssig.

3.6  Die zuldssige Traufthéhe fir Wohngebaude, gemessen am Oberkante Ferfig-
fuBboden [OKFF), betragt hdchstens 4,0 m. Die Traufhdhe ist der Schnitipunkt
der AuBenwand mit der GuBeren Dachhaut. Die zuléssige Firsthdhe, gemes-
sen ab OKFF, betragt héchstens 8,5 m, Die Sockelhdhe als OKFF betragt
hdchstens 0,4 m bezogen auf die fir die Bemessung der Grenzabstinde
nach §§ 7 ff. Niederséchsische Bauordnung (NBauO) maBgebliche Gelan-
dehdhe {§ 16 NBauQ). Mindestens eine Gebdudeseite muss die festgeseizte
Sockelhdhe volistéGndig einhalten (siehe Anlage 1).

3.7 Die zuldssige Traufhdhe fir Wochenendhduser, gemessen am Oberkante
FertigfuBboden (OKFF), beirégt héchstens 3,5 m. Die Traufhdhe ist der
Schnittpunkt der AuBenwand mit der GuBeren Dachhaut. Die zuléssige First-
h&he, gemessen ab OKFF, betragt hdchstens 6,0 m. Die Sockelhdhe als OKFF
betrégt hdchstens 0,4 m bezogen auf die fir die Bemessung der Grenzab-
st&nde nach §§ 7 ff. Niederséchsische Bavordnung (NBauQ} mabgebliche
Gelandehdhe {§ 16 NBauQ). Mindestens eine Gebdudeseite muss die fest-
gesetzte Sockelhdhe vollstiindig einhalten (siche Aniage 1).

3.8 Je Wohngebdude ist hdchstens eine Wohneinheit zuidssig.

4.0 Festsetzungen von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwickiung
von Boden Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 AuBerhalb der unter 2.1 ndéher benannten Flache, auf der die Waldvegetati-
on beseitigh werden darf, ist fir die FlurstOcke mit der festsetzien Nutzungsart
Wald" die standortgerechte Waldvegetation zu sichern und wiederherzu-
stellen. Bepflanzungen, die nicht der standortgerechten wWaldvegetation
entsprechen, sind zu beseitigen.

42  Durchdie Wendeanlage der Verkehrsfiéiche und die Erweiterungsmaogiich-
keiten vorhandener Gebdude bereitet der Bebauungsplan einen Eingriff in
den Naturhaushalt und das Landschafisbild vor und es wird Wald im Sinne
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Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Marxen in
seiner Sitzung am 22 .04, 4 2¢ 4. . den Bebauungsplan als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

f AN

Marxen, den 92] C

Inkrafttreten _

Der Bebauungsplan ist gemd@B § 10 Abs. 3BauGB am ... im Amtsblatt
......................................................... bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am ....einnionnn. rechtsverbindlich geworden.

........................................

BUrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhaib eines Jahres nach inkrofttreten des Bebauungsplans ist die Verietzung von
Verfahrens- oder Formvorschrifien beim Zustandekommen des Bebauungsplans
nicht geltend gemacht worden.

........................................

MArXen, Aen e

BUrgermeister

Mdngel der Abwdgung

Innerhallb von sieben Jahren noch inkrafftreten des Bebauungsplans sind M&ngel
der Abwdagung nicht geltend gemacht worden.

Marxen, den ...
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Ausgieichsfliche GEMEINDE MARXEN
BEBAUUNGSPLAN "SILBERKAMP"
Eingritfsgebist LAGE DER AUSGLEICHSFLACHE
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des Landeswaldgesetzes beanspruchi. Als Ausgleich hierfdr werden cllen
ermdglichten Eingriffen im Plangebiet und dem gesamten Waldverlust die
filchenhaften AusgleichsmaBnahmen gemdas der Festsetzung 4.3 zugeord-
net.

43  Als Ausgleich fUr die Neuversiegelung und die Inanspruchnabme von Wald
sind 0,71 ha, hierfur naturschutzfachlich und waldwirtschaftlich geeignete
landwirtschaftliche Fl&che mit heimischen, standortgerechten Waldb&umen
geeigneter HerkOnfte zu bepflanzen und dauerhaft als naturnaher Wald zu
entwickeln und zu sichern. Die Regelung erfolgt durch einen stadtebaull-
chen Vertrag.

50  ErschlieBung (§ $ Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 21 BauGB)

5.1 Auf den Flurstlicken 46/1 und 62/1 ist eine Wendeanlage gemaB EAE 85/95,
S. 52, Bild 33, Wendeanlagentyp 5 oder vergleichbarer Anlagentyp (vgh. An-
lage 2) mit einer mindestens 2 m? groBen MUlibereitstellungsfiiche einzurich-
ten. Diese ist dem FlurstUck 46/7 zugeordnet.

52  Aufdem FlurstOck 46/1 wird parailel zu den FlurstUcksgrenzen zu den Fiurstl-
cken 44/4 und 44/7 in einer Breite von 3,0 m und in einer LAnge von 70,0 m,
gemessen von der Wegeparzelle 62/1 aus, ein Geh-, Fahr-und Leitungsrecht
zugunsien des FlurstUcks 46/7 und der Ver- und Entsorger festgesetz.

Nachfolgende Seite:

Anlagen zu den textlichen Festsetzungen
1. Schematische Darstellungen zu festgesetzien Trauf- und FirsthGhen
2. Beispielhafte Darstellung zur AusfUhrung der Wendeanlage

3. Lage der Ausgleichsflache
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