. TEILUNGSGENEHMIGUNGS-SATZUNG _ ° Il [ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN BPLAN MUHLENBERG-SUD | | VERFAHRENSVERMERKE | PLANZEICHENERKLARUNG
SATZUNG h’ Art und Mal der baulichen Nutzu_né PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG 1. Art der baulichen Nutzung
U _ M ! r
UBER DIE GENEHMIGUNGSPFLICHT VON GRUNDSTUCKSTEILUNGEN 1.1. Grundsticksmindesigrole Aufgrund des § t Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB1 und der §§ 56, 97 und 98 der
IM GELTUNGSBEREICH DES BEBAU NGSPLANES "MU N ={n" Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niecersachsischen Gemendeordnung hat der Rat der Allgemeines Wohngebiet
u s HLENBERG-SUD _ _ WA
DER GEMEINDE ASENDORF Eine Unterschreitung der GrundsticksmindestgroRe um bis zu 5 % ist zuldssig. Gememnde Asendor diesen Bebauungsplan "Muhlenberg - Sud” bestehiena aus der Planzeichnung und den
; YT _— nebenstehenden textlichen Feslsetzungen sowic den nebenslehenden értlichen Bauvorschriften als Satzung
{Teilungsgenehmigungs-Satzung Mihienberg-Suad") 1 2. Anzahl der Wohnungen beschlossen. M D
innerhalb des aligemeinen Wohngebietes sind nur Einzelhauser mit nicht mehr als zwei Wohnungen Asendort den 07.05.2001 Dorfgebiet
Landkreis . H b Aufgrund der §§ 6 und 40 Abs 1 Nr. 4 der Nieders. Gemeindeordnung und des § 19 Abs. 1. Satz 1 zulassig ' o
; arburg . . |
. . Baugesetzbuch (BauGB) hat der Gemeinderat Asendorf in seiner Sitzung am ... . ...... . 2001 folgende 13 Steliplatze. Garagen und Nebenanl . M 2 Maf der baulichen Nutzung
Gemeinde : Asendor’f Satzung pbeschlossen; e B baragen un ebenaniagen . QEZ. UUS ............. '
Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen. soweit es sich um Gebaude handelt, im Sinne des § 14 (Siegel) Burgermeister 013 = GRZ = Grundfiachenzahl
§1 BauNVO sin¢ im aligememnen Wohngebiet nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Sowett die
. Teilungsgenehmigung Baugrenze einen Abstand von mehr ais 5 m zur Strale hat. sind diese Anlagen bis zu einem [ = Zah! der Vollgeschosse als Hochsigrenze
Gemarkung . Asendorf Abstand von 5 m zur Strafe zulassig. Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Aufstellungsbeschluf
Flur . 1 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Mihfenberg-Sud” bedarf die Teilung von Grundstucken zu Warme und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind g 850 gm = Mindest - Grundstucksgroiie
' ihrer Wirksamkeit der Genehmigung der Gemeinde Asendort. ausnahmsweise in dem Baugebiet zulassig. Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 03 12.1998 die Autstellung des Bebauungsplanes "Mihienberg - 3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o . . . . . . L 14 Grundfisch fl SUg" beschlossen. Der Aufsiellungsbeschluf ist gemalt § 2 Abs. 1 BauGB am 14.02.2000 onsublich bekannt ' ’ ! &
" i Fur die Teilungsgenehmigung ist eine Verwaltungsgebuhr zu entrichten, deren Hede sich” pach der 4. Lrundliachenze gemacht whrden. ) o _ Offene Bauweise ¥
Maﬁstab . 1 1000 Verwaltungskosten-Satzung bestimmt. Eine Befestigung der mit Geh- und Fahrrechten belasteten Fiache und die Zuwegung zu dem
Flurstock 62114 werden auf die Grundflachenzahl der erschlossenen Grundsticke nicht gez. Muus & = Nur Einzelhauser zulassig
§2 angerechnet Asendorf. den 07,09.2001 LI s
Inkrafttreten '— Burgermeister ———= Baugrenze
Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes "Muhlenberg-Sid” u@QrgﬂunﬂLﬁ_ﬂgns_dlu% 4. Verkehrsflichen

durch den Gemeinderat gem. § 10 Abs. 3 BauGB orsiblich bekannigemacht. Swe intt mit der Planunterlage

Bekanntmachung In Kraft. HINWEIS Zu den genannten Pflanzenlisten wird auf Ziffer 4.1 des landschaftsplanerischen Gutachtens

der EGL, Luneburg. vom Seplember 2000 verwiesen, Karengrundlage Liegenschafiskarte Gemarkung Asendorf. Flur 1, Maflstab 1 1.000. Strafenverkehrsfiachen
Die Venvielfaligung ist nur fur eigene. nicht gewerbsmalige Zwecke gestattel (§ 13 Abs. 4 des
2.1. Bepflanzungs- und Erhaltungsgebote Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes v. 2. 7. 1985 Nds GVBI. S. 187 in der z Z. geltenden
Fassungl. .
Asendorf. den 07 ’ 09 22000 e QGZMUUS """""""""""" Die Flachen, fur die e:m Bepflanzungs- und Erhallungsgebot festgesetzt ist, sind mit Die Pla?l}unterlage entspricht dem Inhalt des {iegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Burgermeister Muus standorgerechten, einheimischen Geholzen gem. Pflanzenlisten zu bepflanzen und daverhait zu bavlichen Anlagen sowie Strafien. Wege und Platze volistandig nach (Stand. 02 12 1393). Sie ist hinsichtlich der )
. . - erhalten. Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und zu Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometnsch einwandfrei Strafenbegrenzungslinie
schutzen. Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Die Uberiragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orlichkeit ist einwandfrei moglich. -
Baumalnahmen) ist zu beachten. Bei Abgang der Baume oder Gehélze ist eine Ersatzpflanzung
}32// gleicher Art spatestens in der folgenden Pflanzperiode vorzunehmen. Luneburg. den 21.05,2001 gz, Leptien FuRgangerbereich
2 2. Pflanzgebot fur Baume im Stralbenraum und auf dem Spielplatz Leptien
02/12 Entlang der Planstrafie sind in die Entwasserungsmulde alie 10 m ein kieinkroniger Baum gem. : __¥  Einfam
. Pflanzenliste zu pflanzen und zu erhalten. Der Spielplatz 1st zu den angrenzenden Grundsticken
9675 . . // und Wegen mit Strauchern gem Pflanzenliste abzupflanzen, auf dem Platz sind drei grotkronige Planverfasser
106 /B il B » Baume zu pflanzen und zu erhatten. - & = a Bereichohne Ein- und Ausfahren
; Py & Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeilet von dem Architeklurburo Alfred und Marc Hufenbach.
2.3. Bodenschutz Hanstedt. und dem Buro fur Ortsplanung Peter Rieckmann. Stelle. o ¢
5. Grinflachen

Abgeschobener Mutterboden ist in Mieten gem. DIN 18300 zu lagern Die Burchlassigkeil des .
Bodens ist nach baubedingter Verdichtung nach DIN 18815 wieder herzustelien. HansteduStelle, den 20.08.2001 9824 Hufenbach gez. M. Hufenbach

A Hufenbach M Hufenbach Rieckmann

......................... N
2 4. Grundsticksauffahren pielp

Fur die Bereiche delr Pianstraﬂ,e. fiir _die E__inta_hrlen festgeset;t sind.__sin_d diese zwingend . ' 6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen
vorgeschneben: weitere Einfahrten sind fur diese Bereiche nicht zulassig. Offentliche Auslegung £ Manaahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
- — — Der Verwalt-ausschuld hat in seiner Sitzung am L0720 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der von Natur und Landschaft
B. Immissionsschutz Begrundung zugestimmt und seine offentiiche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ot und Dauer
der offenthchen Auslegung wurden am 031,200 offentlich bekannigemacht _ _

- Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Flache ist ein bepflanzier L armschutzwall mit einer Hohe Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 2311 bis £22.12. 2000 gem § 3 Abs. 2 @ Erhaltung von Baumen El =Eiche
von 2.5 m Uber Oberkante Radweg an der L 213 herzustellen und dauerhaft zu erhalten. BauGB offentlich ausgeiegen. KA = Kastanie

- Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Flache sind die Schiafraume in den Wohnungen an der 5007 U . . .

. N . N o . . b . N mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

Nordseite der Gebaude anzuordnen. Ist eine larmoptimierte Grundrigestaltung nicht moglich, sind gez. Muus O O Und senstige Bepflanzungen
far Schiafraume die Anforderungen an die Luftschalldammung von Auftenteilen nach Tabelle 8 der Asendorf, den 07.09.2001 s e Ceee OO00
DIN 4109 fur den Larmpegelbereich il einzuhalten. Die Fenster der larmzugwandien Schiafraume Burgermelster
sind mit schallgedampften LUflungen auszustatien. 7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen far Nutzungsbeschrankungen oder fur
Vorkehrungen zum Schulz gegen schadiiche Urnweltemwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

<
Der Verwalt- ausschull hat in seiner Sitzung am 21.02.2000 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrundung zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung mit Einschrankung gemafl § 3 Abs. 3 - Grenze des raumlichen Gellungsbereiches
Satz 1 zweiler Haibsatz BauGB beschlossen. des Bebauungsplanes
Ort und Dauer der offenthichen Auslegung wurden am 22,02.2001  onsublich bekanntgemacht.
F i Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 12, bis 26:03. 2001 gemaf § 3 Abs. 2

BauGB &flentlich ausgelegen. {R = Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

GR+LR = Mit Geh- u. Fahrrechten ung Leitungsrechten zu belastende Flachen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. §§ 56, 97 und 98 der Nieders. Bauordnung fur den Bereich des Bebauungsplanes

i - . s
MUHLENBERG - SUD Asendorf, den 07, 05.2001 ..gez; Muus re-e_o_8 Nutzungsgrenze
Burgermeister
-[ 1 Diese orilichen Bauvorschrifien gelten fur den gesamten Bereich des Bebauungsplanes. ) . Q Sichidreieck {(nachrichtlich)
Vereinfachte Anderung
2. Auf den Baugrundstucken des Plangebietes durfen die Aultenwande der Wohngebaude nur mit Der Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner SIZUNG M o ceos oo dem_gggemlachtgemmﬁff&? -
roten, rotbraunen oder braunen Ziege|5tein8ﬁ verbiendet werden. Fassaden in Fachwerkbauweise Entwurf des Bebauungsmanes und der Begrundung zugeshmml_._______’_____._.——ﬂ-“"""__f em e'n e Sen o
sind zuldssig, wenn die Fachwerkansichtsbrerte mind. 16 cm betragt Fassaden von Nebenanlagen Den Beleiiglen im Sinne von § §__A_b_§._15af.z.2~BmJGB worde mit Schreiben vom . .. Getegenheit zur
und Garagen sind auch ais Holzverkleidung in den Farben braun, rotbraun, grin und blau zulassig. Slel_lu_n_g_r@hmehis 2um-TTT gegeben.

Diese Vorschriften gelten nicht fur Winterganen. Beba Uungsplan
; . . .. . . Asendorf, den 'L . 1y
3. Die Sockelansicht darf zur Strallenseite max. 40 cm beiragen, zur rickwartigen Seile max. 60 cm. Bur i h’ b S d
- germeister —
,,Miihlenberg — Su

4 Es sind nur Gebaude mit gieichgeneigten Sattel- und Walmdachern zulassig. Die Dachneigung mul} _ e PN 1 1
25 bis 50 Grad betragen, bei Kriippelwalm von 50 bis 60 Grad. Fir Nebenaniagen ist eine ) Satzungsbeschluf m’t OrH’Chen BauvorSChrlﬂen
Dachneigung von 20 bis 45 Grad, fur Garagen und Carports sind auch Flachdacher zulassig

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf} § 3 Abs 2 BauGB in seiner
Sitzung am 071.06.2007  als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

5. Bei Krippelwalmdachern darf die Hohe des Walms nicht mehr als 2/3 der Héhe des Giebeldreieckes

betragen. "
' . Asendor, den §7.09. 2001 gezuus ...........
: ' ' e 25 — 6 Die Traufhdhe des Wohnhauses darf an alien Seiten nicht mehr als 3,20 m betragen, gemessen von Burgemeister
\ v v Vv VYYYyY —é"xv—y OKFF -EG. bis zum lotrechten durchgefluchteten Punkt an der Fassadenoberflache auf der
i - 250000 OHOOOD0E DY : Dachhaut,
h ' ’i)&{é)s‘ i AE AN D DD Inkrafttreten
" A 4 L . LI R - e _“_______-_____________________.__—— . - '
k. S ¥ Juid _ s & 4 - $2/1¢ 7. Als Dac_hemdgckung sind Ton- und Betonpfannen in den Farben rot, rotbraun, braun, dunkelbtau und Der Beschiuf des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat ist geman § 10 BauGE am 18. 10, 2001
e ' ' I bl - T T T = | anthrazit zulassig. sowie Reetdeckung: das gilt nicht fur Garagen, Carports und Nebenanlagen. im Amtsblatt fur den Landkreis Harburg. Nr. L? | seite 1004 bekanntgemacht worden. - K - . L Eg
- e . . I Transparente Eindeckungen aut allen Dachtiachen sind nur in Kiargias bis max. 15 %, je Dachfiache Der Bebauungsplan ist damit am 18. f0. 2001 . rechisverbindlich geworden. : it e o ,n‘!—»\*l\u
— . L [« -1 213- 221/3 zulassig . . e g . ‘o 7 N :
- G - - r— , X
— I gez.Muus
- ' i i i Dri iret]E e Asendorf. den  25.10. 2001
__f 8. Dachgauben und Dachenschnifie sind bis max. zwei Drittel der Firstlange zulassig. Burgermeister

9 Dachflachenfenster dirfen nicht groBer als 80 x 160 cm sein und nur als Einzelanlage eingebaut

werden. d. h. ein Sparrenfeld mit Dacheindeckung muft zwischen zwei Fenstern erhalten bleiben. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Dies gilt nicht fur Wintergarten. .
Innerhalb eines Jahres mach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verlahrens- oder

10. Wintergarten haben sich der Grofe des Hauptgebsdudes unterzuordnen. Die von Ihnen Uberbaute Formvarschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nich! geltend gemacht worden

Flache darf nicht mehr als 20 % der vom Hauptgebaude uberbauten Flache betragen.

Asendorf, den
11. Einfriedigungen im Bereich von Stralien und Wegen dirfen nur aus roten, rotbraunen oder braunen Burgermeister

Ziegelsteinen, Natursteinen oder Holz mit senkrechten Latten {Staketten) bis zu einer Hohe von 90
cm hergestelit werden. Die Hohe des Mauerwerkes aus Ziegeisteinen wird mit Ausnahme der Pfeiler Mangel der Abwagung
auf 30 cm begrenzi. AuBerdem sind Hecken zulassig.

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafireten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend

. . .. macht den.
12 Das unbelastete Niederschiagswasser ist auf dem Baugrundsticken nach den anerkannten Regeln emacht worden

der Technik zu versickern, verregnen oder zu nutzen.

Fur diesen Bebauungsplan gelten folgende Rechtsvorschriften: asendorf. den e e S
13 Ausnahmen von diesen orlichen Bauvorschriften sind zutdssig, wenn die stadtebaulichen, Burgermeister
baugestalterischen oder okologischen Zielsetzungen nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Dies giit ,
1. Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO)vom 23. 1. 1990 (BGBI. 1 S. 132) ) | , - _ B8 ;
. ’ insbesondere fur Vorhaben in dem Dorfgebiet im Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung. eglaubigung . _ ,\
2 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO) vom 18. 12, 1990 (BGB!. | 1991 S. 58) g 9 9 : 20, Qoo Lo~ .f_,(_,r“x"\g
Diese Abschrift des Bebauungsplanes .Muhlenberg - Sud” stimmt mil der Urschri AN

14. Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 der Nieders. Bauordnung handelt, wer vorsitzlich oder
fahridssig den Vorschriften der Nr. 2 bis 12 zuwiderhandelt und damit die Material-, Form und asendorf. den .1 2. 1. 2001
Farbvorschriften fur AuBenwinde, Dicher, Kruppelwalmhdhen, Einfriedigungen und
Vorschriften iiber die Hohe der Traufe sowie die Behandiung des Niederschlagswassers nicht
bheachtet.
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